Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

HOTARARE

privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica
in vederea realizarii investitiei cu denumirea ,,Amenajare parcare aferenta
caminului cultural, localitatea Hidiselu de Sus”’

Avand in vedere:

- referatul de aprobare intocmit de Primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr. 6497/16.11.2021 intocmit de Compartimentul
Urbanism si Cadastru;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

Tinand cont de prevederile:

-art. 1 alin. (1), art. 2 alin. () lit. a) si j), alin. (2%), alin. (3) lit. e), art. 3-5, art. 7
si art. 9 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art. 1-2, art. 4 alin. (1)-(2), alin. (5)-(8), art. 5-6 si art. 14 din Anexa la H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interez national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. d),
alin. (7) lit. d), alin. (14), art. 139, si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.l. Se aproba studiul de fezabilitate, cuprinzand indicatorii tehnico-
economici, intocmit pentru investitia de utilitate publica de interes local cu denumirea
,,Amenajare parcare aferenta caminului cultural, localitatea Hidiselu de Sus’’, conform
anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2. Amplasamentul lucrarilor, stabilit conform studiului de fezabilitate, este
identificat astfel:

a) Teren cu numarul cadastral 55639 - Hidiselu de Sus, inscris in cartea
funciara numarul 55639 - Hidiselu de Sus, care se expropriaza, reprezentand coridorul
de expropriere;

b) Teren cu numarul cadastral 54741 - Hidiselu de Sus, inscris in cartea
funciara numarul 54741 - Hidiselu de Sus, aflat in proprietatea publica a comunei
Hidiselu de Sus.

Art.3. Finantarea investitiei se va realiza din bugetul propriu al comunei
Hidiselu de Sus si/sau alte surse de finantare accesibile.
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Art.4. - (1) Se declanseaza procedura de expropriere a imobilului proprietate
privata, care constituie coridorul de expropriere, conform anexei nr. 2 la prezenta
hotarare.

(2) Lista care cuprinde imobilul proprietate privata supus exproprierii este
prevazuta in anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art5. - (1) Se aproba suma individuala estimata, aferenta despagubirii, in
valoare de 63.240 lei, determinata in baza unui raport de evaluare.

(2) In termen de 30 de zile de la publicarea prezentei hotarari, Primarul
comunei Hidiselu de Sus va solicita deschiderea de credit bugetar in contul comunei
Hidiselu de Sus pentru suma reprezentand valoarea totala a despagubirii.

(3) Dupa indeplinirea procedurii prevazute la alin. (2) se vor consemna sumele
individuale reprezentand plata despagubirii pe numele expropriatului, conform listei
prevazute la art. 4 alin. (2).

Art.6. Primarul comunei Hidiselu de Sus va emite decizia de expropriere, va
numi comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real si va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica cu:

a) Institutia Prefectului — Judetul Bihor;

b) Primarul comunei Hidiselu de Sus;

¢) Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Belenesi Lucian-Traian p. SECRETAR
Emanuel Dringo

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 113/2021

2:_; Operatiuni efectuate ZZJ?.T?AN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3

1 | Adoptarea hotarariiv s-a facut cu majoritate o simpla o absoluta & calificata | 22/12/2021

2 Comunicarea catre primar> | .. /12/2021

3 Comunicarea catre prefectul judetului» | ... /12/2021

4 Aducerea la cunostinta publicass | .. Liid i, -

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®» | ... /12/2021

6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte juridice”, dupacaz | ..... /12/2021

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.*

2) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarului.*

%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de|
la data adoptarii ...

4) Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.*

5) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la datal
comunicarii oficiale catre prefect.”

¢) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.*

7) Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.

Nr. 113
Hidiselu de Sus, 22 decembrie 2021

Aceasta hotarare a fost adoptata cu voturi pentru, voturi impotriva si abtineri din numarul total de 13 consilieri
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https://program-legislatie.ro/#/view/00571803.19-20210203-SJ6Gw4I9dgd
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S.C. PROEXCO S.R.L.

mun. Oradea, str. Jiului, nr. 16

CUI RO17801909, J05/1593/2005

e-mail: office@proexco.ro

tel. +40 359 467 273; fax +40 374.097.300

LUCRARE : AMENAJARE PARCARE AFERENTA AMINULUI CULTURAL,
LOCALITATEA HIDI SELU DE SUS

Autoritate contractait COMUNA HIDISELU DE SUS din JUDEUL BIHOR
Proiect numar: 1277 / 2021

Faza de proiectare : STUDIU DE FEZABILITATE

FISA DE RESPONSABILITATI

Proiectare s.c. PROEXCO s.r.l.

ing. Moca Eugen

- ing. Ardelean Mihai
- ing. Jurca Mirela
- ing. Susa Ovidiu
- ing. Mihalca Raluca

- ing. L Valentina

f. adm. Blaga lulia



S.C. PROEXCO S.R.L.

mun. Oradea, str. Jiului, nr. 16

CUI RO17801909, J05/1593/2005

e-mail: office@proexco.ro

tel. +40 359 467 273; fax +40 374.097.300

LUCRARE : AMENAJARE PARCARE AFERENTA @MINULUI CULTURAL,
LOCALITATEA HIDI SELU DE SUS

Autoritate contractait COMUNA HIDISELU DE SUS din JUDEUL BIHOR
Proiect nurar: 1277 / 2021

Faza de proiectare : STUDIU DE FEZABILITATE

BORDEROU
STUDIU DE FEZABILITATE

- Fisa de responsabilitati

- Studiu de fezabillitate:

1. Informagii generale privind obiectivul de invegii

1.1. Denumirea obiectivului de invasti

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundatidey

1.4. Beneficiarul invesiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situaia existend si necesitatea reaktizi obiectivului/proiectului de invedii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (szal in care a fost elaborat in prealabil)
privind situaia actuai, necesitateg oportunitatea promawii obiectivului de investii si
scenariile/ogunile tehnico-economice identificagepropuse spre analiz

2.2. Prezentarea contextului: politici, stratelgigislaie, acorduri relevante, structuri
institutionalesi financiare

2.3. Analiza situgei existentssi identificarea deficietelor

2.4. Analiza cererii de bunui servicii, inclusiv prognoze pe termen meglilung privind
evoluia cererii, Tn scopul justifiwii necesittii obiectivului de investii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin reaBzanvestiei publice

3. Identificarea, propunergaprezentarea a minimum ddgcenarii/ogiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de inya}i

2) In cazul In care anterior prezentului studiost Elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor
prezenta minimum dauscenarii/oguni tehnico-economice dintre cele selectate calfde la faza
studiu de prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariupgne tehnico-economig) se vor prezenta:

3.1. Particularitti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - inkaayextravilan, suprafa terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura propiiétsau titlul de proprietate, servitudrept
de preempune, zoi de utilitate publig, informgii/obligatii/constrangeri extrase din
documentgile de urbanism, dupcaz);

b) relgii cu zone invecinate, accesuri existesiteau @i de acces posibile;

c) orientiri propuse fa de punctele cardinakefata de punctele de interes naturale sau
construite;

d) surse de poluare existente in&on

e) date climaticei particulariati de relief;

f) existena unor:

- reele edilitare Tn amplasament care ar necesitaasdarotejare, in asura in care pot fi
identificate;



- posibile interferete cu monumente istorice/de arhitegtsau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invediratistena condiionarilor specifice in cazul
existenei unor zone protejate sau de pratsc

- terenuri care ap@an unor instituii care fac parte din sistemul deasgre, ordine publicsi
sigurana naionali;

g) caracteristici geofizice ale terenului din anspliament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprirgzan

(i) date privind zonarea seisrijc

(i) date preliminare asupra naturii terenului dadare, inclusiv presiunea convienmal si
nivelul maxim al apelor freatice;

(iif) date geologice generale;

(iv) date geotehnice gibute din: planuri cu amplasamentul forajelogefcomplexe cu
rezultatele determimilor de laborator, analiza apei subterane, rapgeotehnic cu
recomandrile pentru fundargi consolidiri, harti de zonare geotehricarhive accesibile,
dup caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alanete teren, inunda) in conformitate cu
reglementrile tehnice n vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologiabilite in baza studiilor existente, a
documentrilor, cu indicarea surselor de informare efat@ bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, coctstydunaional-arhitecturai tehnologic:
- caracteristici tehnicg parametri specifici obiectivului de inveiti

- varianta constructivde realizare a invegei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echipareai dotarea specificfungiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investi:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivdriinvestii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investii similare, ori a unor standarde de cost pentuesttii similare
corelativ cu caracteristicile tehnigieparametrii specifici obiectivului de invegij

- costurile estimative de operare pe durata narihatviga/de amortizare a invegei
publice.

3.4. Studii de specialitate, in fureede categoriai clasa de importaa a construgilor, dupa
caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnigi/sau studii de analizsi de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utiliii unor sisteme alternative de eficigmidicat pentru
cresterea performaei energetice;

- studiu de trafigi studiu de circulge;

- raport de diagnostic arheologic preliminar inem exproprierii, pentru obiectivele de
investiii ale caror amplasamente urmeaa fi expropriate pentru caude utilitate publig;
- studiu peisagistic Tn cazul obiectivelor de irtii@are se reférla amenairi spaii verzisi
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in fisnde specificul invegiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a invyesiti

4. Analiza fie@rui/fiecirei scenariu/ofuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de anglinclusiv specificarea perioadei de refefigi prezentarea
scenariului de referi

4.2. Analiza vulnerabilittilor cauzate de factori de risc, antropichaturali, inclusiv de
schimkri climatice, ce pot afecta invegs

4.3. Situgia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utiliti si de relocare/protejare, dipaz;

- soluii pentru asigurarea utifitilor necesare.

4.4, Sustenabilitatea realid obiectivului de investii:

a) impactul sociai cultural, egalitatea dganse;



b) estimari privind forta de mung ocupai prin realizarea investei: in faza de realizare, in faza d
operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiectul asupra biodiverstti si a siturilor
protejate, dupcaz;

d) impactul obiectivului de invesie raportat la contextul naturglantropic in care acesta se
integrea, dup caz.

4.5. Analiza cererii de bunui servicii, care justifi@ dimensionarea obiectivului de investi
4.6. Analiza financiat, inclusiv calcularea indicatorilor de perforngafinanciag: fluxul
cumulat, valoarea actualizatet, rata interéi de rentabilitate; sustenabilitatea finangiar
4.7. Analiza economiB), inclusiv calcularea indicatorilor de perforngaaconomié:
valoarea actualizaiet, rata interi de rentabilitatgi raportul cost-beneficiu sau, dupaz,
analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate3)

3) Prin excepe de la prevederile pct. 4sv¥4.8, in cazul obiectivelor de invegta ciror
valoare total estimai nu defiseste pragul pentru care documeidaehnico-economicse
aprok prin hotirare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii m00/2002 privind finatele
publice, cu modifigrile si completirile ulterioare, se elaboreaanaliza cost-eficacitate.
4.9. Analiza de riscuri, asuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Ofunea tehnico-economig) optim(), recomandaii

5.1. Comparga scenariilor/opunilor propuse, din punct de vedere tehnic, ecanpm
financiar, al sustenabilitii si riscurilor

5.2. Selectared justificarea scenariului/ajunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariuluitymii optim(e) recomandat(e) privind:

a) olginerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitilor necesare funonarii obiectivului;

c) soluia tehni@, cuprinzand descrierea, din punct de vedere telgimlconstructiv, tehnic,
fundional-arhitecturai economic, a principalelor lu@i pentru investia de bai, corelai
cu nivelul calitativ, tehnigi de performati ce rezuli din indicatorii tehnico-economici
propusi;

d) probe tehnologicg teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici afatieobiectivului de investii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea tatalobiectului de investi, exprimat in lei, cu
TVA i, respectiv, #ra TVA, din care construg-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general,

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de pemmana - elemente fizice/capadit fizice
care 4 indice atingereg@ntei obiectivului de invedi - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativgleeglemendrile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impaa rezultat/operare, stakiiin funaie de
specificulsi tinta fiecirui obiectiv de investii;

d) durata estimatde exectie a obiectivului de investi, exprima# in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se agiganformarea cu reglemenite specifice
fundiunii preconizate din punctul de vedere al asigututuror cerinelor fundamentale
aplicabile construtei, conform gradului de detaliere al propunertkninice

5.6. Nominalizarea surselor de finare a investiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, atlbcle la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate ddataltiri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

6. Urbanism, acordusgi avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vedereanaii autorizaiei de construire

6.2. Extras de carte funciaicu excepa cazurilor speciale, expres pieute de lege

6.3. Actul administrativ al autoéiti competente pentru protga mediului, nasuri de
diminuare a impactului, asuri de compensare, modalitatea de integrare ageeNor
acordului de mediu Tn documefigatehnico-economic

6.4. Avize conforme privind asigurarea utiitor

6.5. Studiu topografic, vizat déatee Oficiul de Cadastrgi Publicitate Imobiliak



6.6. Avize, acorduri studii specifice, dupcaz, in funge de specificul obiectivului de
investiii si care pot condiona soltgiile tehnice

7. Implementarea invegsi

7.1. Informaii despre entitatea responsalsl implementarea invegéi

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: dutatanplementare a obiectivului de
investiii (in luni calendaristice), durata de exgeugraficul de implementare a invei,
esalonarea invegiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operanatretsinere: etape, metoderesurse necesare
7.4. Recomanai privind asigurarea capagiti managerialai institutionale

8. Concluziisi recomandri

Plan SSM
Deviz general
Extras de carte funciara

Studii si evaluari

Piese desenate
- planuri de situge
- profil transversal tip

- detalii de executie



s.c. PROEX COs.r.l. Lucrarea : Amenajare parcare aferenta caminului
Bihor, Oradea, str. Jiului, nr. 16 cultural, localitatea Hidiselu de Sus

cui RO17801909, j05/1593/2005  Beneficiar : comuna Hidiselul de Sus

tel. 0359.467.273, fax 0359.815.312Proiect nr.;: 1277 / 2021

e-mail: office@proexco.ro Faza : Studiu de fezabilitate ( S.F.)
Lucrarea: AMENAJARE PARCARE AFERENTA CAMINULUI CULT URAL,
LOCALITATEA HIDISELU DE SUS
Proiect nr., faza, 1277/ 2021, S.F.
Amplasament: RO, jud. BIHOR, COMUNA HIDISELUL DE SU S
Beneficiar: COMUNA HIDISELUL DE SUS

(PRIM ARIA COMUNEI HIDISELUL DE SUS)

Contract nr.:

Antreprenor general:

Proiectant: S.C. PROEXCO S.R.L.
reprezentat de ing. Eugen MOCA — administrator

STUDIU DE FEZABILITATE

(conform HG 907/2016)

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investtii

1.1. Denumirea obiectivului de investii

,» AMENAJARE PARCARE AFERENTA CAMINULUI CULTURAL,
LOCALITATEA HIDISELU DE SUS"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

PRIM ARIA COMUNEI HIDISELUL DE SUS

1.3. Ordonator de credite (secundar/tetiar)

PRIM ARIA COMUNEI HIDISELUL DE SUS

1.4. Beneficiarul investtiei

COMUNA HIDISELUL DE SUS

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C. PROEXCO S.R.L.
COD CAEN:
7111 Activiati de arhitectut
7112 Activiati de ingineriesi consultam tehnic legate de acestea




s.c. PROEX COs.r.l. Lucrarea : Amenajare parcare aferenta caminului
Bihor, Oradea, str. Jiului, nr. 16 cultural, localitatea Hidiselu de Sus

cui RO17801909, j05/1593/2005  Beneficiar : comuna Hidiselul de Sus

tel. 0359.467.273, fax 0359.815.312Proiect nr.;: 1277 / 2021

e-mail: office@proexco.ro Faza : Studiu de fezabilitate ( S.F.)

2. Situatia existenti si necesitatea realidrii obiectivului/proiectului de investi tii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in azul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situa tia actualid, necesitateai oportunitatea promovirii obiectivului de investitii
si scenariile/optiunile tehnico-economice identificatei propuse spre analia

In baza contractului ncheiat intre Comuna Hidisdle Sus — jud. Bihogsi SC PROEXCO
SRL s-a solicitat realizarea obiectivului:

Elaborare documentgii in faza de studiu de fezabilitate, inclusiv studl de teren
(topografice si geotehnice) proiectul: ,AMENAJARE PARCARE AFERENT A CAMINULUI
CULTURAL, LOCALITATEA HIDISELU DE SUS".

BENEFICIAR :

COMUNA HIDISELUL DE SUS , JUDETUL BIHOR
Piata Unirii, nr. 1, 410100, Oradea, Bihor,

tel. +40 259 437 000; fax. +40 259 437 544,

E-mail: primarie@oradea.ro

PROIECTANT :

S.C. PROEXCO S.R.L.

Adresi: str. Jiului, nr. 16, loc. Oradea, jud. Bihor
Telefon: 0359/467.273

Fax: 0359/097.300

Reprezentatde administrator ing.Eugen MOCA

Societatee5.C. PROEXCO S.R.L. este responsabhil pentru indeplinireaserviciilor de

proiectare conform temei de proiectare.

In prezentul proiect se realizédaza de STUDIU DE FEZABILITATE.

Este propusspre amenajare zona din apropierea caminuluiralltin loc. Hidiselu de Sus.
Terenul din fata caminului cultural este proprietatomunei Hidiselu de Sus, iar terenul adiacent (i
spatele caminului ) este proprietat privata si geeste a se amenaja si implicit a se expropria prin
prezentul proiect.

Caminul cultural a fost reabilitat prin Fondurirg@pene masura PNDR 7.6 (prin AFIR) in anii

2018-2021. Astfel a aparut necesitatea de a recili@agparcare adiacenta acestuia.
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Terenul este liber, fara constructii, cu acces [DM76 (care este reabilitat — in curs de
finalizare a reabilitarii).

Lucrarile se vor realiza cu imbracaminte asfaltstayctura rutiera noua, cu acces din DN76.
Colectarea apelor pluviale se va face prin inteimeshnturilor existente si proiectate. Ligle se
vor face in conformitate cu normativaiestandardele Tn vigoare.

Terenul ocupat de investitie este in proprietatemeniului public administrat de Prinma
comunei Hidiselul de Sus si in proprietate priv@a va expropria la momentul aprobarii prezentului
studiu de fezabilitate).

Suprafaa totak amenajat prin prezentul proiect este 860,00 mp

Numere cadatsrale afectate de investitie:

- cad. 54741 — suprafata afectata 258 mp (din totkd @08 mp), domeniu public

- cad. 55639 — suprafata de 692 mp (integral nr. €gupprietar privat

Necesitatea realidrii investitiei rezult din faptul & infrastructura rutieérin zonele rurale de
locuinte este esentiala pentru un nivel de traillizat. Necesitatea invesgi proiectului se
fundamenteag, totodat, si pe urnitoarele considerente:

* Reabilitarea si mofdernizarea caminului cultural finduri europene, ceea ce va face ca
acesta sa fie folosit pentru diverse evenimentastel este necesar sa aiba adiacent o
zona de parcare.

e Diminuarea tenditelor de declin sociadi economicsi imburatatirea nivelului de trai in
Comuna Hidiselul de Sus prin crearea de noi fatilih comuna. Aceasta se poate realiza
numai prin dezvoltarea infrastructurii.

* Necesitatea de conectivitate a drumurgiomultiplicarea rolului acestora prin conectarea
viabila la diverse obiective din mediul rural (imzul de faza un obiectiv cultural —
Caminul Cultural).

* Necesitatea extinderii infrastructurii adecvatetpeparcare in mediu rural.

* Nevoia de imbunatatire a accesibilitatii la camicwitural din loc. Hidselu de Sus ;

* Nevoia de dezvoltare echilibéah centului de comuna

Obiectivele proiectului

Obiectivul general

Investtia care face obiectul acestui studiu de fezalalieale ca obiectiv generAimenajare
parcare aferenta Caminului Cultural, localitatea Hidiselu de Sus.

Obiective specifice
» Dezvoltarea unei zine de parcare adiacenta CamiGuiltural
» Dezvoltarea infratsructurii rutiere in comuna Hedid de Sus

Principalul obiectiv al studiului de fezabilitate prezent este de a analiza principalele
caracteristicisi indicatori tehnici, financiarisi economici ai investiei care asigur o utilizare
eficienti si rationak a capitaluluki resurselor pentru satisfacerea nevoilor de anaeaa parcarii.
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2.2. Prezentarea contextului: politici, strateqii,leqgislatie, acorduri relevante, structuri
institu tionale si financiare

Din punct de vedere alanmii suprafeei sale, Romania estetara medie in UE 27 (5,41%
din suprafga UE 27). Teritoriul Romaniei cuprinde 5 regiuniofgeografice (stepic pontid,
panoni@, continental si alpind) din cele 11 ale Europei.

Din suprafga totaf a tarii, circa 87,1% repreziat spaiul rural (conform definiei din
legislgia ngionak) format din comune, ca uait administrativ teritoriale Tmpredncu satele
componente, iar pe acest teritoriu locuia 45,0%pdipulaia Romaniei in anul 2012.

Repartizarea pe zone geografice este echiiibi283% zona de campie (parda 300 m
altitudine), 37% zona colina300-1000 m}i 30% zona montan(peste 1000 m altitudine).

Investitia propusa respecta Planul Urbanistic Gdne

Institutii:

Beneficiar — comuna Hidiselul de Sus , va fi resgabila direct de implementarea proiectului.

In realizarea proiectului aceasta se poate ajuta firme externe de consultanta in
managementul investitiei.

2.3. Analiza situaiei existentesi identificarea deficientelor

Sunt propusa spre amenajare o parcare in centalititii Hidiselu de Sus, care va cuprinde
parcare, imprejmuire, iluminat si 2 statii de irzzae electrice.

Terenul este liber, fara constructii, cu acces [DM76 (care este reabilitat — in curs de
finalizare a reabilitarii).

Lucrarile se vor realiza cu imbracaminte asfaltsta,ctura rutiera noua, cu acces din DN76.
Colectarea apelor pluviale se va face prin inteimeshnturilor existente si proiectate. Ligle se
vor face in conformitate cu normativaiestandardele Tn vigoare.

Terenul ocupat de investitie este in proprietatemeniului public administrat de Prinma
comunei Hidiselul de Sus si in proprietate priv@a va expropria la momentul aprobarii prezentului
studiu de fezabilitate).

Suprafaa totak amenajat prin prezentul proiect este 860,00 mp

Numere cadatsrale afectate de investitie:

- cad. 54741 — suprafata afectata 258 mp (din totkd @08 mp), domeniu public

- cad. 55639 — suprafata de 692 mp (integral nr. eaojoprietar privat SC SILVATICA

COM S.R.L., CIF:14065042
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2.4. Analiza cererii de bunurisi servicii, inclusiv prognoze pe termen medisi
lung privind evolutia cererii, In scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Comuna Hidjelu de Sus este sitddan dealurile Hidgelului, pe raurile Hidiel si Tasad.

Comuna Hidgelu de Sus este sitdain partea central sudi@ judeului Bihor, la distara de
16 km de Municipiul Oradea. Are in compotencinci sate: Hidielu de Sus, satul de
resedina, Hidiselu de Jos, Mieiilu, Santelesi Sumugiu. Se invecineaa nord cu comuna rhei,
la nord-est cu comuna Cael, la est cu comuna &yJesti, la sud est cu comunaitareni, la sud-vest
cu comuna Husas de Tinca, iar la nord-vest cu comuna Nojgridomuna Sanmartin.

in apropierea sa ségpsc si localittile-staiuni Baile Felix si Baile 1 mai.

Conform receamantului efectuat in 2011, poptia comunei Hidielu de Sus se ridicla
3.315 locuitori, in stdere fai de recem@mantul anterior din 2002, cand se inregistiaser
3.328 de locuitori!! Majoritatea locuitorilor sunt romani (92,01%), ocuminoritate de romi (4,62%).
Pentru 2,23% din popuia, apartenea etnié nu este cunoscut?

Comuna este in dezvoltare continua, avand in wedecinatatea imediata cu Baile Felix si
Oradea, si implicit este nevoie de o dezvoltareoag¢e planurile — infrastructura, turism, cultusal
socio-economic. In centrul de comuna s-a reabititat formduri europene Caminul Cultural, in care
se vor desfasura activitati socio-culturale. Astésige absolut necesara realizarea unei parcari
adiacente acestui obiectiv. Cum beneficiarul — QGoanwHidiselu de Sus nu are teren pe
amplasamnetul caminului decat limitat (maxim 4 locle parcare), iar in partea dreapta a caminului
sunt deja constructii existente, se identificanalalin partea stanga, ca potential pentru reaear
parcarii. Terenul este liber (fara constructii).

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizaa investitiei publice

Obiectivele proiectului

Obiectivul general

Investtia care face obiectul acestui studiu de fezalalieale ca obiectiv generAimenajare
parcare aferenta Caminului Cultural, localitatea Hidiselu de Sus.

Obiective specifice
» Dezvoltarea unei zine de parcare adiacenta CamiGuiltural
» Dezvoltarea infratsructurii rutiere Tn comuna Heldid de Sus

Principalul obiectiv al studiului de fezabilitate prezent este de a analiza principalele
caracteristicisi indicatori tehnici, financiarisi economici ai investiei care asigur o utilizare
eficienti si ragionald a capitaluluki resurselor pentru satisfacerea nevoilor de anaeaa parcarii.
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3. Identificarea, propunereasi prezentarea a minimum doui_scenarii/ogtiuni_tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de invedti?

2 In cazul In care anterior prezentului studiu at felsborat un studiu de prefezabilitate, se vor
prezenta minimum dauscenarii/oguni tehnico-economice dintre cele selectate calige la faza
studiu de prefezabilitate.

Scenariu 1
Varianta 1: propusa prin acest proiect
Varianta cu sistem rutier cu strat de piatra spart
Structura rutier noua:
- strat de fundée din balast de 30 cm grosime
- strat de piatra sparta de 12 cm grosime
- strat de bazdin BAD22,4 de 6 cm grosime
- strat de uzardin BA16 de 4 cm grosime

Scenariu 2
Varianta 2:
Varianta cu sistem rutier cu strat de balast stabizat
Structura rutiet noua:
- strat de fundée din balast de 35 cm grosime
- strat de balast stabilizat cu 6% ciment derh5gcosime
- strat de bazdin BAD22,4 de 5 cm grosime
- strat de uzardin BA16 de 4 cm grosime

Caracteristicile conume pentru varianta 1si a 2-a sunt:
Lucrarile de drumuri propuse cuprind:
- amenajare 950 mp de parcare, cu 33 locuri deapar
- amenajare gard de imprejmuire de 84 m
- zid de sprijin — 25 m in spatele parcarii
- amenajare iluminat in parcare
- amenajare 2 statii de incarcare auto electrice

Sigurana circulaiei cu marcajai indicatoare rutiere.

Traseul in plan:

Prin proiectare, parametrii geometrici ai parcgmiopuse pentru amenajare, atat in plan
orizontal catsi in plan vertical, vor respecta prevederile din[@R nr. 49/27.01.1998, pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectargagalizarea stizilor in localiti. In plus, prin
prevederile din TEMA DE PROIECTARE, se impune aespecta uritoarele condii specifice
pentru aceasta lucrare, astfel:

Axul drumurilor interioare va fi realizat numai @onformitate cu prevederile din normaie
STAS-urile de specialitate.
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In conformitate cu prevederile din STAS 10144/2-90144/3-91si a normelor tehnice
privind proiectareai realizarea stizilor, aprobate cu ordinul MT. Nr. 49/27.01.1998 v& @uta
ca traseul proiectat sa uireasd traseul existent, pentru a se evita ocuparea m@aug noi.
Imbunatitirile ce vor fi aduse, prin proiectare, caractéikir geometrice in plan, vor consta in:

- amenajarea curbelor Tn plgirin spaiu (unde este posibil);
- asigurarea unor condimai bune de vizibilitate;

Profilul Longitudinal:
in profil longitudinal linia rgie urmireste In principal pantele existente ale terenului. in
profilul longitudinal s-a incercat respectarea @eposibil in ce privge:
- pasul minim de proiectare corespatoz vitezei de proiectare
- raze de racordare n plan vertical conform STA%44/3-91
- declivitatea minira si maxims.

Profilul Transversal:
In conformitate cu prevederile din STAS 40/1-90, profilul transversal al drumului interior
va fi de tip acopegi conform profilului longitudinal si a planului dsitugie. Panta in profil
transversal pentru partea carosabila va fi de 2%%.

Structur a rutier & noua pe toati parcarea proiectat:
- strat de fund#e din balast de 30 cm grosime
- strat de piatra sparta de 12 cm grosime
- strat de bazdin BAD22,4 de 6 cm grosime
- strat de uzardin BA16 de 4 cm grosime

Scurgerea apelor:

Colectarea apelor pluviale din zona isttidva fi asigurat, prin pante longitudinalei
transversale ale drumului spre santurile in talatural existente si proiectate si spre rigola de la
DN76 (unde este posibil strict zona din fata carunaultural, deoarece terenul are panta inversa
raportata la DN76).

Zid de sprijin:

In spatele parcarii, avand in vedere pagtenului natural, se va amenaja un zid de prijin de
25 m lungime. Zidul va avea 1,5 m latime si 1,2lavatie (atasat plansa de detaliu). Zidul de spriji
va fi realizat din beton C25/30 cu beton de pantke ®galizare C8/10.
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Pentru fiecare scenariu/opiune tehnico-economic}) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului

(localizare - intravilan/extravilan, supr@aterenului, dimensiuni in plan, regim juridic -tuna
proprie@tii sau titlul de proprietate, servitu drept de preentjune, zod de utilitate publig,
informaii/obligatii/constrangeri extrase din documeiita de urbanism, dupcaz);

in ambele variante parcarea are acelasi plan.

Terenul studiat seageste in comuna Hidiselul de Sus , intravilan.

Suprafaa totah amenajat prin prezentul proiect este 860,00 mp

Numere cadatsrale afectate de investitie:

- cad. 54741 — suprafata afectata 258 mp (din totkd @08 mp), domeniu public
- cad. 55639 — suprafata de 692 mp (integral nr. €gpprietar privat

Soluia parcarii a fost aleasa din considerente de tatesi din considerente de dezvoltare
urbanisti@ a zonei.

Lucrarile previzute a se executa nu afecteaite terenuri decat cele mentionate iagiceii
de acces se va utiliza DN76 — singura cale de acces
Pentru fabricarea mixturilor sau a altor materisée vor folosi organirile de santier ale

constructorilor.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existent@sau cii de acces posibile;

Acesul la parcare se face din DN76.

c) orientari propuse fata de punctele cardinalesi fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Parcarea este orientata conform imaginii de mai jos
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d) surse de poluare existente in z@n

Nu este cazul.

e) date climaticesi particularit ati de relief:

CLIMA si REGIMUL PLUVIOMETRIC

Clima comunei este determiiate Vanturile de Vest, fiind sadar o climd temperat
continentad, cu o temperatédrmedie anualde 10,3 °C, pentru luna iulie media nedgpd 21 °C, in
timp ce in ianuarie se inregistréaz medie de -1,7 °C. Precipiige Tnregistreaz o medie anualde
585,4 mm, destul de ridicapentru o zoide campie similar

Temperatura minigh absolud Tnregistrai este -29,2 °C, pe 24 ianuarie 1942, valoare mai
ridicata cu 10,3 °C fa de minima absolétla nivelul Romaniei.[36] Temperatura maxirabsolui
Tnregistrai este 41,9 °C, in 20 iulie 2007, valoare mai coticea 2,6 °C fa& de maxima absolaita
nivelul Romaniei.

STAS 1709/1-90 situeazraseul tronsonului de drum in zona dedipatic 1l , cu valoarea
indicelui de umiditate Im = 0...20.

VALOAREA MAXIM A A INDICELUI DE INGHE T pentru zona Oradea 130max = 534,
valoarea medie pentru cele mai aspre trei ierei B$80med = 472, iar pentru cele mai aspre cinci
ierni este 15/30med = 370, conform STAS 1709/1-90.

ADANCIMEA DE INGHE T

-10-
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Adancimea de inghdéa SSE de comuna Hidiselul de Suseste de 70...8&aniprm STAS
6054—77. Adancimea de ingha pimantul de fundge, Z — este funge de tipul @mantului, indicele
de Tnghe condiiile hidrologice si structura drumului, conform STAS 1709/1-90, pentipul
sistemuluei rutiesi clasa de trafic.

Adancimea de inghhén complexul rutier Zcr se consideegah cu adancimea de Tnghim
pamantul de fundge Z, in condii de porozitatesi umiditate specifice, la care se adawg spor al
adancimii de ingheAZ, fungie de grosimea sistemului rutier &gt din straturi de materiale
rezistente la inghai de grosimea echivalehtle calcul la inghea sistemului rutier, conform STAS
1709/1-90.

SEISMICITATEA ZONEI

Intravilanul comunei Hidiselul de Sus, se incadiiedin punct de vedere seismic in zona
seismi@ de calcul E, avand coeficientul seismic Ks = 0,2, perioada de cplTc = 0,7sec
(Normativ P100-92). Zona se incadridin punct de vedere al interisit seismice in zona de gradul
7, conform sgrii MSK.

HIDROGRAFIE

Prin comuna Hidiselul de Sus trece valea Hidisel.

FLORA S| FAUNA

Flora comunei nu diférde cea a judelui. In numeroase zone ale comunei cresc arbori de
magnolii, iar in apropiere de Oradea existpadure relativ intin de foioase. Raul Gul Repede a
creat in mai multe zone o luhainde vegete este tipid acestui relief.

Animalele glbatice lipsesc aproape in totalitate, existandistogrupuri de ro#toare si
mamifere mici, precurgi caprioare, in pdurea Felix de larigoras. Dar sunti unele reptile cum ar fi
soparlasi sarpele de apcare se afl indeosebi pe malurile Gului Repede. Dintre mamifere putem
aminti si vidra. In Crsul Repede fiesc deasemenea mai multe specii dgipeum ar fi : Avat,
Biban, Caras, Crap, LinaBtrav, Rasioara, Somn,Salau, Stiuca, Clean.

f) existenta unor:
- retele edilitare Tn amplasament care ar necesita relace/protejare, in miasura in care pot fi
identificate;
- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectut sau situri arheologice pe
amplasament sau n zona imediat nvecinat existenta condiionarilor specifice in cazul
existertei unor zone protejate sau de protgee;
- terenuri care apartin unor institu tii care fac parte din sistemul de aprare, ordine publica si
siguranta nationala;

Pe zona amenajata nu exista retele edilitare, io#i@ in conflict cu parcarea proiectata, n
sensul ca nu necesita protectie.
In acest moment nu au fost identificate astfeditieatii.

-11-
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q) caracteristici geofizice ale terenului din amplaament - extras din studiul geotehnic

elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzarn:

() date privind zonarea seisrajc

(ii) date preliminare asupra naturii terenului dedare, inclusiv presiunea convienak si nivelul maxim al
apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice dhute din: planuri cu amplasamentul forajelorseficomplexe cu rezultatele
determiririlor de laborator, analiza apei subterane, rapag&otehnic cu recomaadle pentru fundaresi
consolidiri, harti de zonare geotehricarhive accesibile, ddgaz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alanete teren, inunda) Tn conformitate cu reglemeirtle tehnice
n vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologi@bilite in baza studiilor existente, a docuraeiat, cu
indicarea surselor de informare erate bibliografic.

Anexat la proiect

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, consttiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

- caracteristici tehnicg parametri specifici obiectivului de invegti
- varianta constructiivde realizare a invesiti, cu justificarea alegerii acesteia;
- echipareai dotarea specificfungiunii propuse.

1. LUCRARI DE DRUMURI

1.1. Parcare:
- s-a proiectat o parcare asfaltata cu 33 locupateare.

- suprafata asfaltata 950 mp.
- drumuri intre parcari de 5,00 — 6,50 m.

- structud rutierd nowa pe intreaga parcare:
» strat de fundge din balast de 30 cm grosime
» strat de piatra sparta de 12 cm grosime
e strat de bazdin BAD22,4 de 6 cm grosime
e strat de uzurdin BA16 de 4 cm grosime

» Zid de sprijin:
In spatele parcarii, avand in vedere pagtenului natural, se va amenaja un zid de prijin de
25 m lungime. Zidul va avea 1,5 m latime si 1,2|pvatie (atasat plansa de detaliu). Zidul de spriji
va fi realizat din beton C25/30 cu beton de pantke £galizare C8/10.

1.2. Siguranza circulariel

Pentru siguraga circulaiei s-au pregzut:
- marcaje longitudinale, transversai@iverse
- indicatoare rutiere de dimensiuni "Normale" coni SR 1848/2-2011
- stalpi metalici pentru indicatoa®=48mm; 4,00ml|
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- semnalizare orizontglmarcaje rutiere:
* Marcaje longitudinale
0 de separare a sensurilor de cirgeta
- linie contindi de tip "E" cu o grosime de 15cm, figura 1 din SB3-8/2008
- linie discontind de tip "B" cu grosime de 15cm, figura 1 din SR1-43008

* Marcaje transversale de:
0 oprire:
- linie contind avand itimea de 40cm, conform figurii 26 din SR 1848-7/2008

- semnalizare verticala, indicatoare rutiere:
* reglementare:
o de oprire - tip B;
e orientaresi informare:
0 deinformare -tip G

2. LUCRARI DE IMPREJMUIRE

Se propune imprejmuirea parcarii in partea din espat lateral stanga, inclusiv spre spatele
caminului cultural. In total 84 m de imprejmuire.

Se propune imprejmuire cu gard cu fundatie cont(®@acm fundatie + 30 cm elevatie), de beton
monolit simplu, cu panouri de gard bordurat de 2rDidaltime.

3. LUCRARI DE INSTALATII ELECTRICE
Penru iluminatul parcarii se vor amplasa 5 (cistdlpi de iluminat cu 2 brate (iluminat LED).
Se vor amplasa in fata caminului cultural douas(ajii de incarcare electrica.

Statie de incarcare masini electrice, iesire 2x22KW conector Type 2, incarcare Mode 3 (IEC
61851) display 10" HD IK 10, touchscreen, afisaréirmba romana, engleza, maghiara, germana
si franceza setabila de catre utilizator, acced &gpersoanelor cu handicap prin amplasarea
monitorului la 1.5m, sistem de comunicatie cu digpatul EV-MAG si OCPP, pregatita
"payment ready", posibilitate atasare plata cu dadcar, RFID (optional), pornire cu SMS,
RFID sau preplata cu card bancar, monitorizarearaazii prin SMS, sistem de power
management, 2 prize Type 2 (configurabil si cu edhype 2 de 5m), dimensiuni 1500x310x310,
alimentare trifazata 400VAC * 10%, 64A, frecventaH3, protectie intemperii IP55, protectie
antivandal 1K 10, carcasa otel inoxidabil 1.5mmloave negru/gri/albastru, blocare mufa in
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momentul alimentarii, protectie diferentiala elecica AC de 30mA si DC 6mA, protectie la
curent de traznet de 4kV, IEC60529/IP55/IK10, CBnforma programului Electric Up.

Putere Electrica 2x22 kKW

Tip Mufa Type 2

Tip Alimentare Trifazat

Curent Electric 64A
Alimentare 400VAC * 10%

Protectie Intemperii  IP55
Conectivitate Cablu/Outlet

Protectie Diferentiala Da

Stalp Metalic Da
Display Da
Control Acces Da
Comutator Putere Nu
Protocol Comunicatie OCPP 1.6J (imagine pur orientativa)
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3.3. Costurile estimative ale investiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivuluide investtii, cu luarea In considerare a

costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru iwvestitii similare

corelativ cu caracteristicile tehnicesi parametrii specifici obiectivului de investkii;

- costurile estimative de operare pe durata normditde viaa/de amortizare a investiiei publice.

DEVIZ GENERAL

(conform HG907/2016)

Amenajare parcare aferenta Caminului Cultural, locditatea Hidiselu de Sus

Valoare TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (fara TVA) 19% (cu TVA)
crt
. de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 5 6

CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1,1| Obtinerea terenului 62.500,00 11.875,00 74.375,00

1,2 | Amenajarea terenului - - -
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea |

1,3 | starea initiala - - -

1,4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitti - - -

TOTAL CAPITOL 1 62.500,00 11.875,00 74.375,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

2,1 | Utilitati 6.000,00 1.140,00 7.140,00

TOTAL CAPITOL 2 6.000,00 1.140,00 7.140,00
CAPITOLUL 3
Cheltuileli pentru proiectare si asistenta tehnica

3,1 | Studii 1.500,00 285,00 1.785,00
3.1.1. Studii de teren 1.500,00 285,00 1.785,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice - - -
Documentdi-suportsi cheltuieli pentru otinerea de

3,2 | avize, acordur§i autorizaii 2.000,00 380,00 2.380,00

3,3 | Expertizare tehnic - - -
Certificarea performgei energeticegi auditul

3,4 | energetic al édirilor - - -

3,5 | Proiectare 27.800,00 5.282,00 33.082,00
3.5.1. Tera de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
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3.5.3. Studiu de fezabilitate/documeigale avizare
a lucdrilor de interveii si deviz general

9.800,00

1.862,00

11.662,00

3.5.4. Documentile tehnice necesare in vederea
ohtinerii avizelor/acordurilor/autorizalor

2.000,00

380,00

2.380,00

3.5.5. Verificarea tehnicde calitate a proiectului
tehnicsi a detaliilor de exeaie

4.000,00

760,00

4.760,00

3.5.6. Proiect tehnig detalii de exectie

12.000,00

2.280,00

14.280,00

3,6

Organizarea procedurilor de achizitie

3,7

Consultanta

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul
investiii

de

3.7.2. Auditul financiar

3,8

Asistenta tehnica

9.282,01

1.763,58

11.045,59

3.8.1. Asisteta tehnic din partea proiectantului

3.000,00

570,00

3.570,00

3.8.1.1. pe perioada de exgew luctrilor

2.000,00

380,00

2.380,00

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze
incluse in programul de control al léadfor de
execuyie, avizat de dtre Inspectoratul de Stat in
Construdii

1.000,00

190,00

1.190,00

3.8.2. Dirigeie desantier

6.282,01

1.193,58

7.475,59

TOTAL CAPITOL 3

40.582,01

7.710,58

48.292,59

CAPITOLUL 4
Cheltuileli pentru investitia de baza

4,1

Constructii si instalatii

380.261,00

72.249,59

452.510,59

4,2

Montaj utilaje, echipamente tehnologige
functionale

6.000,00

1.140,00

7.140,00

4,3

Utilaje, echipamente tehnologigefunctionale care
necesii montaj

32.539,50

6.182,50

38.722,00

4,4

Utilaje, echipamente tehnologigefunctionale care
nu necesit montajsi echipamente de transport

4,5

Dotari

4,6

Active necorporale

TOTAL CAPITOL 4

418.800,50

79.572,09

498.372,59

CAPITOLUL 5
Alte chetuieli

51

Organizare de santier

5.1.1. Luciri de construgi si instalgii aferente
organizrii de santier

5.1.2. Cheltuieli conexe orgasi# santierului

52

Comisioane, cote, taxe, costul creditului

2.512,80

2.512,80

5.2.1. Comisioanelg dobanzile aferente creditului
bancii finantatoare

5.2.2. Cota aferemtiSC pentru controlul caltii
lucrarilor de construgi (0,5%)

2.094,00

2.094,00

-16-



s.c. PRO EX CO s.r.l.

Bihor, Oradea, str. Jiului, nr. 16
cui RO17801909, j05/1593/2005

e-mail: office@proexco.ro

Lucrarea : Amenajare parcare aferenta caminului
cultural, localitatea Hidiselu de Sus
Beneficiar : comuna Hidiselul de Sus

tel. 0359.467.273, fax 0359.815.312Proiect nr.; 1277 / 2021

Faza : Studiu de fezabilitate ( S.F.)

amenajarea teritoriului, urbanisginpentru
autorizarea ludirilor de construgi (0,1%)

5.2.3. Cota aferemiSC pentru controlul statului in

418,80

418,80

CSC (0,5%)

5.2.4. Cota afereiiCasei Sociale a Constructorilo

autorizaia de construire/desfiiare

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize confogne

5,3 | Cheltuieli diverse si neprevazute

19.013

05 3.612,48

22.625,53

5,4 Cheltuieli pentru informarg publicitate

TOTAL CAPITOL 5

21.525,85

3.612,48

25.138,33

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si pidare la

beneficiar

6,1 | Pregatirea personalului de exploatare

6,2 | Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

TOTAL GENERAL

549.408,36

103.910,16

653.318,52

din care:

C+M(12+13+1.4+2+41+42+5.1.1)

392.261,00

74.529,59

466.790,59
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3.4. Studii de specialitate, In fungte de categoriasi clasa de importarta a construdgiilor,
dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnigi/sau studii de analiizsi de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizii unor sisteme alternative de eficigmrridicai pentru crgterea
performanei energetice;

- studiu de trafigi studiu de circulge;

- raport de diagnostic arheologic preliminar ineseé exproprierii, pentru obiectivele de invgistie
caror amplasamente urmeiaa fi expropriate pentru caiuge utilitate publig;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de irtii@scare se refer la amenairi spaii verzi si
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in fisnde specificul invegiei.

Au fost elaborate urmatoarele studii de teren:

- studiu topografic, in coordonate STEREO 70, emeeviza OCP4§i care este atasat prezentei
documentatii. Studiul topografic a fost realizatiencatre sc Proexco srl

- studiu geotehnic realizat de catre SC PROSPEED @000 SRL care este subcontractant al
sc Proexco srl (atasat prezentei documentatii)

3.5. Grafice orientative de realizare a investiei
Durata de implementare a proiectului este de 5dumcare:
- 3 luni sunt necesare licitaii proiectuliimobilizare contractor
- 2 saptamani intocmirea proiectului tehnic
- 1 luna faza de executie
- 1 luna faza de receptii, inchidere proiect

Grafic 1. grafic de realizare a investitiei

LICITARE PROIECT EXECUTIE LUCR ARI

FAZA DE LUCRU 1 5 3 2 5

INTOCMIRE DOCUMENTATII DE
LICITATIE - achizitii

LICITAREA PROIECTULUI si
EVALUARE OFERTE

INTOCMIREA PROIECTULUI TEHNIC

INFRASTRUCTURA

SUPRASTRUCTURA

SIGURANTA CIRCULATIEI

INSTALATII ELECTRICE

VERIFICARE si RECEPTIE LA
TERMINAREA LUCRARILOR
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4. Analiza fiecirui/fiec arei scenariu/ogiuni tehnico- economic(e) propus(e)
4.1. Prezentarea cadrului de analé&, inclusiv specificarea perioadei de referita si
prezentarea scenariului de referina

Varianta proiectului propus este scenariul 1, ititiasde valoare mai mica.

Prezentarea scenariului ales:
1. LUCRARI DE DRUMURI

Parcare:
- s-a proiectat o parcare asfaltata cu 33 locupateare.

- suprafata asfaltata 950 mp.

- drumuri intre parcari de 5,00 — 6,50 m.

- structud rutierd nowa pe intreaga parcare:
» strat de fundge din balast de 30 cm grosime
» strat de piatra sparta de 12 cm grosime
e strat de bazdin BAD22,4 de 6 cm grosime
e strat de uzurdin BA16 de 4 cm grosime

Zid de sprijin:

In spatele parcarii, avand in vedere panta teeématural, se va amenaja un zid de prijin de
25 m lungime. Zidul va avea 1,5 m latime si 1,2lavatie (atasat plansa de detaliu). Zidul de spriji
va fi realizat din beton C25/30 cu beton de pantee ®galizare C8/10.

Siguranta circulariei
Pentru siguraga circulaiei s-au pregzut:
- marcaje longitudinale, transversai@iverse
- indicatoare rutiere de dimensiuni "Normale" coni SR 1848/2-2011
- stalpi metalici pentru indicatoa®@=48mm; 4,00ml|

- semnalizare orizontgl marcaje rutiere:
* Marcaje longitudinale
0 de separare a sensurilor de cirgeta
- linie contindi de tip "E" cu o grosime de 15cm, figura 1 din SE3-8/2008
- linie discontind de tip "B" cu grosime de 15cm, figura 1 din SR1-43008

* Marcaje transversale de:

0 oprire:
- linie contind avand itimea de 40cm, conform figurii 26 din SR 1848-7/2008

- semnalizare verticala, indicatoare rutiere:
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* reglementare:
o de oprire - tip B;
e orientaresi informare:
o deinformare -tip G

2. LUCRARI DE IMPREJMUIRE

Se propune imprejmuirea parcarii in partea din espat lateral stanga, inclusiv spre spatele
caminului cultural. In total 84 m de imprejmuire.

Se propune imprejmuire cu gard cu fundatie cont(®@acm fundatie + 30 cm elevatie), de beton
monolit simplu, cu panouri de gard bordurat de 2rDidaltime.

3. LUCRARI DE INSTALATII ELECTRICE

Penru iluminatul parcarii se vor amplasa 5 (cistdlpi de iluminat cu 2 brate (iluminat LED).

Se vor amplasa in fata caminului cultural douas(ajii de incarcare electrica.

Statie de incarcare masini electrice, iesire 2x22kW conector Type 2, incarcare Mode 3 (IEC
61851) display 10" HD IK 10, touchscreen, afisaréirmba romana, engleza, maghiara, germana
si franceza setabila de catre utilizator, acced &gpersoanelor cu handicap prin amplasarea
monitorului la 1.5m, sistem de comunicatie cu digpatul EV-MAG si OCPP, pregatita
"payment ready”, posibilitate atasare plata cu dsdcar, RFID (optional), pornire cu SMS,
RFID sau preplata cu card bancar, monitorizarearaazii prin SMS, sistem de power
management, 2 prize Type 2 (configurabil si cu edhype 2 de 5m), dimensiuni 1500x310x310,
alimentare trifazata 400VAC * 10%, 64A, frecventaH3, protectie intemperii IP55, protectie
antivandal IK 10, carcasa otel inoxidabil 1.5mmloeve negru/gri/albastru, blocare mufa in
momentul alimentarii, protectie diferentiala elecica AC de 30mA si DC 6mA, protectie la
curent de traznet de 4kV, IEC60529/IP55/IK10, CBnforma programului Electric Up.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropicisi naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investia
Amenajarea parcarii in comuna Hidiselul de Sus sta eulnerabila la schimbari climaterice
sau alti factori de risc antropici sau naturali alece:
- in comuna Hidiselul de Sus pe zona studiata nuarscul de alunecari de teren
- in comuna Hidiselul de Sus nu exista &dctori de risc natural
- schimbarile climaterice preconizate in zona comtheiselul de Sus nu sunt majoggnu va
influenta parcarea asfaltat
- cresterea traficului nu poate fi foarte mare, in ser@uhu poate degi un trafic mediu pe
perioada de referiéade 10 ani, astfel cum s-a calculat la dimensianargtemului rutier
- nu exist alti factori care sa poainfluenta negativ infrastructura rutier
Poate exista pericolul unor invé@stiextinderi sau modernizari latedele subtenare, iascestea
nu se vor realiza decat duperioada de monitorizargi se va incerca intotdeauna evitaréatip
carosabile asfaltate. Orice intervendug perioada de monitorizare laieéele subterane se va realiza
prin refacerea structurii rutiere in totalitate exeasi in prezentul proiect (minim).
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4.3. Situgtia utilit atilor_si analiza de consum:
- necesarul de utilifati si de relocare/protejare, dupa caz;

- solutii pentru asigurarea utilit atilor necesare.

Parcarile nu presupun necesitatea de asiguraiétatildr, deoarece drumul nu foloseste nici
un fel de utilititi.

in ambele variante studiate nu sunt implicatewrogentru utiliiti.

Reelele de alimentare cu @pi canalizarea existente nu se vor interfera cu diwstfel incat
sa fie necesare lucrari speciale de prti#exau luciri de deviere.

Dac sunt @mine de vizitare apcanal in drum acestea se vor aduce la,cdot ambele
variante propuse.

in perioada de exetia executantul va folosi In organizarea gmtier electricitate de la
reteaua strada) la care se va braa temporar, cu contor, gtind aceste utiligti consumate. Dup
executarea ludrilor executantul va dezafecta organizareaaidier.

Investtia propud este necesar a fi racordata la reteaua electucédransamnet pentru
iluminatul public si cu bransament trifazat pergertea de statii de incarcare auto.

4.4. Sustenabilitatea realidrii obiectivului de investitii:
a) impactul socialsi cultural, egalitatea desanse;

Se asteapta ca proiectul sa genereze mai multeedfenefice. Parcarea in caindiune va
reduce ambuteiajele, uzura motoarelor, defectaresva@hiculelorsi accidentele rutiere. Se va facilita
mobilitatea mai rapida a oamenilkpra bunurilorsi se vor reduce costurile de transport. Beneéciil
ulterioare pentru economie, sanatate pubicsigurana justifica proiectul. In plus, consthig unei
retele durabile de scurgere pe margine va asigurareainundarii drumuluii blocarea scurgerilor.

Acest lucru va avea un impact pozitiv asupra ssingublice si va spori durata de via a
drumului.

Au fost de asemenea identificate poiEele efecte negative asupra mediwupopulaiei,
care se limiteaza in principal la faza de consigyug sunt listate mai jos.

Faza de constructie
* Mobilitatea comunitatii si proprietarii de mici afaceri si magazine de pe oricare din pgle
drumului care sunt in mare parte femei pot fi alieetdvers in timpul constrtiei, de exemplu prin
lipsa temporara a accesului la afaceri de pe dranmasurile de atenuare pentru aceste efecte vor f
pre-planificatesi se vor desfasura inaintea inceperii consiguc
» Calitatea apei de suprafga a corpurilor de apa din imediata apropiere a zZonné¢ construge a
proiectului poate fi deteriorata daca produselemeiunesi innamolirea, materialele de constiec
inclusiv materialele de umplerg nisipul din gropile de imprumut, deseurile de sibugie, apa
folosita in activitdle de construge si efluertii domestici din organizarile de santier sunt lassa
ajunga in corpurile de apa, mai ales in timpullpioi
* Calitatea apei subterangpoate fi afectata in mod advers de extilamecontrolate de apa si
deversarea, la intamplare, a apei poluate pe pamant
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» Calitatea aerului se poate deteriora datorita emisiilor provenitéad@stalaiile functionale precum
unittile de zdrobire, instatale de amestec fierbinte, centralele de dozatgetonierelor. Mai mult,
transportul materialelor de constmeci echipamentelogi transportuki eliminarea materialelor brute
si decopertarea pavajului pot ajuta la deterioraadratii aerului.
* Nivelurile de zgomotsi de vibratii in si Tn jurul zonelor de constrtie pot creste ca rezultat
al folosirii utilajelor de construi si in timpul incarcarisi descarcarii de material.
* Solul'in zonele excavate se poate ergidgzoate fi purtat de alunecari; materialele excavat
pot fi spalate sau purtate de vant daca nu sumtesite. in plus, solul poate fi contaminat prin
scurgeri accidentale de produse petrolifesubstare chimice periculoase folosite in zonele
de construge.
» Zonele umedepot fi afectate in mod advers prin deseurile destaie, evacuarea emisiilay
crestere nivelului de zgomot ce pot inflteeflora sensibilgi fauna ce populeaza zonele umede.
* Manipularea, depozitarea si eliminarea materialelor periculoase si a deseurilor pot, de
asemenea, contamina mediul daca sunt eliberateéesmtal.
* Eliminarea resturilor si a deseurilor de constructii precum materialul provenit din decopertarea
pavajului pot, de asemenea, contamina imprejurigndpa subterana.
* Locatia si activitatea organizarilor de santier si santierelor temporare pot nu doar sa deterioreze
mediul inconjurator din imediata apropiere, glaga contamineze Tmprejurimile cu deseuri.
» Deplasrile pedestresi de trafic pot fi afectate in mod advers de inchiderile demdrdepozitarea
materialelor de constrtie si resturilesi praful generate de activitke de construge.
» Pot aparea modificari temporare atdiz arii terenurilor daca se realizeaza carigreropi sapate
pentru extragta materialelor de bazade umplere.
» Sanatatea publica poate fi afectata in mod advers daca este |lagatasa inunde Tgi Tn jurul
zonelor de constrdie si a organizarilor de santiegi, prin nivelurile crescute de praifzgomot.
» Securitatea si Sanatatea ocupaionala a muncitorilor pot fi afectate Tn mod advers d&do
mediului de lucru periculos unde pot fi prezent@mgtul puternic, praf, deplasarile nesigure ale
utilajelor etc.
* Impactul asupra comunitatilor de proiect n timpul fazei de consttiec poate rezulta din
conflictele ce pot eventual aparea intre muncgiccomunitaile locale, raspandirea bolilor raspandite
vectorialsi transmisibile, inclusiv cresterea HIV/SIDABTS, traficul de persoane, inclusiv tingri
femeisi din suspendarea veniturilgirserviciilor si deplasarea utilitéor.
Toate efectele negative nmemate mai sus pentru faza de congteusunt localizate spal, temporar
si de scurta duratsi pot fi atenuate prin cele mai bune practici denagement de constricsi prin
masuri de atenuare detaliate in tgewa urmatoare. Planurilgi proiectarile ingineresti
corespunzatoare, care iau in considerare aspetgelaediusi cele sociale, vor evita sau reduce
majoritatea poteralelor efecte adverse ale constrecasupra mediului vietii sociale.

Faza de exploatare

Accesul la parcare pentru cei care vor folosi iséle si programele oferite de Caminul
Cultural sau vor participa la evenimente organizateceastga locatie va fi un beneficiu major.
Deasemenea este beneficiu pentru comunitatea loaa¢ava avea o infratsructura adecvata pentru
toate aspectele
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Efecte negative, precum accidentele rutiere, nivele zgomot mai mari, deteriorarea caiita
aerului ar putea aparea. Impacturile pasde negative din timpul fazei de dare n explaatar
proiectului, desi nu foarte importante, sunt listatai jos:

* Calitatea aerului ar putea fi afectata de cresterea marginala auliuele poluan in aer deoarece
mai multe autovehicule vor folosi drumul dupa réitdrie; totusi, aceasta va fi compensata de emisii
mai mici ale vehiculelor noi, ce vor circula laeze mai eficiente.

* Nivelurile de zgomotvor creste deoarece mai multe vehicule vor fologill la viteze mai mari.

« Apa de suprafaa poate fi afectata advers prin cresterea trafiquéudrum. In plus, accidentele
rutiere pot avea ca rezultat scurgeri de fluide f#ustare chimice care pot contamina corpurile de
apa din apropiere.

» Accidentele rutiere pot creste datorita numarului mai mare de autowuddice folosesc drumul la
viteze crescute. Daca nu sunt adoptate masurimkeotoacest lucru poate devin critic pentru piéton
si pentru traficul ne-motorizat. Utilajele agricoléin miscare, semnalizatgi manevrate
necorespunzator pot influgn de asemenea, cresterea accidentelor rutienglug) un numar mai
mare de vehicule circuland cu viteze crescute pptezenta o amenare pentru vig salbaticasi
pentru animalele domestice de pe drum. Regulamgnteasuri de aplicare a acestora pentru
controlul vitezei ar trebui sa fie dezvoltate laetinational, nu doar pentru proiect.

Masuri de siguranta socialesi de mediu
Desi cateva obiective au fost deja citate, pridaipabiectiv este de a recomanda un set de masuri
socialesi de mediu ce se adreseaza impacturilor adverggaswediului proiectului.

Urmatoarea schema a priotitar a fost adoptata in pregatirea masurilor dersiga.
1. Evitarea situgiilor de impact advers socigl asupra mediului;

2. Reducereaimpactului advers;

3. Atenuareain cea mai mare masura a impactului advers;

4. Compensare,cand atenuarea nu este adecvata.

Impacturi sociale si masuri de atenuare
1. Obiectivele cu referta la managementul impacturilor sociale sunt:

* Programarea activitigor de construge, pentru a evita sau a reduce impactul actilotade
construgie asupra magazinelor de pe marginea drumulugpntrderilorsi caselor.

» Contribuirea la sporirea sigut@nin trafic prin crgterea nivelului de cafientizare a poputeei
asupra sigurari in trafic

* Asigurarea bunelor reig comunicaiei si schimbului de informgi dintre Antreprenosi
populaie pe durata derularii lucrarilor de constructie

* Evitarea impacturilor asupra sartatpublice

* Asigurarea ca nu exista cazuri de trafic de marepmunca foatasi munca a copiilor ca parte
componenta a lucrarilor Antreprenorului

* Asigurarea ca proiectul contribuie la realizanbeectivelor de echitate sociajede gen

Planul de Facilitare a Mobilitii si Accesului are ca scop asigurarea ca atenuaretelkefe
negative ce provin din executarea krdor de construge asupra poputeei este planificata din timp
si Tn cazul in carai in masura posibilului Antreprenorugitasuma responsabilit sociale cu scopul
de a maximiza
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efectele pozitive, ca exemplu, contribuie la sigtaatraficului rutier, generedzvenituri pentru
populdgia locala, promovedz principii de coeziune social@ demonstreaz aspectul uman al
companiei.

Planul de Facilitare a Mobiiitii si Accesuluiva include urnitoarele:

Asigurarea cu masuri, in conformitate cu calenidasarilor de construtie, de evitare _i
minimizare a impacturilor ce provin din executalwaarilor de construge cum ar fi inchiderea
drumurilorsi blocarea accesului la proprietari
* Reducerea impactului datorat intreruperii in tinponstrugei a utilitarilor precum electricitate,
gaz, apa curentacanalizare
* Informarea publicului cu privire la calendaruttarilor de construge si inchiderii drumurilor

Securitateasi sanatatea ocupdionala
1. Obiectivul referitor la masurile de securitgiteinatate ocupgionala ale muncitorilor, este:

» Garantareaagatatii si securifitii ocupaionale pentru muncitori prin elaborargiaimplementarea
unor aciuni in cadrul Planului de SecuritageSanatate Ocupgionala. Acest plan va prevedeaiagi
si va aloca resurse pentru a evalua riscurilespetier, va elabora reguki masuri, va atribui
responsabilitti Tn sensul secuditii si sanatatii ocupaionale,si va organiza instruiri pentru muncitori.
2. Masurile de atenuare recomandate cuprind:

* Furnizarea semnelor corespétuare de atgronare

* Furnizarea cdilor si a altor echipamente de profiecpentru muncitori

* Instruirea muncitorilor Antreprenorului privindgblemele de @atatesi securitategi cerinta de a
utiliza echipamentul de protge pus la dispozie.

» Stabilirea tuturor masurilor de securitate refgean conformitate cu legisla si practicile de buna
inginerie.

* Realizarea instructajelar a sesiunilor de informare pentru muncitori privimasurile de
securitate, responsabilitatea pentru sigtargmopriesi pentru securitatea celoral

» Garantarea ca operatorii vehiculedoechipamentelor sunt califigasi instruiti corespunator.

* Procurarea de instailiade prim-ajutor, disponibilitatea rapida a peralutui instruit paramedical

si transportul de urgenta cel mai apropiat spital pré&zut cu facilititi de accidengi urgent.

* Stabilirea responsabiltilor pentru a se garanta ca aceste acorduri sungoare.

» Stabilirea verifidrilor periodice ale vehiculelasi materialelorsi alocarea responsabiiti

pentru verificare.

» Garantarea ca actiwitle de extrage a materialelor sunt supravegheatesalizate de personal
instruitsi calificat.

« Stabilirea procedurilogi furnizarea instrugunilor privitoare la evacuarea de urgest realizarea
unei liste de contacte de urggdisponibile 24 de ore.

b) estimiri privind for ta de muné ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

In faza de operare nu sunt necesare persoane tmgaja

In faza de executie se preconizeaza necesitategersoane, care se recomanda a fi din
mediul local.
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¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv inpactul asupra biodiversititii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Analiza de impact asupra mediului:

Conditiile privind protectia mediului ce trebiuespectate la aplicarea prevederilor Uniunii
Europene sunt in conformitate cu :

- Legea 18/1991- Legea fondului funciar rdmaiba

- Legea 137/1995 — Legea protectiei mediulu

- Legea 107/1996 — Legea apelor

- 0G27/ 1992 privind unele masuri pt podia patriminiului cultural national

-0G43/1997 privind regimul juridic al druniior

- HG 101/1997pentru aprobarea Normelor spegrivind caracteridi marimea zonelor de
protectie sanitara

- Ordinul Ministrului apelori protectiei mediuluisi padurilor nr 462/1996 pt aprobarea
Conditiilor tehnice privind protectia atmosfei a Normelor metodologice privind determibarea
emisiilor de poluanti atmosferici produsi de suwst&#ionare .

- Ordin al Ministrului apelor , padurilaii protectiei mediului nr 125/1996 pt aprobarea
Normelor de igienai recomandarilor privind mediul de viata al popidat

- Ordin al Ministrului transporturilor 44/1998t aprobarea Normelor privind protectia
mediului ca urmare a impactului drum- mediu incoajar

Efectele asociate amenajarii de parcari sunt mjng, Tn afara serviciilor de igienizare
furnizatesi de evacuarea geurilor generate, vor avea, de asemenea, un caralasv local. ,

g.1. Protectia calitatii apelor

Ape de suprafata

In perioada de exetia lucririlor se poate aprecia existarunei influee atat calitative cag
cantitative asupra apelor de suprafata, datorigauiei de lucrari.

Sub aspect calitativ pot aqga emisii de poluanin agi da@ nu se respegtcondiiile si
masurile specifice de exefia ceea ce poate duce la deversari in apele dafatgr

Pot ajrea scurgeri de produse petroliere de la utilapde agioneaza pentru executia
lucrarilor.

Cursurile de apnu sunt afectate din punct de vedere biologicx@e@ia acestor luari.

Cu totul accidental, in perioada de exexa lucarilor pot fi emise Tn apele de suprgifanele
substafe poluante in zona orgadrd de santier sau in zonele de actiune a utilajelor. Metn
caracterul temporai redus al acestor emisii care vor incetaadexecdia lucrarilor.

Ape subterane

Execuia si exploatarea ludrilor de modernizare drumuri nu presupune introdeaede
poluarti in apele subterane.

g.2. Protectia aerului

In perioada de exegm, principalele surse de impurificare a aeruluntstungionarea
motoarelor utilajelosi activitatea propriu-zisa utilajelor, in cadrul ludrilor de exectie. Poluafii
emki Tn atmosfera sunt Tn principal particule in suspe (mai ales de la luaile de excavgi si prin
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antrenarea de la traficul utilajelog) COV, darsi gaze de ardere de la fyimnarea motoarelor
utilajelor si mijloacelor de transport.
in timpul lucrrilor de exectie a a modernizarii drumului se estimgaz vor fi folosite
urmatoarele tipuri de utilaje:
A. Utilaje de transport:
- autobasculante
- trailere
- autoturisme
B. Utilaje terasiere:
buldozere
excavatoare
repartitor mixture
compactoare
C. Utilaje de ridicati depanare
- automacara
- autoatelier mobil de interventie
Aceste activiiti vor provoca emisii nesemnificative avand in vedspaiul liber de dispersie
si lipsa unor surse similare simultane in véatate (nu se pun probleme de sinergism).
De altfel perioada de exeggel este relativ redds iar in timpul explodirii obiectivului nu
exista astfel de surse.

g.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Principale surse de zgomgtvibratii Tn timpul exectiei sunt utilajele de excavare, mijloacele
de transporki cele terasiere. Aceste echipamentele produc lonahivel de zgomot de peste 95
dB(A).

Avand 1n vedere specificul luatlor nu sunt pre¥zute instal@i si echipamente pentru
diminuarea zgomotului.

Utilajele de transporgi cele terasiere dau in general un nivel de zgornatparabil cu cel
produs pe un drum rutier obisnuit.

Pentru limitarea pokrii fonice din zona se recomahdca lucérile de exectie s se
desfisoare numai in timpul zilei.

in zonasantierelor, darsi in afara lor pe o raza de cca. 250 m, nu va @xistretere a
nivelului de zgomot comparativ cu sitisaactuad provocai de activitatea utilajelor specifice, multe
dintre ele caracterizate prin puteri acustice m&d.estimeazca in zona de exege a lucarilor
nivelurile de zgomot vor fi de cca. 55 — 60 dB(Ajsurat la 2 m de fada chdirilor. Aceste valori
depisesc valorile CMA=50 dB(A) la 2 m dettada chdirilor conform STAS 10009/88.

Estimarea se bazeape caracteristicile acustice ale utilajelor foleda exectia lucrarilor de
modernizare de drumi a lucirilor conexe mentionate mai sus.

Conform “ Normativ de igienai recomandari privind mediul de viata al populatienivelul
acustic echivalent continuu (L eq) nu trebuie spadeasca 50 dB (Agi curba de zgomot 45.
Noaptea acest nivel trebuie sa fie redus cu 10AdBféta de valorile din timpul zilei.

g.4. Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.
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0.5. Protectia solului si a subsolului

in timpul exectiei, poluiri ale solului apar numai datafitmanipulirii neglijente a
carburamilor si uleiurilor si ele pot fi cu gurintda remediate avand in vederg societatea care va
executa lucirile are obligda ca la terminarea luimi sa indefirteze degeurile si si refac
suprafeele.

Materialele (dgeuri) rezultate in urma acestor actviitvor fi Tncarcatesi transportate la
groapa de gunoi.

Pot afirea elemente de impact asupra solului in faza deuge:

- suprafee excavate

- materiale depozitate, etc.

Constructorul va trebuasndepirteze degeurilesi sa refa@ solul in zonele afectate.

Avand in vedere &£in amplasamentul invegai proiectate, rezidurile solide sunt colectate
(organizare de santieg) nu existi ape uzate, nu se pune problema flsolului si subsolului.
Excepie fac gospodtirea sau administrarea neglijgnprecumsi nerespectarea instrienilor de
exploatare a utilajelor de mecanizare.

0.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Asezarile rurale afectate de lucrari sunt:

Execuia si exploatarea luérilor va crea noi locuri de muacdarsi o crestere a gradului de
civilizatie si igiena, contribuind la Tmbuitatirea vigii locuitorilor.

Se poate aprecid cealizaregi functionarea obiectivului are impact pozitiv asupgezirilor
umane.

Investiia este proiectatsi imburititeasd conditiile de viata locuitorilosi sa ceeze legatura
cu localitatile invecinate, ceea ce va duce laatere a nivelului de confori civilizatie pentru
locuitorii din localitate.

Nu se produc poluari asupra populatiei adiacente.

Investiia proiectai nu prezind riscul declagarii unor accidente sau avarii cu impact major
asupra anatatii populaiei si mediului Tnconjuétor.

g.7. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

in timpul exectiei, materialele (desuri) rezultate Tn urma acestor actititde constructii
montaj (moloz, gunoi menajer la organizarea deiesgnior fi incircatesi se vor transporta la groapa
de gunoi

0.8. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

0.9. Lucrari de reconstructie ecologica

Nu este cazul

0.10. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Nu este cazul.
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in tabelul afturat sunt prezentate pe scurt cele magrabte tipuri de efectei masurile care pot fi
luate Tn sensul ateani poluarii.

Compo-
nente de Efecte posibile Masuri de atenuare
mediu
Mediul fizic
Soluri » Contaminarea cauzatle dgeuri, in special « Protejarea ariilor unde nu se dgsfai lucrari de
de cele din constrtic si deseurile umane construgie
« Stocarea, tratamentul, precynevacuarea
corespunitoare a tuturor deurilor
Teren » Aluneciri de teren pe maluri, coline etc. | « Protejarea ariilor unde nu se dgsfai lucrari de
» Efectele excairilor de solsi ale construgie
evacdurilor de alte materiale respectiv * Proiectarea de lugr pentru a migora suprafg de
asupra solulusi a altor materiale teren afectat
« Proiectarea de panjede structuri de reteie pentru a
sadea riscul, efectuarea degi corespunitoare, a
stabilizirii solului/ acoperirii cu vegetie
« Indepirtarea stratului superior al solului, acolo undg
este necesar, stocarea acesiiialocuirea la
finalizarea lucirilor de construge
* Preluarea/ evacuarea materialelor de la/ la sturil
aprobate
Resurse dg « Contaminarea/ poluarea resurselor ¢in Stocarea ateit a materialelor periculoasai a
apa cauza dgeurilor din  construgi, a deseurilor, asigurarea unui drenaj corespitoz al
deseurilor umanesi animale, inclusiv de apelor rezidualesi o evacuare a deurilor in
combustibili si petroliere, a dgeurilor sigurana, cu tratament, ddaeste necesar
periculoase, a apelor reziduale, etc.
Calitatea |« Praf si vapori pe durata ludrilor de | Controlul prafului cu ap sau prin alte mijloace.
aerului construgie (internsi/ sau extern, inclusiy  Ventilarea zonelor interng pe duratai la finalizarea
materiale de constrgie volatile) lucrarilor de construgie
Mediul » Poluarea fonig cauzai de luckrile de| ¢ Utilizarea metodelogi a echipamentului de
acustic construgie construgie corespunor
« Planificarea luctrilor pentru a migora poluarea
fonica
Mediul biologic
Habitatele | « Deranjarea sau deteriorarea habitateler Stocarea, tratareai evacuarea corespuitpare a
naturale naturale cauzate de evacuarea deseurilor
necorespuritoare a dgeurilor
Fauna si |« Pierderea sau degradarea cauzale |+ Stocarea, tratareai evacuarea corespuitpare a
flora evacuarea necoresputzare a dgeurilor deseurilor
Mediul social
Esteticisi | « Impactul vizual local al lugrilor finalizate | « Amplasarea atelti proiectarea ludirilor, examinarea
peisaj si anumite intervetii asupra peisajului elementelor intruzive
general umaasi natural, distrugerea « Tnlocuirea arborilor distri, a structurilor de
arborilor, a vegetii etc. delimitare, replantarea vegat in zonele cu ludri
e Zgomot, praf, dgeuri etc. pe durata » Scoaterea atehtin fungiune a zonelor cu lugri de
ulterior luctrilor de construgie construgie si evacuarea deurilor
« Vezisi soluri, teren, calitatea aerulgiimediul acustic
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Sindtatea | ¢ Riscurile privind snitateasi sigurana pe Numirea unor antreprenori cu expegierincorporarea

publica duratasi la finalizarea lucirilor de in documentele de contract a ceglor privind
construgie, inclusiv accesuli confortul siguranasi mediul. Informaii disponibile cu privire la
pacienilor, precumsi colectareai masurile de atenuare. Hrirea capacitii institutionale
manipularea deurilor medicale pentru a sublinia necesitatea unor ficsigure, a unei

» Efectele materialelor de consttiic supravegheri bune, a unei planificsi prograniri

periculoassai ale serviciilor medicale — atente a activitilor de lucru, implicarea comuiiiflor,
echipamente, medicamentegeleri, etc., ingradirea zonelor periculoase
precumsi a deseurilor netratate, in specialle Amplasaregi proiectarea ate#ita luctirilor si a
deseurilor medicale asuprarstatii accesului

 Stocarea coretia echipamentelor medicale etc.,
precumsi evacuarea corect dgeurilor (inclusiv
tesuturisi resturi umane, acg seringi, etc.), pe baza
selecirii tehnologiei celei mai adecvate, formare pe
manipularesi pe planurile de operaggde
management etc.

Situri » Deranjarea/ deteriorarea/  degradareaStoparea imediat a luc#rilor n veciritatea
istorice/ siturilor nedescoperite descoperirilor in gieptarea instrywnilor autorigtilor
culturale relevantesi a misurilor agreate.

d) impactul obiectivului de investkie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreag dupa caz.

Parcarea este amplasata n intravilanul comurdiseiul de Sus.

Pentru a vedea impactul obiectivului de investipeopunem stabilirea categoriei de
importanta, care oferta date importante cu prildreele solicitate:

Pentru stabilirea categoriei de impottaa construgei se parcurg uréitoarele etape:

1. Analizarea caracteristicilor principale ale congructiei in lumina criteriilor asociate celor
sase factori determinarsi se refed la:

- cunoaterea datelor principale privind constriac (funaiunile, capacitatea, durata de
exploatare, amplasament, saliconstructive, luciri necesare, estimarea volumului de mijna
complexittii lucrarilor si a duratei de execie),

- evaldiri privind implicatiile condtiilor de terensi de mediu in realizared in exploatarea
construdgiei,

- aprecieri privind activittile industriale din constrgie sau din zofy, asupra acesteia.

2. Evaluarea punctajului factorilor determinanti, pe baza aprecierii influggi pe care
fiecare criteriu asociat o are in determinarea mapgei construgei,

- se determif cu formula:

P(n)x k(n) = (n)x p(i) / n(i) unde:
- P(n) — punctajul factorului determinant(n) €1d....6 ),
- k(n) — coeficient de unicitate ( poate fi 1 £a)y
- p(i) — punctajul corespudtor criteriilor (i) asociate factorului determinai),
stabilit conform prevederilor din no#m
- n(i) — numarul criteriilor (i) asociate factdwudeterminant (n) luate in considerare.
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3. Incadrarea preliminara a construgiei in categoria de importarta selectaé,
- excepionak ( A ) — > 30 puncte,
- deosebit (B ) — 18...20 puncte,
-normak (C ) - 6...17 puncte,
-redud (D) — <5 puncte

4. Analizarea globah si definitivarea categoriei de importanta stabilita pentru
constructie.
Conform art. 22 din Legea 10/1995 privind caligate construg si art.7 din “Regulamentul
privind stabilitatea categoriei de importana construdglor”, anexa la H.G. nr.766/21.11.1997,
aceasta se face de catre proiectant. Conform alin @celasi Regulament, categoria de impoatan
pentru obiectivul sus-méonat este’C” (obiectiv de importanta normala). Modul de stabilire a
categoriei de importanta a obiectivului proiecttegorezentat in tabelul prezentat mai jos:

TABEL CU FACTORII DETERMINANTI

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIILO R

si CRITERIILE ASOCIATE PENTRU

: Punctaj | Punctaj
Nr. Factori o . -
ort. |determinant Criterii asociate cnte_ru factgr
’ asociate|determinant
1. oameni implica direct in cazul unor disfuicale 5
construgiei.
1 Importana | 2 . oameni implicgindirect in cazul unor disfugicale 3 5
vitala construgiei.
3. caracterul evolutiv al efectelor periculoasedaul unor 5
disfungii ale constructiei.
Importana | 4. mirimea comunitii care apeleakla fungiunile construgei 3
social- si / sau valoarea bunurilor materialeipdstite de constrie.
2 | economid | 5. ponderea pe care funmile construgei o au in comunitate 3 3
si respectiv.
culturak 6. naturasi importarta funaiunilor respective 2
7. masura in care realizargaexploatarea constrtiei intervine 1
. in perturbarea mediului naturalal mediului construit.
3 Impllcqrfaa 8. gradul de influegd nefavorabi asupra mediului naturai al 2
ecologia N . 1
mediului construit.
9. rolul activ in protejarea /refacerea mediulutunal construit 3
Necesiatea] 10. durata de utilizare a consttiet. 4
luarii In 11. masura in care performgeie alctuirilor constructive
4 considerare depind de cunagerea agunilor (solicitarilor) pe durata de 4 4
a utilizare.
duratei de | 12. misura incare performagele fungionale depind de evolu 4
utilizare cerintelor pe durata de utilizare.
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) 13. masura in care asigurarea galar constructive este
Necesitatea . . 4
N dependeritde condiile locale de teregi mediu.
adapirii la v = . - -
14. masura in care congiile locale de teregi de mediu
condiiile o 1
5 locale de evolueaz nefavorabil in timp. 2
terensi 15. masura in care congiile locale de teregi de mediu
mediu determina activitati /masuri deosebite pentru exploatarea 1
construgiei.
Volumul de| 16. ponderea volumului de muing de materiale inglobate. 3
6 mundci si de| 17. activititi necesare pentru mgmerea construei. 2 >
materiale 18 tivititi d bite 1 loat el 1
necesare . activitti deosebite in exploatarea constieic
TOTAL - 15 Puncte

Construg@a proiectat a ohinut un total de 15 puncte.

Investtia se incadreaza in categoria de impaeita@" normak.

Impactul macroeconomic

Prin aprobarea proiectului, pe perioada de exesdi®a permite crearea de noi locuri de
munca (in faza de executie).

Impactul asupra mediului de afaceri

Prin organizarea procedurii de acheipublici pentru serviciisi lucrari de execte, in
conformitate cu prevederile Legii 98/2016 privindhiitile publice, se stabii¢e antreprenorul
general.

De asemenea, implementarea proiectului va detarmmigterea productivitti muncii si a
investtiilor prin:
- reducerea costurilgr duratelor de deplasare aferente transportulumgtéuri si persoane;
— facilitarea accesului operatorilor economicidanizorisi/sau pige de desfacere;

Impactul social

Prin desisurarea optird a acestui proiect se va asigura un confort spbribcuitorilor prin
Tmburatatirea accesului are aiile principale de transport, precusn spre obiectivele turistice,
industriale, socialgi agrotehnice.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

Necesitatea realifrii investitiei rezulé din faptul & infrastructura rutieérin zonele rurale de
locuinte este esentiala pentru un nivel de traillizat. Necesitatea invegi proiectului se
fundamenteag totodat, si pe urnmiitoarele considerente:

* Reabilitarea si mofdernizarea caminului culturad thnduri europene, ceea ce va face ca

acesta sa fie folosit pentru diverse evenimentastel este necesar sa aiba adiacent o
zona de parcare.
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e Diminuarea tenditelor de declin sociadi economicsi imburatatirea nivelului de trai in
Comuna Hidiselul de Sus prin crearea de noi fatilih comuna. Aceasta se poate realiza
numai prin dezvoltarea infrastructurii.

» Necesitatea de conectivitate a drumurgiomultiplicarea rolului acestora prin conectarea
viabila la diverse obiective din mediul rural (imzul de faza un obiectiv cultural —
Caminul Cultural).

* Necesitatea extinderii infrastructurii adecvatetpeparcare in mediu rural.

* Nevoia de imbunatatire a accesibilitatii la camicwitural din loc. Hidselu de Sus ;

* Nevoia de dezvoltare echilibéah centului de comuna

Obiectivele proiectului

Obiectivul general

Investtia care face obiectul acestui studiu de fezalalieale ca obiectiv generAimenajare
parcare aferenta Caminului Cultural, localitatea Hidiselu de Sus.

Obiective specifice
» Dezvoltarea unei zine de parcare adiacenta Cami@uiltural
» Dezvoltarea infratsructurii rutiere in comuna Hedid de Sus

Principalul obiectiv al studiului de fezabilitate prezent este de a analiza principalele
caracteristicisi indicatori tehnici, financiarisi economici ai investiei care asigur o utilizare
eficienti si rafionak a capitaluluki resurselor pentru satisfacerea nevoilor de anaeaa parcarii.

Parcarile proiectate au fost realizateatuni adecvate traficului din zan
Parcarile si drumurile interioare proiectate sdimensionate pentru trafic mediu.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizat neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea
financiar a

In cazul in care proiectul nu va obtine finantaremambursabila, realizarea acestuia prin
bugetul local va fi mult intarziata din urmatoaretmnsiderente:
» Efortul financiar propriu este foarte mare, pestssilplitatile actuale, pentru asigurarea
conditiilor de realizare a proiectului in urmatdiani
* Perspectiva realizarii de parteneriate de tip pytivat pentru realizarea unor proiecte de
acest gen este redusa, avand in vedere ca promctuimareste realizarea de activitati direct

generatoare de mare profit
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Analiza cost — beneficiu

Orizontul de previziune a costurilgi veniturilor generate de implementarea proiectului
prezumat la evaluarea rentalaffit financiaresi economice, este de 25 de ani.
Ratele de discount (actualizare) folosite in estaaentabiliitii proiectului au fost de 5%,

pentru analiza financiar

Evolutia prezumata a costurilor

Costurile de operare sunt costuritamiale generate de utilizarea investi dug terminarea

construgiei proiectului. In cazul prezentat, aceste cosieroperare constau n:

administrative ;

intretinereasi reparaii ;

costul muncii vii - salarigi asiguéri sociale;

alte costuri de operare ale proiectului (ex. sahaioe).

Cheltuieli
Uzura cu Total Venituri Total Flux
An asfalt intretinerea | costuri de la CL venituri numerar
1 0.00 171.00 171.00 285.00 285.00 114.00
2 236.00 184.68 420.68 582.00 582.00 161.32
3 472.00 199.45 671.45 896.00 896.00 224.55
4 708.00 21541 923.41 1089.00 1089.00 165.59
5 944.00 232.64 1176.64 1358.00 1358.00 181.36
6 1180.00 251.26 1431.26 1512.00 1512.00 80.74
7 1416.00 271.36 1687.36 1814.40 1814.40 127.04
8 1652.00 293.06 1945.06 2116.80 2116.80 171.74
9 1888.00 316.51 2204.51 2419.20 2419.20 214.69
10 2124.00 341.83 2465.83 2721.60 2721.60 255.77
11 2360.00 369.18 2729.18 3024.00 3024.00 294.82
12 2596.00 398.71 2994.71 3326.40 3326.40 331.69
13 2832.00 430.61 3262.61 3628.80 3628.80 366.19
14 3068.00 465.06 3533.06 3640.00 3640.00 106.94
15 3304.00 502.26 3806.26 3920.00 3920.00 113.74
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16 3540.00 542.44 4082.44 4200.00 4200.00 117.56
17 3776.00 585.84 4361.84 4480.00 4480.00 118.16
18 4012.00 632.70 4644.70 4760.00 4760.00 115.30
19 4248.00 683.32 4931.32 5040.00 5040.00 108.68
20 4484.00 737.98 5221.98 5320.00 5320.00 98.02
21 4720.00 797.02 5517.02 5600.00 5600.00 82.98
22 4956.00 860.79 5816.79 5906.00 5906.00 89.21
23 5192.00 929.65 6121.65 6250.00 6250.00 128.35
24 5428.00 1004.02 6432.02 6539.00 6539.00 106.98
25 5664.00 1084.34 6748.34 6821.00 6821.00 72.66

Preurile unitare adoptate coincid cu “puele pigei”, corespunitoare momentului redawti
studiului de fga, respectiv octombrie 2021 (in lei).
Determinarea valorii actualizate a veniturilor nege derermina pe o perioada de 25 de ani
luand in considerare o rata de actualizare r = 5 %.
Formulele utilizate sunt :
FNk = VK — Chk,
unde :
- VK - veniturile dintr-un an oarecare

- Chk — cheltuielile dintr-un an oarecare

Valoarea actualizata a veniturilor nete este :
10

VAVN, = > VAVN,
1

unde :
VAVN, = FN, xR,
unde :

1

Raportul valoarea actualizata — investitie este :

c = VAN,
! |
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Valoarea Rata de Fluxul de Valoarea
An investitiei actualizare numerar actualizata neta
1 653318,52 0.952 114.00 108.57
2 0.907 161.32 146.32
3 0.864 224.55 193.97
4 0.823 165.59 136.23
5 0.784 181.36 142.10
6 0.746 80.74 60.25
7 0.711 127.04 90.29
8 0.677 171.74 116.24
9 0.645 214.69 138.39
10 0.614 255.77 157.02
11 0.585 294.82 172.38
12 0.557 331.69 184.70
13 0.530 366.19 194.20
14 0.505 106.94 54.01
15 0.481 113.74 54.71
16 0.458 117.56 53.86
17 0.436 118.16 51.55
18 0.416 115.30 47.91
19 0.396 108.68 43.01
20 0.377 98.02 36.94
21 0.359 82.98 29.78
22 0.342 89.21 30.50
23 0.326 128.35 41.79
24 0.310 106.98 33.17
25 0.295 72.66 21.46
VALOAREA ACTUALIZATA A VENITURILOR NETE ( VAVNK) 2339.35
VALOAREA ACTUALIZATA A VENITURILOR NETE /
VALOAREA PROIECTULUI 0.0036

Concluziile analizei cost-beneficiu sunt :

a) Valoarea actualizata a veniturilor nete fiind pwai conduce la posibilitatea ca, prin
materializarea investitiei sa se asigure sumelesae pentru efectuarea (pe durata existentei
drumului) a reparatiilor capitale

b) Rata beneficiu / cost fiind supraunitara, condwcedncluzia eficientei proiectului din punct

de vedere economic
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Analiza financiara

Fluxul de numerar : analiza elaborata pe o perioada de 25 de ani ailealactualizate a

incasarilor a indicat un flux de numerar pozitinga ficare an :

Valoarea actualizata neta :

VAN=YV, -1 = -566069,52 <0
Cheltuieli
Uzura cu Total Venituri Total
An asfalt intretinerea costuri de la CL venituri
1 0.00 171.00 171.00 285.00 285.00
2 236.00 184.68 420.68 582.00 582.00
3 472.00 199.45 671.45 896.00 896.00
4 708.00 215.41 923.41 1089.00 1089.00
5 944.00 232.64 1176.64 1358.00 1358.00
6 1180.00 251.26 1431.26 1512.00 1512.00
7 1416.00 271.36 1687.36 1814.40 1814.40
8 1652.00 293.06 1945.06 2116.80 2116.80
9 1888.00 316.51 2204.51 2419.20 2419.20
10 2124.00 341.83 2465.83 2721.60 2721.60
11 2360.00 369.18 2729.18 3024.00 3024.00
12 2596.00 398.71 2994.71 3326.40 3326.40
13 2832.00 430.61 3262.61 3628.80 3628.80
14 3068.00 465.06 3533.06 3640.00 3640.00
15 3304.00 502.26 3806.26 3920.00 3920.00
16 3540.00 542.44 4082.44 4200.00 4200.00
17 3776.00 585.84 4361.84 4480.00 4480.00
18 4012.00 632.70 4644.70 4760.00 4760.00
19 4248.00 683.32 4931.32 5040.00 5040.00
20 4484.00 737.98 5221.98 5320.00 5320.00
21 4720.00 797.02 5517.02 5600.00 5600.00
22 4956.00 860.79 5816.79 5906.00 5906.00
23 5192.00 929.65 6121.65 6250.00 6250.00
24 5428.00 1004.02 6432.02 6539.00 6539.00
25 5664.00 1084.34 6748.34 6821.00 6821.00
VAN
Total venituri 87249
Valoarea investitiei 653.318,52
van -566069,52
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Rata interna de rentabilitate

ZFNk
RIR=“<“x100=4,50 % <5 %

2V

Cheltuieli
Uzura cu Total Venituri Total Flux
An asfalt intretinerea | costuri de la CL venituri numerar
1 0.00 171.00 171.00 285.00 285.00 114.00
2 236.00 184.68 420.68 582.00 582.00 161.32
3 472.00 199.45 671.45 896.00 896.00 224.55
4 708.00 21541 923.41 1089.00 1089.00 165.59
5 944.00 232.64 1176.64 1358.00 1358.00 181.36
6 1180.00 251.26 1431.26 1512.00 1512.00 80.74
7 1416.00 271.36 1687.36 1814.40 1814.40 127.04
8 1652.00 293.06 1945.06 2116.80 2116.80 171.74
9 1888.00 316.51 2204.51 2419.20 2419.20 214.69
10 2124.00 341.83 2465.83 2721.60 2721.60 255.77
11 2360.00 369.18 2729.18 3024.00 3024.00 294.82
12 2596.00 398.71 2994.71 3326.40 3326.40 331.69
13 2832.00 430.61 3262.61 3628.80 3628.80 366.19
14 3068.00 465.06 3533.06 3640.00 3640.00 106.94
15 3304.00 502.26 3806.26 3920.00 3920.00 113.74
16 3540.00 542.44 4082.44 4200.00 4200.00 117.56
17 3776.00 585.84 4361.84 4480.00 4480.00 118.16
18 4012.00 632.70 4644.70 4760.00 4760.00 115.30
19 4248.00 683.32 4931.32 5040.00 5040.00 108.68
20 4484.00 737.98 5221.98 5320.00 5320.00 98.02
21 4720.00 797.02 5517.02 5600.00 5600.00 82.98
22 4956.00 860.79 5816.79 5906.00 5906.00 89.21
23 5192.00 929.65 6121.65 6250.00 6250.00 128.35
24 5428.00 1004.02 6432.02 6539.00 6539.00 106.98
25 5664.00 1084.34 6748.34 6821.00 6821.00 72.66
RIR
Fluxul de numerar 3948.08
Total venituri 87249.20
rir 0.045
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Raportul cost — beneficiu :

ZFNk
Re/s = =0,047 <1

> Ch,

Cheltuieli
Uzura cu Total Venituri Total Flux
An asfalt intretinerea | costuri de la CL venituri numerar
1 0.00 171.00 171.00 285.00 285.00 114.00
2 236.00 184.68 420.68 582.00 582.00 161.32
3 472.00 199.45 671.45 896.00 896.00 224.55
4 708.00 21541 923.41 1089.00 1089.00 165.59
5 944.00 232.64 1176.64 1358.00 1358.00 181.36
6 1180.00 251.26 1431.26 1512.00 1512.00 80.74
7 1416.00 271.36 1687.36 1814.40 1814.40 127.04
8 1652.00 293.06 1945.06 2116.80 2116.80 171.74
9 1888.00 316.51 2204.51 2419.20 2419.20 214.69
10 2124.00 341.83 2465.83 2721.60 2721.60 255.77
11 2360.00 369.18 2729.18 3024.00 3024.00 294.82
12 2596.00 398.71 2994.71 3326.40 3326.40 331.69
13 2832.00 430.61 3262.61 3628.80 3628.80 366.19
14 3068.00 465.06 3533.06 3640.00 3640.00 106.94
15 3304.00 502.26 3806.26 3920.00 3920.00 113.74
16 3540.00 542.44 4082.44 4200.00 4200.00 117.56
17 3776.00 585.84 4361.84 4480.00 4480.00 118.16
18 4012.00 632.70 4644.70 4760.00 4760.00 115.30
19 4248.00 683.32 4931.32 5040.00 5040.00 108.68
20 4484.00 737.98 5221.98 5320.00 5320.00 98.02
21 4720.00 797.02 5517.02 5600.00 5600.00 82.98
22 4956.00 860.79 5816.79 5906.00 5906.00 89.21
23 5192.00 929.65 6121.65 6250.00 6250.00 128.35
24 5428.00 1004.02 6432.02 6539.00 6539.00 106.98
25 5664.00 1084.34 6748.34 6821.00 6821.00 72.66
Raportul cost - beneficiu
Fluxul de numerar 3948.08
Total cheltuieli 83301.12
rc/b 0.047

Se observa ca in ambele variante raportul costfiseneste mai mic decat 1.
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4.7. Analiza economi@#®, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economidi:
valoarea actualizati neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,
dupa caz, analiza cost-eficacitate

In concordanta cu Legea 500/202 privind finantalelice, art. 42, alin. (1) se aproba prin
Hotarare de Guvern proiectele cu o valoare mai mare30 miliarde lei.

Valoarea prezentului proiect este mult mai miczati@ 30 miliarde lei.

Prin urmare prezentul proiect eset exceptat dedhzarea punctelor 4.7 si 4.8 din prezentul

studiu, si anume analiza Economica si Analiza deisgitate.

4.8. Analiza de senzitivitaté

%) Prin excefie de la prevederile pct. 4574.8, in cazul obiectivelor de invegita ciror valoare total
estimai nu depseste pragul pentru care documegidatehnico-economicse aprob prin hotirare a
Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2BDQrivind finanele publice, cu modifigile si

completirile ulterioare, se elaboreaanaliza cost-eficacitate.

In concordanta cu Legea 500/202 privind finantalklice, art. 42, alin. (1) se aproba prin
Hotarare de Guvern proiectele cu o valoare mai marg30 miliarde lei.

Valoarea prezentului proiect este mult mai miczati@ 30 miliarde lei.

Prin urmare prezentul proiect eset exceptat dedhzarea punctelor 4.7 si 4.8 din prezentul

studiu, si anume analiza Economica si Analiza deigeitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscuri asumate (tehnice, financiare, legalejtuntsbnale):
Tehnice
* Proasta executie a lucrarii
* Lipsa unei supervizari bune a desfasurarii lucrarii
Financiare:
* Neaprobarea cererii de finantare
* Inatarzierea platilor
Legale
* Nerespectarea procedurilor legale de contractéirmmai pentru executia lucrarii
Institutionale:
* Lipsa colaborarii institutionale

* Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resursghoane si materiale
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Riscurile legate de realizarea proiectului caregpatrea pot fi de natunaterna si externa

* Interna — pot fi elemente tehnice legate de ind@pla realista a obiectivelor si care se pot
minimiza printr-o proiectare si planificare rigusaaa activitatilor

e Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi cacdrate printr-un sistem adecvat de
management al riscului.

Acesta se bazeaza pe cele trei sistemie (tonsacrate) ale managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanentdatuaties de fapt cu planul
acestuia: evolutie fizica, cheltuieli financiareglitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu
activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizarel(@@eoprogramata/stare de fapt) conduce la
un set de decizii a managerilor de project caredeaide daca sunt posibile si/sau anumite masuri de

remediere.

Sistemul de control
Acesta va trebui sa intre in actiune repede sieficcand sistemul de monitorizare indica
abateri.
Membrii echipei de project au urmatoarele atribptincipale:
* a lua decizii despre masurile corective nece@hrda caz la caz)
* autorizarea masurilor propuse
* implementarea schimbarilor propuse

 adaptarea planului de referinta care sa perraiistemul de monitorizare sa ramana eficient.

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizareygoal la dispozitia echipei de proiect (in
timp util) informatiile pe baza carora ea va acion

Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem ieha@al managementului de proiect)
informatiile strict necesare sunt urmatoarele:

* masurarea evolutiei fizice

* masurarea evolutiei financiare

 controlul calitatii
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alte informatii specifice care prezinta interes sidmt.

Mecanismul de control financiar

Intelegem prin mecanism de control financiar prarecse va asigura utilizarea optima a
fondurilor, un sistem circular de reguli care vguta la atingerea obiectivelor proiectului evitand
surprizele si semnalizand la timp pericolele caeesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la urmatoarele:

» stabilirea unei planificari financiare

» confruntarea la intervale regulate (doua lumgzultatelor efective ale acestei planificari

* compararea abaterilor dintre plan si realitate

Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea udecizii la timpul potrivit.

Principalele instrumente de lucru operative sehawma in principal pe analize cantitative si

calitative a rezultatelor.

Contabilitatea si managementul financiar

Va fi asigurata de un specialist contabil care watibui la indeplinirea a trei sarcini
fundamentale:

1. planificarea, controlul si inregistrarea openaifior

2. prezentarea informatiilor (primele doua punctetsarcini ale specialistului contabil)

3. decizia in chestiuni financiare (atributii alencucerii)

* Planificarea, controlul si inregistrarea openailior

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru busiiservicii, materiale, plata salariilor, cat si
efectuarea incasarilor din vanzari. Planificar@mzactiilor este necesara. Managementul proiectului
trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disjmabea fizica a fondurilor prin proceduri de
autorizare a platilor si de depunere a fonduritocontul bancar al proiectului. Controlul finances
refera la armonizarea evidentelor fizice ale opendbr cu bugetele aprobate.

* Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitetgreratiuni, evaluand implicatiile acestuia si
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare careofer informatii despre evolutia pe nivele de
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilondinciare viitoare si vor identifica zonele probléica

» Activitatea de decizie la nivel financiar
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Sistemul va combina elementele esentiale ale feindi inregistrare si control logic cu
procesul de raportare metodica. Succint, prin aatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea
strategiilor, alocarea intre activitati, revizuideagetului, verificarea contabila interna.

5. Scenariul/Opgtiunea tehnico-economict) optim(a), recomandat@)
5.1. Comparaia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, econom,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1, varianta aleasa pentru realizarea ingstitiei, investitie minima
Tehnic este investia minima, datorit utilizarii pietre sparte ca strat superior de fuiglal fundaia
parcarii.

- aceast varianti propune un sistem rutier care este adaptat uafic tnediu pentru o perioada
de referina de 30 de ani.

- varianta aleas permite consolidti succesive in perioada de exploatare (realizaeanoi
straturi bituminoase pedsura sporirii solicirilor din traficsi pe masura trecerii timpului)

- straturile rutiere ofinute prin stabilizarea agregatelor naturale cuecimsau cu liai
puzzolanici, dat lucreaz ca elemente monolit, poseda o rigiditate ridiceare sporge
continuu paala o anumi varst

- piatra sparta are avantajul major de a necesitesi@yo@ minime de compactare, in compga
Cu piatra spaiit care necesitoperaiuni mai complexesi costisitoare de compactase de
verificare a gradului de compactare. in plus balastabilizat elimii riscul de pungi gelive
ce pot aprea in cazul pietrei sparte

- cresterea semnificattv a performatelor fizico-mecanice 4 de straturile din agregate
naturale (piatf spard, balast etc)

- posibilitatea unei ckeri graduale a modulului de elasticitate, printapaaracteristi in
cadrul procesului de dimensionare a unei structiiere

Economic Varianta minind de investitie, stratul de bazste mai economic deoarece piatra sparta
este un material existent in apropiere de Oradea.

Financiar. proiectul poate fi finagat de Pririria comunei Hidiselul de Sus

Sustenabilitateeste o variafitde durat, minim 15 ani parcarea se va putea folosi in qoruline,
doar cu intr@nere cureri, necostisitoare.

Riscuri proiectul & nu primeasz finantaresi investtia si nu se realizeze.

DEVIZ GENERAL
(conform HG907/2016)

Amenajare parcare aferenta Caminului Cultural, locditatea Hidiselu de Sus

Valoare TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (fara TVA) 19% (cu TVA)
crt
de cheltuiel lei lei lei
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3 |

CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

11

Obtinerea terenului

62.500,(

0

11.875,00

74.375,00

1,2

Amenajarea terenului

1.3

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea |
starea initiala

14

Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitati

TOTAL CAPITOL 1

62.500,00

11.875,00

74.375,00

CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

2,1

Utilitati

6.000,00

1.140,00

7.140,00

TOTAL CAPITOL 2

6.000,00

1.140,00

7.140,00

CAPITOLUL 3
Cheltuileli pentru proiectare si asistenta tehnica

3,1

Studii

1.500,00

1.785,00

3.1.1. Studii de teren

1.500,

1.785,00

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului

3.1.3. Alte studii specifice

3,2

Documentdi-suportsi cheltuieli pentru otinerea de
avize, acordurji autorizaii

2.000,00

2.380,00

3,3

Expertizare tehnic

3,4

Certificarea performgei energeticegi auditul
energetic al aldirilor

3,5

Proiectare

27.800,00

5.282,00

33.082,00

3.5.1. Tera de proiectare

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documeigale avizare
a lucrilor de interveii si deviz general

9.800,0

1.862,00

11.662,00

3.5.4. Documentile tehnice necesare in vederea
ohtinerii avizelor/acordurilor/autorizalor

2.000,00

380,00

2.380,00

3.5.5. Verificarea tehnicde calitate a proiectului
tehnicsi a detaliilor de exeqie

4.000,00

760,00

4.760,00

3.5.6. Proiect tehnig detalii de exectie

12.000,00

2.280,00

14.280,00

3,6

Organizarea procedurilor de achizitie

3,7

Consultanta

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul
investiii

de

3.7.2. Auditul financiar

3,8

Asistenta tehnica

9.282,01

1.763,58

11.045,59

3.8.1. Asistetd tehnic din partea proiectantului

3.000,(

DO

570,00

3.570,00

3.8.1.1. pe perioada de exgela luchrilor

2.000,00

380,00

2.380,00
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3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze
incluse in programul de control al ladfor de
execuie, avizat de &re Inspectoratul de Stat n

Construdii 1.000,00 190,00 1.190,00
3.8.2. Dirigeie desantier 6.282,01 1.193,58 7.475,59
TOTAL CAPITOL 3 40.582,01 7.710,58 48.292,59
CAPITOLUL 4
Cheltuileli pentru investitia de baza
4,1 | Constructii si instalatii 380.261,00 72.249,59 452.510,59
Montaj utilaje, echipamente tehnologige
4,2 | fungionale 6.000,00 1.140,00 7.140,00
Utilaje, echipamente tehnologigefunctionale care
4,3 | necesilt montaj 32.539,50 6.182,50 38.722,00
Utilaje, echipamente tehnologigefunctionale care
4,4 | nu necesit montajsi echipamente de transport - - -
4,5| Dotari - - -
4,6 | Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 418.800,50 79.572,09 498.372,59
CAPITOLUL 5
Alte chetuieli
5,1 | Organizare de santier - - -
5.1.1. Luciri de construgi si instalaii aferente
organizrii de santier - - -
5.1.2. Cheltuieli conexe orgasi# santierului - - -
5,2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 2.512,80 - 2.512,80
5.2.1. Comisioanelg dobanzile aferente creditului
biancii finantatoare - - -
5.2.2. Cota aferemtiSC pentru controlul caltii
lucrarilor de construgi (0,5%) 2.094,00 - 2.094,00
5.2.3. Cota aferemiSC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanisginpentru
autorizarea ludirilor de construgi (0,1%) 418,80 - 418,80
5.2.4. Cota aferemtCasei Sociale a Constructorilo
CSC (0,5%) - - -
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize confoghe
autorizaia de construire/desfiiare - - -
5,3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 19.013,05 3.612,48 22.625,53
5,4 Cheltuieli pentru informarg publicitate - - -
TOTAL CAPITOL 5 21.525,85 3.612,48 25.138,33

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si paare la

beneficiar

6,1

Pregatirea personalului de exploatare
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6,2 | Probe tehnologice si teste - 1
TOTAL CAPITOL 6 - 1

549.408,360  103.910,16  653.318,52

TOTAL GENERAL

din care;:

C+M(1.2+13+1.4+2+41+42+5.1.1) 392.261,00 74.529,59 466.790,59

Scenariul 2, varianta cu investitie maxind

Tehnic este investia maxini, datorit folosirii balastrului stabilizat ca strat superae fundse al
parcarii.

Economic Varianta maxima de investitie.

Financiar. proiectul poate fi finagat de Pririria comunei Hidiselul de Sus

Sustenabilitateeste o variafitde durat, minim 15 ani parcarea se va putea folosi in qoruline,
doar cu intr@nere cureri, necostisitoare.

Riscurt proiectul 4 nu primeast finantaresi investtia S nu se realizeze.

DEVIZ GENERAL — varianta alternativa
(conform HG907/2016)

Amenajare parcare aferenta Caminului Cultural, locditatea Hidiselu de Sus

Valoare TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (fara TVA) 19% (cu TVA)
crt. de cheltuiel lei lei lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1 | Obtinerea terenului 62.500,00 11.875,00 74.375,00
1,2 | Amenajarea terenului - - -
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la
1,3 | starea initiala - - -
1,4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitati - - -
TOTAL CAPITOL 1 62.500,00 11.875,00 74.375,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesareobiectivului
2,1| Utilitati 6.000,00 1.140,00 7.140,00
TOTAL CAPITOL 2 6.000,00 1.140,00 7.140,00
CAPITOLUL 3
Cheltuileli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1 | Studii 1.500,00 285,00 1.785,00
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3.1.1. Studii de teren

1.500,00

285,00

1.785,00

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului

3.1.3. Alte studii specifice

3,2

Documentdi-suportsi cheltuieli pentru ofinerea de
avize, acordurgi autorizgii

2.000,00

2.380,00

3,3

Expertizare tehnic

3,4

Certificarea performaei energeticgi auditul
energetic al @dirilor

3,5

Proiectare

27.800,00

5.282,00

33.082,00

3.5.1. Tera de proiectare

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documgidale avizare g
lucrarilor de intervefii si deviz general

9.800,0

1.862,00

11.662,00

3.5.4. Documentdle tehnice necesare in vederea
ohtinerii avizelor/acordurilor/autorizélor

2.000,00

380,00

2.380,00

3.5.5. Verificarea tehnicde calitate a proiectului
tehnicsi a detaliilor de exeaie

4.000,00

760,00

4.760,00

3.5.6. Proiect tehnig detalii de exectie

12.000,00

2.280,00

14.280,00

3,6

Organizarea procedurilor de achizitie

3,7

Consultanta

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul d
investtii

e

3.7.2. Auditul financiar

3,8

Asistenta tehnica

9.998,31

1.899,68

11.897,98

3.8.1. Asisteta tehnid din partea proiectantului

3.000,

DO

570,00

3.570,00

3.8.1.1. pe perioada de exgewa luckrilor

2.000,00

380,00

2.380,00

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze
incluse in programul de control al léadfor de
exectie, avizat de &tre Inspectoratul de Stat n
Construgi

1.000,00

190,00

1.190,00

3.8.2. Dirigefie desantier

6.998,31

1.329,68

8.327,98

TOTAL CAPITOL 3

41.298,31

7.846,68

49.144,98

CAPITOLUL 4
Cheltuileli pentru investitia de baza

4,1

Constructii si instalatii

428.014,18

81.322,69

509.336,87

4,2

Montaj utilaje, echipamente tehnologigdunctionale

6.000,00

1.140,00

7.140,00

4,3

Utilaje, echipamente tehnologigefunctionale care
necesi montaj

32.539,50

6.182,50

38.722,00

4,4

Utilaje, echipamente tehnologigefunctionale care
nu necesit montajsi echipamente de transport

4,5

Dotari

4,6

Active necorporale

TOTAL CAPITOL 4

466.553,67

88.645,20

555.198,87
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CAPITOLUL 5
Alte chetuieli
5,1 | Organizare de santier - i

5.1.1. Luciri de construtii si instalgii aferente
organizrii de santier - - -
5.1.2. Cheltuieli conexe orga#id santierului - - -
5,2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 2.799,32 - 2.799,32

5.2.1. Comisioanelg dobanzile aferente creditului
bancii finanatoare - - -

5.2.2. Cota aferemSC pentru controlul caftii
lucrarilor de construgi (0,5%) 2.332,77 - 2.332,77

5.2.3. Cota afereatSC pentru controlul statului Tn
amenajarea teritoriului, urbaniginpentru autorizarea
lucrarilor de construgi (0,1%) 466,55 - 466,55

5.2.4. Cota aferediCasei Sociale a Constructorilor
CSC (0,5%) - - -

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize confogne
autorizaia de construire/desfiiare - - -

5,3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 21.400,71 4.066,13 25.466,84

5,4 Cheltuieli pentru informarg publicitate - - -

TOTAL CAPITOL 5 24.200,03 4.066,13 28.266,17
CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si paare la beneficiar
6,1 | Pregatirea personalului de exploatare - .
6,2 | Probe tehnologice si teste - -
TOTAL CAPITOL 6 - .

TOTAL GENERAL 600.552,01 113.573,01 714.125,03
din care:
C+M((12+13+1.4+2+41+42+5.1.1) 440.014,18 83.602,69 523.616,87

5.2. Selectareai justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
Scenariul ales este scenariul 1, varianta cu irieestinima.

- aceast varianti propune un sistem rutier mixt, care este adaptat trafic mediu pentru o
perioada de referiii de 30 de ani.

- varianta aleas permite consoligti succesive in perioada de exploatare (realizaeaoi
straturi bituminoase pedsura sporirii solicérilor din traficsi pe masura trecerii timpului)

- straturile rutiere ofinute prin stabilizarea agregatelor naturale cuecimsau cu lian
puzzolanici, dat lucreaa ca elemente monolit, poseda o rigiditate ridicadre sporge
continuu péaala o anumi varst

- balastul stabilizat are avantajul major de a némegperéuni minime de compactare, n
comparg@e cu piatra spait care necesit operaiuni mai complexesi costisitoare de
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compactarai de verificare a gradului de compactare. Tn plabtul stabilizat eliminriscul
de pungi gelive ce pot agea in cazul pietrei sparte

- cresterea semnificattv a performatelor fizico-mecanice 8 de straturile din agregate
naturale (piatf spart, balast etc)

- posibilitatea unei ckeri graduale a modulului de elasticitate, printapaaracteristi in
cadrul procesului de dimensionare a unei structiiiere

5.3. Descrierea scenariului/opunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) ohtinerea si amenajarea terenului;

Suprafaa totah amenajat prin prezentul proiect este de 950,00 mp.

Numere cadatsrale afectate de investitie:

- cad. 54741 — suprafata afectata 258 mp (dinutodiel 908 mp), domeniu public
- cad. 55639 — suprafata de 692 mp (integral mf) €groprietar privat

CALCULUL VALORII DE RANDAMENT AL PR_O.PRIETA'[II TEBEN _
Nr. Cadastral 55639, Com. Hidiselu de Sus, Loc. Hidiselu de Sus, jud. Bihor

i — T T G SRR L T -~ e o= —————— S ) s ST T _loa_re o |
T L el I i Pierdere prin | Cheltuieli ale | Rata de val
e | i | suprafata | Chire —[ bt ||> neocupare | proprietarului|  Vor _‘_ capitalizare | _estmatd !
ot | PR e e ww [ % = e ‘
| Tere fan | 56.250
|4 | Teren ravian | s30 | 900| 10,8900 | 50 | 90| 4500 8
.| . Ldinac:te | _i_ e —‘ — ——Jr — ‘— ——-‘—- — —‘- — ——|
e = | | |
| intravilan | ' 8 62.500
I|2 | Teren intravilan | gg l 1000  12.000 | 50 | 1.000| 5.000 | !
| e

‘mésurat ‘ ‘ _ . R A i T
1 euro = 4,9491 lei, curs BNR din 24.09.2021

e Valoare: 56.250 lei, pt. S = 630 mp din acte: V = 56.250 lei

e Pentru nr. cadastral 55639, S = 692 mp mésurat: V = 62.500 lei

b) asigurarea utilitatilor necesare fungionarii obiectivului;

Parcarile nu presupun necesitatea de asiguraiétatilar, deoarece drumul nu foloseste nici
un fel de utilititi.

in ambele variante studiate nu sunt implicatewogentru utiliiti.

Reelele de alimentare cu @pi canalizarea existente nu se vor interfera cu difwastfel incat
sa fie necesare lucrari speciale de ptetesau luciri de deviere.

Dac sunt @mine de vizitare apcanal in drum acestea se vor aduce la&,cdot ambele
variante propuse.

in perioada de exetia executantul va folosi in organizarea gmtier electricitate de la
reteaua stradal la care se va brga temporar, cu contor, tind aceste utiliti consumate. Dup
executarea ludrilor executantul va dezafecta organizareaaidier.

Investiia propud este necesar a fi racordata la reteaua electicédransamnet pentru
iluminatul public si cu bransament trifazat pergartea de statii de incarcare auto.
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c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din _punct de vedere tehnodic,
constructiv, tehnic, funaional-arhitectural si economic, a principalelor luctiri
pentru investitia de bazi, corelati cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce
rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

1. LUCRARI DE DRUMURI

3.1. Parcare:
- s-a proiectat o parcare asfaltata cu 33 locupateare.

- suprafata asfaltata 950 mp.
- drumuri intre parcari de 5,00 — 6,50 m.

- structud rutiera noua pe intreaga parcare:
» strat de fundge din balast de 30 cm grosime
» strat de piatra sparta de 12 cm grosime
e strat de bazdin BAD22,4 de 6 cm grosime
e strat de uzurdin BA16 de 4 cm grosime
* Zid de sprijin:
In spatele parcarii, avand in vedere pagtenului natural, se va amenaja un zid de prijin de
25 m lungime. Zidul va avea 1,5 m latime si 1,2|pvatie (atasat plansa de detaliu). Zidul de gpriji
va fi realizat din beton C25/30 cu beton de pantke £galizare C8/10.

3.2. Siguranta circulariel

Pentru siguraga circulaiei s-au pregzut:
- marcaje longitudinale, transversagi@iverse
- indicatoare rutiere de dimensiuni "Normale" coni SR 1848/2-2011
- stalpi metalici pentru indicatoa®=48mm; 4,00ml|

- semnalizare orizontgl marcaje rutiere:
* Marcaje longitudinale
0 de separare a sensurilor de cirgeta
- linie contindi de tip "E" cu o grosime de 15cm, figura 1 din SE3-8/2008
- linie discontind de tip "B" cu grosime de 15cm, figura 1 din SR1-43008
* Marcaje transversale de:
0 oprire:
- linie contind avand itimea de 40cm, conform figurii 26 din SR 1848-7/2008

- semnalizare verticala, indicatoare rutiere:
* reglementare:
o de oprire - tip B;
e orientaresi informare:
0 deinformare - tip G
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4. LUCRARI DE IMPREJMUIRE
Se propune imprejmuirea parcarii in partea din espat lateral stanga, inclusiv spre spatele
caminului cultural. In total 84 m de imprejmuire.
Se propune imprejmuire cu gard cu fundatie cont{@®dacm fundatie + 30 cm elevatie), de beton
monolit simplu, cu panouri de gard bordurat de 2ZrDidaltime.

5. LUCRARI DE INSTALATII ELECTRICE
Penru iluminatul parcarii se vor amplasa 5 (cistdlpi de iluminat cu 2 brate (iluminat LED).
Se vor amplasa in fata caminului cultural douas(a)ii de incarcare electrica.
Statie de incarcare masini electrice, iesire 2x22kW conector Type 2, incarcare Mode 3 (IEC
61851) display 10" HD IK 10, touchscreen, afisaréimba romana, engleza, maghiara, germana
si franceza setabila de catre utilizator, acced &gpersoanelor cu handicap prin amplasarea
monitorului la 1.5m, sistem de comunicatie cu digpatul EV-MAG si OCPP, pregatita
"payment ready”, posibilitate atasare plata cu dsdcar, RFID (optional), pornire cu SMS,
RFID sau preplata cu card bancar, monitorizarearaazii prin SMS, sistem de power
management, 2 prize Type 2 (configurabil si cu edhype 2 de 5m), dimensiuni 1500x310x310,
alimentare trifazata 400VAC = 10%, 64A, frecvenf@H3, protectie intemperii IP55, protectie
antivandal IK 10, carcasa otel inoxidabil 1.5mmloeve negru/gri/albastru, blocare mufa in
momentul alimentarii, protectie diferentiala elecica AC de 30mA si DC 6mA, protectie la
curent de traznet de 4kV, IEC60529/IP55/IK10, CBnforma programului Electric Up.

d) probe tehnologicesi teste

In faza de proiect tehnic se va elabora prograrauantrol al lucrarii.

Programul de control este o compoieat proiectului prin care sunt stabilite etapele de
verificare pe domenisi categorii de luciri Tn acord cu reglemeirile tehnice specifice, inclusiv
fazele determinante, necesare agigurealizarii cerintelor specificate;

Etapa pregtitoare cuprinde:

a)stabilirea de @re proiectant, prin programul de control, a etapdk verificare pe domenii
si categorii de luctri, Tn acord cu reglemeirile tehnice specifice, inclusiv fazele determirant
necesare realizii cerintelor eserale;

b)acceptarea deitre investitorsi verificatorul de proiecte atestat a programulai antrol,
inclusiv a celui de faze determinante stabilit gieecproiectant;

clavizarea de are 1.J.C./l.C.M.B. a programului de control al dardor, inclusiv in faze
determinante, prin adr&sscrisi, comunicat proiectantului/beneficiarului/executantului. Lareea
personalului cu atrilgii de control din cadrul 1.J.C./I.C.M.B., proiectahare obligéia si modifice,
si diminueze sauasmajoreze nurrul si tipul de faze determinante stabilit timi. De asemenea,
1.J.C./1.C.M.B. poate institui, din proprie {rtiva, anumite faze determinante, cand din practica
ntalnita se constatnecesitatea acestora,;

d)comunicarea cu participarea personalului cu afitide control din cadrul 1.J.C./1.C.M.B.
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s.c. PRO EX CO s.r.l.

Etapa de control cuprinde:

a)pe baza convacii facute de &tre executant in scopul autaiiz continuarii execyiei
lucrarilor de construggi si in fungie de categoria de import@na obiectivului de investe,
participarea Trsantier a reprezentantului 1.J.C./l.C.M.B. se vaefge baza programului avizat. in
situgia In care nu se poate asigura preaerprezentantului 1.J.C./I.C.M.B., aceasta se cociun
scris solicitantului, cu memnea modifi@rii programului infial avizat

b)reprezentantul 1.J.C./1.C.M.B. va verifica lddte ajunse in faze determinante, in caiidi
in care au fost indeplinite, In prealabil, da&re factorii responsabili cerjele stabilite prin
reglementrile tehnice in vigoare, precugnmasurile dispuse prin actele de control anterior énate,
dup caz;

c)descrierea, prin consemnare in procesul-verbal detral in faz determinari a
constadrilor privind ndeplinirea condiilor de calitate a lucirilor, in conformitate cu prevederile
proiectelorsi reglemenirilor tehnice in vigoare la data veriiti, de citre personalul cu atribpui de
control din cadrul 1.J.C./I.C.M.B. care va decideipra autoririi continuarii lucrarilor;

d)autorizarea contiriii lucrarilor de atre reprezentantul 1.J.C./I.C.M.B. se realizeaa
condiiile in care proiectantul, executantulinvestitorul/beneficiarul au efectuat verifrde cuprinse
n programul de contrali in planul caligtii, incheind documente de atestare a @limaterialelor
puse in opex; a calititii lucrarilor care devin ascunse, precygira remedierii luctrilor la care au fost
constatate deficiga calitative de #re organele care au drept de control: controlaérm al
proiectantului, al beneficiarului, al 1.S.§.altele;

eyentru lucirile de instaldi pentru gaze naturalgi energie electri, personalul de
proiectaresi execuie trebuie § fie autorizat de are autorifitile de reglementare in domeniu;

f)controlulsi autorizarea contiriii lucrarilor ajunse in fazele determinante, efectuateatie c
personalul cu atrigi de control din cadrul 1.J.C./I.C.M.B., nu exclugspunderile stabilite, potrivit
legii, factorilor implicai in proiectarea, verificarea, autorizaggaxecutarea ludrilor de construgi;

g)in cazul neindeplinirii condilor de realizare a cerialor de calitate a lugrilor de
construgii ajunse in faze determinante, acestea se consainnde dtre reprezentantul
1.J.C./I.C.M.B. in procesul-verbal de control ireenie, dispunand @suri si termene de sotionare
a deficienelor constatate.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici afereti obiectivului de investtii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totahi a obiectului de investfii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructi-montaj (C+M), In conformitate
cu devizul general;

Valoare TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelorsi subcapitolelor (fara TVA) 19% (cu TVA)
crt. de cheltuieli lei lei lei
TOTAL GENERAL 549.408,36 103.910,16 653.318,52
din care:
C+M@A.2+13+1.4+2+41+42+51.1) 3521,00 74.529,59 466.790,59

-51-



s.c. PROEX CO s.r.l. Lucrarea : Amenajare parcare aferenta caminului
Bihor, Oradea, str. Jiului, nr. 16 cultural, localitatea Hidiselu de Sus

cui RO17801909, j05/1593/2005  Beneficiar : comuna Hidiselul de Sus

tel. 0359.467.273, fax 0359.815.312Proiect nr.;: 1277 / 2021

e-mail: office@proexco.ro Faza : Studiu de fezabilitate ( S.F.)

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capaciiti
fizice care 4 indice atingereatintei obiectivului de investkii - si, dupa caz, calitativi, Tn
conformitate cu standardele, normativelssi reglementirile tehnice n vigoare;

Valoarea totala a lucrarilor de constructii-montaj este 382.261 lei fara tva.
Valoarea totala a lucrarilor este de 549.408,36iléara tva
La o suprafata de 950 mp rezulta valori de:

- 412 lei/mp de amenajare (constructii montaj fagg tv

- 578,32 lei/mp de amenajare (valoare totala invedtta tva)

Estimarea valorilor a fost realizata prin calcdktaliate pe fiecare categorie de lucrari cu
incadrarea cantitatilor rezultate in articole deizie din indicatoarele de devize care sunt folosite
Romania. Incadrarile in articole de devize au fositodusesi calculate valoric cu programul de
devize IntelSoft. Preturile folosite sunt pretuatel din cataloagele IntelSoft, preturi medii aletgi
locale, preturi de la alte achizitii din zona Bihor

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact de rezultat/operare, stabilti n
functie de specificulsi tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Valoarea totalaa lucrarilor de constructii-montaj este 3#2.261 lei fara tva.
Valoarea totala a lucrarilor este de 549.408,36iléara tva
La o suprafata de 950 mp rezulta valori de:
- 412 lei/mp de amenajare (constructii montaj fagg tv
- 578,32 lei/mp de amenajare (valoare totala invedtra tva)

d) durata estimati de exectie a obiectivului de investtii, exprimata in luni.

Durata de implementare a proiectului este de 5dimcare:
- 3 luni sunt necesare licitaii proiectubiimobilizare contractor
- 2 saptamani intocmirea proiectului tehnic
- 1 luna faza de executie
- 1 luna faza de receptii, inchidere proiect

5.5. Prezentarea modului i1n care se asigiirconformarea cu reglemenirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiquirii tuturor cerin telor
fundamentale aplicabile construgiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Parcarile au fost proiectate in conformitatenormativele in vigoare pentru drumgirstrazi.
Materialele folosite sunt in conformitate standardele in vigoare. Succesiunea straturilor
respecta normativele specifice.
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Dimensionareai verificarea la inghet-dezghet sunt facute cu eetgrea normativelosi
stasurilor.

5.6. Nominalizarea surselor _de finatare a investtiei publice, ca urmare a analizei
financiare si_economice: fonduri_proprii, credite _bancare, aloatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sauomtractate de stat, fonduri _externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Prezentul proiect se va finanta prin alte susrgalleonstituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea dinerii autorizatiei de construire

S-a obtinut certificatul de urbanism emis de Camsilidetean Bihor.

6.2. Extras de carte funcia#i, cu excepia cazurilor speciale, expres prefzute de lege

Pentru demonstrarea propietatii asupra drumurédatepun:
- CU-uri

6.3. Actul administrativ al autorit atii competente pentru protedia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prederilor
acordului de mediu in documentaia tehnico-economié

A fost depus la Agentia de mediu documentatie pewittinere aviz.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Nu este cazul

6.5. Studiu topografic, vizat de &tre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar a

Studiul a fost realizat de catre SC PROEXCO SRL.

6.6. Avize, acordurisi studii specifice, dup caz, in funaie de specificul obiectivului de
investitii si care pot condtiona soluiile tehnice

Au fost depusg obtinute avizele cerute in Certificatul de Urtamiemis.
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7. Implementarea investtiel
7.1. Informatii despre entitatea responsabil cu implementarea investiiei

Implementarea investitiei se va realiza de catmefieiar, Comuna Hidiselul de Sus , prin
departamentul primariei: Investitii, iar achizidise vor realiza prin departamentul Achizitii Po®li

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: duratade implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de exectie, graficul de implementare a
investitiel, esalonarea investtiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a proiectului este de 5dumcare:
- 3 luni sunt necesare licitaii proiectuliimobilizare contractor
- 2 saptamani intocmirea proiectului tehnic
- 1 luna faza de executie
- 1 luna faza de receptii, inchidere proiect

Grafic 1: grafic de realizare a investitiei

LICITARE PROIECT EXECUTIE LUCR ARI
1 2 3 4 5

FAZA DE LUCRU

INTOCMIRE DOCUMENTATII DE
LICITATIE, PUBLICARE SEAP

LICITAREA PROIECTULUI si
EVALUARE OFERTE

INTOCMIREA PROIECTULUI TEHNIC

INFRASTRUCTURA

SUPRASTRUCTURA

SIGURANTA CIRCULATIEI

SCURGEREA APELOR

VERIFICARE si RECEPTIE LA
TERMINAREA LUCRARILOR

Durata de executie din tabelul de pe pagina a@sieste calculata lucand in considerare data
semnatii contractului de finantare.

7.3. Strategia de exploatare/operarg intretinere: etape, metodai resurse necesare

Urmarirea comportarii in exploatare a elementalfnastructurii rutiere se face pe toata durata
de existenta a acestora cuprinde ansamblul de Activti privind examinarea directa sau
investigarea cu mijloace de observaiie masurare specifice, Tn scopul mentinerii cermtel
Interventiile la constructiile existente se reféaducrari de reconstruire, consolidare, transfeana
extindere, desfiintare partiala, precgnta lucrari de reparatii sau modernizare .

Urmarirea comportarii in timp a constructiilor sesthsoara pe toata perioada de exploatare a
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drumurilor incepand cu executia gieste 0 activitate sistematica de culeggrealorificare (prin
urmatoarele modalitati: interpretare, avertizane @armare, prevenirea avariilor etc.) a infornhatii
rezultate din observarg masuratori asupra unor fenomegenarimi ce caracterizeaza proprietatile
constructiilor in procesul de interactiune cu médmbiantsi tehnologic.

Scopul urmaririi comportarii in timp a construdadiilrespectiv a parcarilor este de a obtine
informatii in vederea exploatarii normale, respeciiminuarea pagubelor materiale, de pierderi de
vieti si de degradare a mediului.

Efectuarea actiunilor de urmarire a comportaritiimp a constructiilor se executa in vederea
satisfacerii prevederilor privind mentinerea ceziat de rezistenta, stabilitatgi durabilitate ale
drumurilor.

Urmarirea in timp este de doua categorii:

- urmarire curenta
- urmarire speciala care se consemneaza in Jurnadaineentelor, ce se pastreaza in
Cartea Tehnica a constructiei.

URMARIREA CURENTA este activitate care consta din observageanregistrarea unor
aspectai fenomene prin examinare vizuala directa .

In cazul parcarilor asfaltate, prin observatii \dleise constata defectiunile aparute pe parcurs
ca: crapaturi, fisuri, valuriri, faiantari, etc.

Urmarire curenta se va face cu echipament de nra&sura

a) Sisteme de masurare, constituind ansambluri E@enge instrumente de masuyra

alte dispozitive, pentru a executa operatii de masuspecificate;

b) Echipamente de masurasiencercare, destinate sa efectueze operatii dergacesi
masurare, in vederea obtinerii unor date privimaaaristicile unui produs.

Planul deurmarire curenta se va decurge dupa urmatorul anogr
0 se parcurge trasesil se constata degradarile, defectiunile descoppriteobservatii vizuale, sau
cu dispozitive simple de masurare;

0 se constata pozitia hectometrica, kilometrica diyair cu defectiunile; preluarea preliminara a
aeestor date se va face in raportul Jurnalul eventetor;

o se intercepteaza defectiunile constatatee anunta persoanele cu decizii de intervemieaizul
constatarii posibilitatilor de producere a unorrévase vor lua masuri de alarmagieatentionare a
populatiei

In cazul drumurilor urmarirea curenta se va efealaatrei ori pe an, in mod obligatoriu
primavara, dupa topirea zapezi,in mod obligatoriu dupa producerea de evenimelgesebite
(seism, inundatii, explozii, alunecari de teren).

Urmarirea curenta trebuie sa reflecte totate eveniele ( degradarile) care au loc pe tot
traseul parcarii, deasemenea lucrarile de intretiperiodica vor fi consemnate in cartea consgucti
Tn urma urmariri curente.

Se va intocmi un program cu monitorizarea in pel@oade garantie a drumurilor

PROGRAM DE MONITORIZARE in PERIOADA DE GARANTIE

Prin activitatea de urmarige control tehnic de siguranta ( monitorizare ) seagteaza ca:
o lucrarile s-au realizat conform proiectulisistemele de protectie sunt functionale, estguaata
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detectarea problemelor care pot sa influentezeriade mediu dupa finalizarea lucrarilor de reface
si consolidare,
o metodele aplicate pentru control, prelevaiieenaliza eventualelor probe sunt cele standamlizat
o probele prelevate pentru determinarea unor indic&tovederea definirii nivelului de afectare a
calitatii factorilor de mediu respectiv a structutie rezistenta a drumurilor, vor fi analizate n
laboratoare acreditate.

In programul de monitorizare se urmaresc :

1. Apele de suprafata
Prin lucrarile executate se asigura evacuareaaatdra apelor de pe platforma carosabilgiudin
sistemele de evacure ,guri de scurgere. Evolufiliratiilor si actiunea apei, Urmarirea nivelului
apelor in perioadele cu ploi torentiale .
2.Urmarirea starii tehnice a parcarii in urma eafdaoi .

Urmarireasi controlul starii tehnice a parcarii se va facefoom program anexat pe toata durata de
garantie. La documentatie sunt atasate instruétiut@ urmarire curenta, instructiuni de care trebui
sa se tina cont pe toata durata de exploatare.

Durata monitorizarii este pe toata perioada deaapt de la receptia lucrarii.

Daca observatiile directe, vizuale aratadegradare a stabilitatii zonei va fi necesar sa se
recurga la masuri de atenuare.

In cazul in care se constata deteriorari avandsaeficiarul va solicita intocmirea unei
expertize tehnice.

PREVEDERI PRIVIND INSPECTAREA EXTINSA A CONSTRUCTII LOR
RESPECTIV A DRUMURILOR

In cazuri deosebite ca: deteriorari semnificativemsalate;evenimente exceptionale ca :
cutremur, foc, alunecari de teren se executa inigpextinsa.

Inspectia extinsa se executa de catre speciaiesticdi.

Aceasta expertiza se incheie cu un raport scrisotistatarilesi masurile necesare a fi luate
pentru inlaturarea efectelor acestor degradari.

Acest raport se include in Cartea Tehnica a coctgiusi se vor lua toate masurile pentru
reparatii, consolidari inscrise in acest raport.

In cazul in care se constata deteriorari avandsreficiarul va solicita intocmirea unei
expertize tehnice.

INSTRUCTIUNI TEHNICE PRIVIND EXECUTIA LUCRARILOR, E XPLOATAREA,
INTRETINEREA S| REPARATII

Reparatiile de intretinere trebuie executate Trptoat mai scurt de la producerea degradarilor
si nu mai tarziu de data de 15 septembrie a anekpectiv.

Toate lucrarile ce se executa pe platforma parcaniifi prcedate in mod obligatoriu de
executarea semnalizarii corespunzatoare a locwt@anuncai de instructajul de protectia muncii la
care conducatorii proceselor de productie il vaefpersonalului muncitor.

La imbracamintile asfaltice se vor executa:

v' inlaturarea denivelarilasi decaparea damburilor cu freza mecanica;

v’ repararea naditurilor deschise;
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v' chituirea naditurilor deschise cu rasini sintetiee;

v’ repararea gropilor se va face cu asfalt tumat diti$z caldsi cilindrat cu rulou de mana;

v' refacerea tuturor marcajelor rutiere de doua oampeéatorita intensitatii traficului;

v’ schimbareai completarea, acolo unde este cazul, a indicatwanatiere, inclusiv

asigurarea unei bune vizibilitati a acestora,;

v lucrari de taiere de crengi uscateajustare a coroanei pomilor, inclusiv razuirelpinei
in fiecare an

Beneficiarul este obligat a completa cartea tehaigarcariisi a evidentia in anexa aeesteia
toate degradarile constatate precuimasurile tehnice de remediasigermenele de executie.

La dispozitive pentru scurgergiaevacuarea apelor pluviale:

v decolmatarea tuturor dispozitivelor (guri de scuege

v rostuirea;

v repararea degradarilor suprafetei carosabile

A. LUCRARI DE INTRETINERE CURENTE
Prin intretinerea platformelor se intelege ansainddulucrari de ingrijiresi reparatii destinate
sa le mentina in stare cat mai buna ca aspeabagji®iabilitate in toate anotimpurile.
Lucrarile de intretinere a acesta@stadin:

. curatirea murdariei prin maturargiandepartarea acestora;

. combaterea prafului prin stropirea zilnica apasi spalari periodice; fixarea prafului cu
ajutorulsubstantelochimice sau a liantilor organici;

. inlaturarea gropilor;

. intretinerea de iarna prin curataggandepartarea zapezil indepartarea poleiului;

. reparatii la diferite elemente constructige instalatii ale platformelorsi indeosebi la
imbracaminti;

. verificarea starii tehnice a tuturor indicatoritbe circulatie

B. REPARATII CURENTE
Reparatiile trebuie realizate in timpul cel mairscle la procedura degradarilor, avandu-se in
vedere urmatoarele metode:

. reparatii la burdusiri, fagase, denivelari localelatforme;
. reparatiile fisurilorsi crapaturilor deschise;
. chituirea innadirilor deschise eu ajutorul unei enpfastice similare celei folosita la marcaje,

dar de culoare inchisa;
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PROGRAM DE URMARIRE A COMPORTARII'in TIMP A LUCRARI LOR DE DRUMURI
PERIOADA DE GARANTIE

1. Evaluarea starii tehnice a drumurilor Cf. C.D. 8RO Tn vederea stabilirii lucrarilor de
intretinere periodicai curenta - anual

2. ldentificarea defectiunilor aparute in imd@anintea rutiera
- lunar

3. Efectuarea remedierilor dupa constatareactiefelor
-delacazlacaz

4. Efectuarea lucrarilor de intretinere curentgente

- curatirea platformei drumului de noroi
-delacazlacaz

- asigurarea scurgerii apelor din zona drumului
-de 4 ori/an

-intretinerea curenta ingide iarna
- delacazlacaz

PROGRAM DE URMARIRE A COMPORTARII in TIMP A LUCRARI LOR DE DRUMURI
PERIOADA DE POSTGARANTIE

1. Evaluarea starii tehnice a drumurilor Cf. C.B5/2000 in vederea stabilirii lucrarilor de intretre
periodicagsi curenta -anual

2. ldentificarea defectiunilor aparute in indamintea rutiera
- lunar

3. Efectuarea remedierilor dupa constatareactefelor
-delacazlacaz
4. Efectuarea lucrarilor de intretinere curentgente
- curatirea platformei drumului de noroi
- de la caz la caz
- asigurarea scurgerii apelor din zona drumului
-de 2 ori/an
-intretinerea curenta a mijldac@entru siguranta circulatiei rutiere
- 12 ori/an

-intretinerea curenta in timpia®a
-delacazlacaz
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PROGRAM PENTRU ASIGURAREA URMARIRII CURENTE A COMPO RTARIIin TIMP

Nr ELEMENT MODUL DE FENOMENE MIJLOACE SAU PERIODICITATEA COMPONENTA COMISIEI DOCUMENT
crt URMARIT OBSERVARE URMARITE DISPOZITIVE INCHEIAT
UTILIZATE
0 1 2 3 4 5 6 7
1 Calea pe drum  Vizual Denivelari Ruleta Dupa fiecare anotimp in primii 2| Administrator (minim 3 Raport insotit de
Valuiri Dreptar ani si apoi de doua ori pe an persoane) din care unul cy relevee si schite
Omieraj Lata si boloboc | (primavara si toamna) dupa studii superioare
Fisuri Lupa precipitatii abundente
Crapaturi Aparat foto
Faiantari Pensula
Goluri Ciocan
Imbatraniri Lopata
Refulari Ranga
Dislocari
2 Terasamente Vizual Aluncari Ruleta Dupa fiecare anotimp in primii 2| Administrator (minim 3 Raport insotit de
Tasari Lata si bolobocul | ani si apoi de doua ori pe an persoane) din care unul cy relevee si schite
Ravenari Aparat topo (primavara si toamna) dupa studii superioare
Inmuieri-afuieri precipitatii abundente
3 Semnalizare | Vizual Existenta si Anual Administrator (minim 3 Raport insotit de
rutiera starea persoane) din care unul cy relevee si schite
verticala semnalizarii studii superioare
4 Semnalizare | Vizual Existenta si Anual Administrator (minim 3 Raport insotit de
rutiera starea persoane) din care unul cy relevee si schite
orizontala semnalizarii studii superioare
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7.4. Recomandri privind asigurarea capacitatii manageriale si institu tionale

Capacitatea administratigacapacitatea institutionala reprezinta factorinésqua non” nu
doar pentru absorbtia fondurilor europene, dar akes pentru a face diferenta dintre absorbtia
cantitativasi absorbtia calitativa. Toate evaluarile, inclustatisticile de la finele lui 2015, arata ca
Romania a performat foarte bine pe proiectele nm@ximum mijlocii, cele mari — in special
proiectele de mare infrastructura — fiind cele slabe ca performanta in ceea ce priveste absorbtia
neta. Proiectele mici insa nu produc nici efectal ahtrenare, nici efectele de multiplicare ce
reprezinta, de fapt, esenta Politicii de Coezidraetorul esential pentru a putea elabora proiecte
mari este existenta unei capacitati administradivielata de capacitatea institutionala.

La nivelul Administratiei Publice din Romania, std un numar limitat de manageri
publici, apx. 300, un numar foarte mic raportatlilmensiunea administratiei. Dintre acestia, peste
jumatate activeaza in structuri care gestioneamairesplementeaza proiecte. Ca o paralela intre
managerul publisi managerul de proiect, primul poate fi regasitrdoasectorul pubic, pe cand al
doilea — atat la nivelul institutiilor publice, cai la nivelul institutiilor private. Exista insa o
deosebire: managerii de proiect ca functie nu axistinstitutile publicesi recomandam ca ar
trebui sa existe o profesionalizare in acest sensctia de manager de proiect ar trebui sa fie
recunoscuta nu doar pentru managerii publici, citppetoate functiile din domeniul gestionarii
fondurilor europene.

Recomandam astfel institutiei beneficiare a instm manager de proiecte pe fonduri
europene, sau contractantea unei consultante aatetina o astfel de calificare. O buna gestionare

si manageriere a proiectului este esentiala penictaesul proiectului.

8. Concluziisi recomandri

950 mp de structuar rutiera noua

33 locuri de parcare

25 m zid de sprijin de beton

84 m imprejmuire

iluminat public in parcare

2 statii de incarcare electrice pentru autoturisme

Valorile finale sunt:

Valoare TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelorsi subcapitolelor (fara TVA) 19% (cu TVA)
crt. de cheltuieli lei lei lei
TOTAL GENERAL 549.408,36 103.910,16 653.318,92
din care: 392.261,00 74.529,59 466.790,99
C+M((1.2+13+14+2+41+42+5.1.1)
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B. PIESE DESENATE
in fungie de categoriai clasa de importaa a obiectivului de invedti, piesele desenate se
vor prezenta la &ci relevante in raport cu caracteristicile acestaigorinzand:

1. plan de amplasare in zpn

2. plan de situge;

3. planuri generale, fade si segiuni caracteristice de arhiteciucotate, scheme de principiu
pentru rezisted si instalgii, volumetrii, scheme funonale, izometrice sau planuri specifice, dlup
caz;

4. planuri generale, profile longitudinage transversale caracteristice, cotate, planuri ifipe¢
dupi caz.

Piesele desenate ale proiectului sunt anexatergréaestudiu de fezabilitatgj cuprind:

- Planuri de amplasamegitincadrare in zona
- Planuri de situatie

- Detalii de executie

S.C. PROEXCO S.R.L.
I ntocmit
Ing. Jurca Mirela
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PLAN DE SANATATE SI SECURITATEA MUNCII
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PLAN DE SANATATE SI SECURITATEA MUNCII

A. INFORMATII DE ORDIN ADMINISTRATIV CARE PRIVESC S ANTIERUL

Avand in vedere ca la intocmirea Contractului deisi de Proiectare nu s-a stabilit datre
Beneficiar coordonatorul in materie dan&atesi securitate, acesta (Beneficiarul) va numi in mod
obligatoriu un coordonator pe durata re#iipr lucrarilor si a interveniilor ulterioare, care va
ntocmi si va tine la zi Registrul de Coordonaneaa fi intocmit, completat pastrat in conformitate
cu prevederile SECTIUNII a 3-a din HGR 300/2006.

Beneficiarul luctrii si/sau managerul de proiect va intocmi deglargrealabila conform
capitolului 1V si respectiv Anexei nr.3 din HGR00/2006. Beneficiarul va informa pe to
coordonatorii de luéri cu privire la lucérile cu riscuri speciale pentrdrgtatesi securitate.

Beneficiarul va solicita persoanelor care Thainieaferte 4 includa in acestea costul masurilor
de securitatei sanatate pe durata procesului de constiric

Antreprenorul va respecta cgete minime de securitate ginatate partea Ai respectiv partea
B asa cum este prévut in Anexa nr. 4 din HGR 300/2006.

B. MASURI GENERALE DE ORGANIZARE A SANTIERULUI

Organizaregantierului se va realiza in baza prevederilor HG/2006, a planului de securitate
si sanatatesi a planurilor proprii de securitate sirgitate ale antreprenorilgr subantreprenorilor.

Antreprenorul, subantreprenosii lucratorii independeintrebuie & respecte @surile generale
de organizaregantierului, dup cum urmeax

Lucratorii dinsantiere vor putea fi utilizanumai la lucérile si in zona de lucru pentru care li s-
a facut instruirea din punct de vedere al sedtirigi sanatatii in munca,

In toate locurile periculoase, atat la locurilelderu, catsi acolo unde este circula mare se va
atrage atgima asupra pericolului de accidentare, prin indiaegovizibile si delimitarea zonelor de
lucru;

Se vor lua nisuri speciale pentru protge trectorilor (montarea unor viziere de proties
copertine de proteie, supravegherea Ideilor, etc.);

Accesul atre toate locurile de muaice va asiguraifa obstacole sau goluri neacoperite;

Manipularea mecanizape orizontal si verticak a diferitelor indrcaturi se va executa numai cu
respectarea tuturor prevederilor legale de lucrwifoare, cu ajutorul mijloacelor de ridicage
transport pe verticalsi orizontad;

in toate locurile de lucru, personalul muncitorfveotat cu echipament de protecspecific pe
care este obligatd poarte n tot timpul lucrului para la parasirea teritoriuluisantierului;

Angajatorii vor respecta cetgle de securitatgl sinatate in munca cuprinse n Bdirile de
guvern care se apfigpentru activitile desfisurate (HG nr. 1146/2006; HG nr. 1091/206; HG nr.
1051/2006; HG nr. 971/2006; HG nr. 1048/2006; etc.)

C. IDENTIFICAREA RISCURILOR SI DESCRIEREA LUCRARILO R CARE POT

PREZENTA RISCURI PENTRU SECURITATEA Sl SANATATEA

LUCRATORILOR;MASURI SPECIFICE DE SECURITATE IN MUNC A PENTRU

LUCRARILE CARE PREZINTA RISCURI; MASURI DE PROTECTI E COLECTIVA SI

INDIVIDUALA

I. ACTIUNI GRESITE ALE EXECUTANTULUI - depladri cu pericol de &dere de la
Tnaltime (prin @isire in gol, prin dezechilibrare, prin alunecar@) timpul accesului luétorului lasi
de la pozia de lucru, in timpul de&furarii activitatii de catre lucitorul poziionat pe schele,
platforme, séri, instalaii sau Tn alte pozii de lucru situate la &time.
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MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA
Posturile de lucru mobile ori fixe, situate lailiime sau in adancime, trebui# fee solidesi
stabile tindndu-se seama de:
a) nundirul de lucatori care le ocufy
b) inarcaturile maxime care pot fi adusesuportate, precuri de repartia lor;
c) influertele externe la care pot fi supuse.

Dac suportulsi celelalte componente ale posturilor de lucru ouwoastabilitate intrinseg
trebuie & se asigure stabilitatea lor prin mijloace de fexaorespuritoaresi sigure, pentru a se evita
orice deplasare intempestigau involuntar a ansamblului ori agptilor acestor posturi de lucru.
Stabilitateasi soliditatea trebuie verificatin mod corespuritor si, in special, dujporice modificare
de iriltime sau adancime a postului de lucru.

Lucrarile la Tniltime nu pot fi efectuate, in principiu, decat cutajul echipamentelor
corespunitoare sau cu ajutorul echipamentelor de pr@ecolectii, cum sunt balustradele,
platformele ori plasele de prindere. in cazul frecdatoris naturii luctrilor, nu se pot utiliza aceste
echipamente, trebuie praute mijloace de acces corespitoaresi trebuie utilizate centuri de
sigurana sau alte mijloace sigure de ancorare.

Accesul pe orice suprgfade material care nu are o rezisiesuficienti nu este permis decat
daa se folosesc echipamente sau mijloace coregposne, astfel incat lucrubksse desfsoare in
condiii de sigurama.

Materialele, echipamentelg, n general, orice element care, la o deplasarecare, poate
afecta securitates sanatatea luciitorilor, trebuie fixate intr-un mod adecwasigur.

Lucratorii trebuie 4 fie instruki pentru a recungge riscurile, a itelege sistemele adecvate
de lucrusi a dobandi competegasi deprinderile cerute de executarea respectivaloddii, cum ar fi
montarea balustradelor, operarea unei platformeilende acces, instalargautilizarea sistemelor
complexe de oprire aderilor de la 1altime (centuri de siguraincomplexei componente specifice).

Masurile de prevenire aderii de la Tdltime trebuie luate Tnainte de inceperea lucrului la
Tnaltime si mertinute pad la finalizarea respectivelor luar.

Toti lucratorii care lucreaz la naltime vor fi supgi examenului medical la angajase
periodic, in conformitate cu reglemeérnle legale in vigoare.

2. FACTORI DE RISC MECANIC - deplagri sub efectul gravitgei - ciderea de la
Tnaltime a unor materiale sau echipamente de m(materiale de constrti elemente de scheie,
scule sau mgni portabile utilizate pentru lucru, etc.) - imipul prezetei lucratorilor sau publicului
sub nivelele de lucru situate lailfime sau in vecitatea acestora.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE IN MUNCA

Lucratorii si publicul trebuie & fie protejgi impotriva @derilor de obiecte, de fiecare #at
cand aceasta este tehnic posibil, prin mijloacprdeegie colecti.

Materialelesi echipamentele trebuidi die amplasate sau depozitate astfel iné&desevite
rasturnarea oriaderea lor.

In caz de necesitate, trebuiefie previzute pasaje acoperite sau se va impiedica aceesul 1
zonele periculoase.

Utilizarea plaselor da teere, @i pietonale acoperite sau alteisari similare de prevenire a
vatamarilor cauzate deaderea materialelor.

Se va asigura semnalizarea fundor la care este posiliilcaderea de la #time a diferitelor
obiecte.

Adoptarea de #&rsuri pentru protg@ persoanelor din public (cum ar fi persoanele ¢eec
pe lang santier).
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3. FACTORI DE RISC MECANIC - depladri ale mijloacelor de transport - Tn incinta
santierului sau n apropierea acestuia (autovehi@dhipamente pentru ridicarea sarcinilor, etc.).
MASURI SPECIFICE DE SECURITATE IN MUNCA

Asigurarea cuitenieisi depozitarea ordonatn materialelogi echipamentelor de muaclin
santier.

Condudtorii vehiculelorsi operatorii instalgilor trebuie instruii Tn mod corespurdtor si
acolo unde este necesar, autariza

Lucratorii nu trebuie & intre in raza de @icne a vehiculelor aflate in futigne.

4. FACTORI DE RISC MECANIC - organe de m@ni in miscare - La utilizarea
echipamentelor de muadin santier.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE IN MUNCA

Dac elementele mobile ale unui echipament de raymezint riscuri de producere de
accidente prin contact mecanic, acestea trebui@zuee cu protectosi dispozitive de proteee care
sa impiedice accesul lugtorului Tn zonele periculoase.

Echipamentele de muidrebuie metinute in stare bunde fungionare, folosite exclusiv
pentru luciirile pentru care au fost proiectage utilizate de étre lucitori avand pregfirea
corespunztoare.

Asigurarea moririi si functionarii corespunitoare a tuturor dispozitivelor de protiec

Montareasi demontarea echipamentelor de mutrebuie § fie realizate de manigisigus,
n special prin respectarea instiunilor furnizate de fabricant, intieerea corespuimare a
maginilor si repararea imediate a deficiefor.

Asigurarea iluminatului adecvat in zona de lucru.

Asigurareasi utilizarea echipamentului individual de prafecnecesar pentru luaile
executate (imlacamintea de proteie va fi ajustat pe corpsi incheiat la maneci).

5. FACTORI DE RISC MECANIC proiectare de corpuri sau particule - la utilizare
echipamentelor mecanice pentru ogiede tiiere, polizare, gurire, irgurubare, nituire, etc.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

Utilizarea echipamentelor de muincumai pentru opetidle prevazute n cartea ngaii sau
instrugiunile de utilizare, avand montdoti protectorii.

Fixarea sigut a sculei Tn manpentru a evita desprinderea acesteia in timpuliposau
functionarii masinii.

Alegerea regimului de lucru Tn conformitate cu meendirile din cartea tehnica mainii.

Verificarea echipamentelor de munca inainte dezatisi interzicerea utiliZrii celor care nu
se prezint in stare tehniccorespunitoare.

Interzicerea folosirii uneltelor de petedeformategtirbite sau improvizate.

Asigurarea echipamentului individual de praiesi utilizarea acestuia dexre lucitori.

6. FACTORI DE RISC MECANIC . suprafége sau contururi periculoase t@pitoare,
taioase) - la utilizarea unor materiale de congir(@bla, profile laminate, etc.), suprédeale unor
echipamente de muicscule, etc.

Masuri specifice de securitagesinatate Tn mung: Evitarea prinderii materialelor sau sculelor
de prtile care prezirit supraf¢e inepatoare, fioase sau alunecoase.

Depozitarea ordonate a materialelor pentru a esgtgtactul lucitorului cu supraf@ sau
contururi inepitoare, #ioase.

Asigurarea echipamentului individual de praiecorespunitor sarcinii de munc (casti,
manusi, ochelari, ndltaminte de proteye).
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7. FACTORI DE RISC MECANIC - deplagri sub efectul propulsiei - jet de fluide sub
presiune - la inircarea, verificarea sau intergenin instala@ile sub presiune, etc.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

Respectarea presiunii maxime admise lartarea instalglor cu fluide sub presiune.

Flarselesi armaturile conductelor vor fi predzute cu garnituri corespufitbare, in funtie de
presiunesi de caracteristicile fluidelor care ciréybrin conductele respective.

Interzicerea execatti de repardi intr-o instalaie care se afla sub presiune.

Flarsele conductelor prin care ciré@ufluide sub presiung prin a cGror s@pare se pot produce
accidente, vor fi preizute cu magpane de proteie (agiratori).Se va evita montarea unor asemenea
flangse deasupra locurilor de trecere sau la niveld feperatorului.

Aparatele de @sui si control (presiuni, temperaturi) vor fi verificaie conformitate cu
reglementrile n vigoare.

Asigurarea echipamentului individual de praiesi utilizarea acestuia deitte lucratori.

8. FACTORI DE RISC TERMIC - temperatura ridicata suprafgelor sau fluidelor - n
timpul efecturii probelor de fungonare a echipamentelor termice, la efectuareaegperde sudu#
a conductelor, debitare mecahit sudud electrice a unor materiale metalice, etc.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

Partile echipamentului de muacexpuse la temperaturi ridicate vor fi protejatgdtniva
riscurilor de contact sau de apropiere a lucratrul

Aplicarea semnalirii de securitate pe conducte sau supeafde echipamentelor de manc
care nu sunt protejate impotriva riscurilor de aochsau apropiere a ldatorului.

Asigurarea echipamentului individual de praiesi utilizarea acestuia deitte lucratori.

9. FACTORI DE RISC ELECTRIC (atingere direct, atingere indiredt tensiune de pas)-
la montareasi verificarea instalgilor electrice, la utilizarea echipamentelor de noiiagionate
electric, etc.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

Instalgiile si echipamentele de muielectrice trebuieasfie intrginute si exploatate astfel
ncat 4 asigure protg@ impotriva pericolelor generate de energia dlggtprecumsi protegia
Tmpotriva pericolelor datorate influgtor externe.

La instalaiile si echipamentele de muielectrice, pentru protga Tmpotriva electrociitii
prin atingere direédttrebuie & se aplice risuri tehnice, completate cuisuri organizatorice.

La instalaiile si echipamentele de mul@lectrice, pentru prot@a impotriva electrocétii prin

atingere indirecttrebuie & se realizezei sa se aplice numai asurisi mijloace de protegte tehnice,
fiind interzisa Tnlocuirea misurilor si mijloacelor tehnice de protge cu masuri de protge

organizatorice.

Pentru evitarea electrodui prin atingere indirect trebuie aplicai o misuia de protetie
principak, care & asigure protg@ in orice condii, si 0 masura de prota® suplimentat, care &
asigure protega in cazul deteriarii proteagiei principale. Cele daumasuri de protege trebuie alese
astfel incat s nu se anuleze una pe cedlalt

Instalgiile existente Tnainte de deschidergantierului trebuie identificate, verificatg
semnalizate in mod clar.

Instalaiile sau echipamentele de mdredectrice trebuieasfie exploatate . intteute, reglate,
reparatesi puse sub tensiune numai ddre personal calificat in meseria de electriciatoazat din
punct de vedere al secutit si sinatatii in muna.

Asigurarea pentru electricieni a mijloacelor detpage electroizolantgi utilizarea acestora
la interveniile Tn instalaiile electrice.
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Verificarea Tnhainte de utilizarg incercarea periodi¢c conform instrugiunilor de utilizare, a
echipamentului individual de protge electroizolangi Tnlocuirea acestuia la pierderea caiitde
protegie.

10. FACTORI DE RISC FIZIC - zgomotsi vibragii - produse de echipamente de miinc
utilizate Tnsantier sau surse extergantierului.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA pentru
combaterea zgomotului:

Planificarea activiitilor productoare de zgomot, astfel incat dasfrarea acestora afecteze
un nundr cat mai mic de luétori.

Limitarea timpului de lucru in zonele zgomotoasegra lucratorilor).

Asigurarea echipamentului de pratecauditiva corespunitor si utilizarea acestuia deitre
lucratori.

Asigurarea inforrarii, instruirii si formarii corespunitoare a lucitorilor.

Asigurarea serviciilor de verificare a auzului Todrperiodic, pentru tolucratorii expui la
nivel ridicat de zgomot.

Masuri specifice de securitagesanatate Tn mung pentru combaterea vilyrdor:

Reducerea timpului de lucru cu echipamente geramide vibrai (rotatia lucratorilor).

Respectarea instrgignilor de utilizare a echipamentelgruneltelor.

Dotarea lucitorilor cu mainusi de prote@e Tmpotriva vibrailor.

Prevederea unor pauze de 10-15 minute la fiecareimrtimpul lucrului cu echipament
generator de vibra.

Examinarea medicaberiodic

11. SOLICITAREA FIZICA prin efort static, efort dinamig pozitii de lucru vicioase - la
manipulare manuala maselosi la exectia unor lucéri specifice de instata.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

Eliminarea manipukii manuale a maselor, oriunde acest lucru estibppsin utilizarea unor
echipamente mecanizate.

Sarcinile se vor prinde sigur cu méana, cat mai gpeade corgi se vor ridica prin flexarea
picioarelorsi meninerea corpului in potie cat mai aproape de verticalfara a inclina prea mult
corpul Tnainte. Se va utiliza pentru ridicareiopicioarelor iar bngle vor asigura prinderea sarcinii.

Se va evita efectuarea de sarcini repetate saungg dlurat in timpul @rora coloana sau
gatul sunt inclinate Tn f& Tn spate nu lateral, torsionate sau atat torseocétsi Tnclinat.

Se va evita efectuarea de sarcini repetate saundedurat care necesitmertinerea braului intins,
Tnainte sau in laterakfi a avea un punct de sprijin, sau neerea braului deasupra nivelului
umarului.

Se va evita efectuarea sarcinilor repetate cu eamteélsau mana implicand guari de torsionare,
misciri de prindere care necesforta, miscari de prindere incomode.

Respectarea limitelor admise, conform regledrdot naionale Tn vigoare, pentru
manipularea manuah maselor.

Asigurarea pauzelor de refacgr@ unui program de muigi de odihra corespunitor.

12. ACTIUNI GRESITE ALE EXECUTANTULUI- deplagri cu pericol de a&dere de la
acelai nivel (prin dezechilibrare, alunecare, impied&ar in timpul lucrului, deplasii, asigutirii
curateniei, etc.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA
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Se interzice blocareaiitor de acces cu materiale, echipamente de &wabluri electrice,
ambalaje, etc.

Ciile de accesi locurile de mung vor fi bine iluminate.

Se va interzice accesul latorilor pe pardoseli sau suprgdede sprijin ale piciorului dace
acestea sunt instabile.
Se va utiliza Tngltaminte de protete cu tal@ antideraparit pe supraf@ de accesi de lucru
alunecoase (pardoseli,as platforme, etc).
Suprafeele dilor de circulaie pentru persoane trebuiefge netedesi nealunecoase.

13. FACTORI DE RISC CHIMIC - substare nocive, inflamabile, explozive (vopsele,
adezivi, gaze tehnice sub presiune - metan, pr@pRh,acetilena, oxigen, argon, etc.)

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

In situgia in care este posibib eventual emange de gaze nocive sau inflamabile, ktorii
vor fi prevenii si instruiti special in priviga masurilor de securitatg sanatate a muncii.

Instruirea lucitorilor cu privire la riscurilesi masurile de securitate pr&ute pe eticheta
ambalajului care came substage sau comp chimici periculai si cu privire la coginutul fiselor
tehnice de securitate.

Etichetarea obligatorie a vaselor in cazul tran&viagubstamelor sau compilor chimici
periculai.

Separarea subst@hor chimice combustibile de cele inflamabile.

Dotarea lucitorilor cu echipament individual de protiec

Manipularea, transportyl depozitarea recipientelor butelie cu gaze tehsigde presiune in
conformitate cu prevederile dirgéle tehnice de securitaecu reglemeriirile ngionale in vigoare
referitoare la produse periculoase.

Instalgiile si aparatele sub presiune trebuiefe verificatesi supuse inceteilor si controlului
periodic.

14. FACTORI DE RISC FIZIC - temperatura aerului (ridicasau sgzuta), cureni de aer-
factori de risc care se intalnesc, in generaldarite de mung din santier.

MASURI SPECIFICE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA

In perioadele cu temperaturi ridicate (peste 3084) cu temperaturi extreme (pe3#&C)

trebuie & se asigure uratoarele masuri minimale:

e reducerea intengiii si ritmului activitatilor fizice;

» asigurarea ventiteei la locurile de mung

» alternarea efortului dinamic cu cel static;

» alternarea perioadelor de lucru cu perioadele paus

» asigurarea apei minerale, cate 2-4 litri/ perssohimb;

» asigurarea echipamentului individual de prgeec

» asigurarea de dusuri cu apa rece,

In perioadele cu temperaturisgate (sub 10°Cyi in perioadele cu temperaturiagate extreme(
sub - 20°'C ) trebuieasasigure urritoarele misuri minimale pentru meimerea strii de sinatate a
salariailor care lucreazin aer liber:

» distribuirea de ceai fierbinte n cantitate de D J&ru/ persoaa schimb;

» acordarea de pauze pentru refacerea cagpade termoreglare, scop in care se vor asigura

spadii fixe sau mobile cu microclimat corespuitar;

* asigurarea echipamentului individual de pragepentru temperaturi dzute).

Mentiuni:
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Riscurile identificate mai sus, nu acopévate situgile posibile in care potisapa# pericole in
activititile desfisurate insantier. Antreprenorisi subantreprenorii au obliga si isi stabileasg
planul propriu de securitate in cel mult 30 de ziela data contrawii lucrarii, dar Tnainte de
inceperea ludrilor din santier. Acatia vor stabili riscurilesi masurile de prevenire necesare in
funcie de echipamentele de muang tehnologiile de lucru utilizate la realizareadirdor.

D. AMENAJAREA SI ORGANIZAREA SANTIERULUI, INCLUSIV A
OBIECTIVELOR EDIIITAR-SANITARE

Fiecare angajator va asigura cegla minime generalg ceriniele minime specifice pentru
posturile de lucru digantier in care de&foafi activitatea angaja sai, in conformitate cu anexele
HG 300/2006.

In mod deosebit se va asigura accesukitoditor un nundr corespunator de grupuri sanitare
si de splat, in@peri cu destinge de vestiagi Tncaperi pentru servit masa.

E. MASURI DE COORDONARE STABILITE DE COORDONATORUL IN
MATERIE DE SECURITATE SI SANATATE SI OBLIGATIILE CE DECURG DIN
ACESTEA

Daca la realizarea lumilor pesantier, particig mai muti antreprenori, un antreprengunul
sau mai muyl subantreprenori, un antreprengr lucratori independeth ori mai muti lucratori
independet, beneficiarul si/sau managerul de proiect trelsiiedesemneze un coordonator in
materie de securitatg sanatate pe durata reafigi lucrarii, Tn conformitate cu prevederile HG nr.
300/2006.

e Masurile de coordonare stabilite de coordonatoriiniaterie de securitatg sanatate si
obligaiile ce decurg din acestea trebuiess refere, in special, la:

» ciaile sau zonele de deplasare ori de cingelarizontalesi verticale;

» condtiile de manipulare a diverselor materiale, in jgaittir, in ceea ce priyee utilizarea
instalgiilor de ridicat;

» limitarea manipurii manuale a sarcinilor;

» delimitareasi amenajarea zonelor de depozitare a diverseloenas;

» condtiile de depozitare, eliminare sau de evacuares@utligor si a materialelor rezultate din
daramiri, demokri si demontri; utilizarea mijloacelor de prot@e colectiva si a instalaiei
electrice generale;

* masurile care privesc intetamile de pesantier.

F. OBLIGATII CE DECURG DIN INTERFERENTA ACTIVITATIL OR CARE SE
DESFAOARA IN PERIMETRUL ANTIERULUI SI IN VECINATATE A ACESTUIA

Ca obligaii ce decurg din interferga lucirilor pe santier, coordonatorul in materie de securitate

si sinatate pe durata reatigi lucrarii are urnitoarele atribtii:

* Si organizeze cooperarea intre angajatori, inclusieel@r care se succed pantier, si
coordonarea activtilor acestora, privind prot@a lucratorilor, prevenirea accidenteler a
riscurilor profesionale care pot afectan®atea lucktorilor, informarea reciprac si
informarea lucitorilor si a reprezentailor acestorasi, dad este cazul, informarea
lucratorilor independet;

* si coordoneze activitile care urmiresc aplicarea corecta instrugiunilor de lucrusi de
securitate a muncii;

* siia masurile necesare pentru ca numai persoanele apititailba acces pgantier;
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* sitina seama de toate interfetele activititilor din perimetrulsantierului sau din vecitatea
acestuia;
* i efectueze vizite comune gantier cu antreprenorul sau subantreprenorii, ieaa acgia
si redacteze planul propriu de securitatginatate;
* siavizeze planurile de securitatesinatate elaborate de antreprengrinodificarile acestora;
Activitatile cu grad ridicat de risg care presupun participarea in comun aataciior mai
multor angajatori se vor deéstira sub supravegherea coordonatorului in materisedaritatesi
sanatate pe durata reatimi lucrarii si a sefului desantier.
Lucratorii si/sau reprezentginlor trebuie 4 fie informai asupra nasurilor ce trebuie luate
privind securitateai sanatatea lor pgantier.
In scopul consuitii si participarii lucratorilor, trebuie pus la dispoziie acestora sau, diip
caz, reprezentaitor lor o copie a planului de securitaiesanatatesi a eventualelor sale modifig.

G. MASURI GENERALE PENTRU ASIGURAREA MENTINERII ANT IERULUI
IN ORDINE SI IN STARE DECURATENIE
Pentru mefinerea in ordingi stare de cuitenie antreprenorii subantreprengrilucratorii
independet vor indeplini urnitoarele misuri generale:

» delimitarea zonelor de luckiimertinerea ordiniki curateniei in aceste zone détme fiecare
antreprenor sau subantroprenor;

» depozitarea ordonata materialelor de constnie in zona de lucru a fiéui antreprenor,
subantrepronor sau lutor independent;

» pastrarea liber a ailor de circulaie si scarilor;

* evacuarea regukat deeurilor rezultate din activitatea de constiijic

e aprovizionarea locurilor de munca cu materiale pesura necesarului acestora, evitand
aglomerarea cu materiale a locurilor de n#inc

* amplasarea echipamentelor de niuastfel incat & nu intersectezeade de circulaie din
santier, efectuarea zilnia cuiteniei la locurile de murcsi ori de céate ori este necesar.

H. INDICATII PRIVIND ACORDAREA PRIMULUI AJUTOR, EVA CUAREA

PERSOANELOR SI MASURILE DE ORGANIZARE LUATE IN ACES T SENS

Angajatorul trebuie®se asigurezacordarea primului ajutor se poate face in orioenent;
de asemenea, angajatorul trebdi@sigure personal pra&tf in acest scop.

Trebuie luate msuri pentru a asigura evacuarea, pentru ingrijedicale a lucitorilor
accidentd sau victime ale unei imbalwiri nessteptate. Planul de evacuare aditii Tn cazul unor
evenimente, va fi cunoscut deitlicratorii.

Trebuie asigurate materiale de prim ajutor in téaterile unde condiile de muné o cer.
Acestora trebuieasfie semnalizate corespuiipr si trebuie 4 fie usor accesibile.

Un panou de semnalizare amplasat in loc vizibbure $ indice clar adresgi numarul de
telefon ale serviciului de urggin
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MODALITATI DE COLABORARE INTRE ANTREPRENORI,
SUBANTREPRENORI SI LUCRATORII INDEPENDENTI PRIVIND
SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA.

Antreprenorul care executu unul ori mai mul subantreprenori, in totalitate sau o parte din
lucrari,
trebuie 4 respecte prevederile planului de securigaginatatesi trebuie 4 le transmii acestora un
exemplar al planului propriu de securitgiteanatate.

Subantreprenorul trebuiei ®laboreze planul propriu de securitaiesinatate inainte de
nceperea ludrilor n santier.

Planul propriu de securitae sanatate trebuie &fie actualizat ori de cate ori este cazul. Un
exemplar actualizat al planului propriu de secteitasanatate trebuie &se afle in permanenpe
santier pentru a putea fi consultat, la cerere, d&eeanspectorii de murg inspectorii sanitari,
membrii comitetului de securitatg sanatate in mun& sau de reprezentginlucratorilor, cu
raspunderi specifice in domeniul seciitiitsi sanatatii lucratorilor.

Pe toai durata realiarii lucrarii angajatoriisi lucratorii independeti trebuie 4 respecte
obligaiile generale ce le revin in conformitate cu prearédd din legisl@a ngionaki - Legea 319/2006
priveste:

* meninereasantierului in ordinagi intr-o stare de cétenie corespuritoare;

» alegerea amplasamentului posturilor de lugngnd seama de conile de acces la aceste
posturi; stabilirea#lor si zonelor de acces sau de cirgida

* manipularea in contii de siguraa a diverselor materiale;

* intrginerea, controlul inainte de punerea in fuuresi controlul periodic al echipamentelor
de muna utilizate, in scopul elimirii defegiunilor care ar puteaasafecteze securitatea
sanatatea lucitorilor;

» delimitareasi amenajarea zonelor de depozitarénmagazinare a diverselor materiale, in
special a materialelor sau subsé&hor periculoase;

» condiiile de deplasare a materiilgrmaterialelor periculoase utilizate;

e stocarea, eliminarea sau evacuaraauai@orsi a materialelor rezultate diridimari, demohri
si demontri; - adaptarea, in futie de evoltia santierului, a duratei de exegel efectii
stabilita pentru diferite tipuri de luéri sau faze de lucru;

» cooperarea dintre angajataiii lucratorii independeti; interagiunile cu orice alt tip de
activitate care se realizegin cadrul sau in apropiergantierului.

Planul de securitatg sanatate a fost intocmit Th baza prevederilor HG 300§ a altor prevederi
legale de securitat@ sinatate Tn mung care se aplicactivitatilor ce urmeaz si se desfsoare n
santier, avand in vedere tema de proiectare.

Intocmit,
MOCA EUGEN
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SC PROEXCO SRL, Oradea
CUI RO17801909, J05/1593/2005
tel. 0359.467.273, e-mal: office@proexco.ro

DEVIZ GENERAL

(conform HG907/2016)

Amenajare parcare aferenta Caminului Cultural, localitatea Hidiselu de Sus

Valoare TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (fara TVA) 19% (cu TVA)
crt. de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1|Obtinerea terenului 62.500,00 11.875,00 74.375,00
1,2|Amenajarea terenului - - -
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea
1,3 [initiala - - -
1,4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 62.500,00 11.875,00 74.375,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2,1 [Utilitati 6.000,00 1.140,00 7.140,00
TOTAL CAPITOL 2 6.000,00 1.140,00 7.140,00
CAPITOLUL 3
Cheltuileli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1|Studii 1.500,00 285,00 1.785,00
3.1.1. Studii de teren 1.500,00 285,00 1.785,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice - - -
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de
3,2|avize, acorduri si autorizatii 2.000,00 380,00 2.380,00
3,3|Expertizare tehnica - - -
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
3,4|cladirilor - - -
3,5|Proiectare 27.800,00 5.282,00 33.082,00
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrdrilor de interventii si deviz general 9.800,00 1.862,00 11.662,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 2.000,00 380,00 2.380,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si
a detaliilor de executie 4.000,00 760,00 4.760,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 12.000,00 2.280,00 14.280,00
3,6|Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3,7|Consultanta - - -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3,8| Asistenta tehnica 9.282,01 1.763,58 11.045,59
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 3.000,00 570,00 3.570,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 2.000,00 380,00 2.380,00




3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse
in programul de control al Iucrarilor de executie, avizat de
catre Inspectoratul de Stat in Constructii

1.000,00

190,00

1.190,00

3.8.2. Dirigentie de santier

6.282,01

1.193,58

7.475,59

TOTAL CAPITOL 3

40.582,01

7.710,58

48.292,59

CAPITOLUL 4
Cheltuileli pentru investitia de baza

4,1|Constructii si instalatii

380.261,00

72.249,59

452.510,59

4,2|Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

6.000,00

1.140,00

7.140,00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4,3 |necesitda montaj

32.539,50

6.182,50

38.722,00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4,4|necesitd montaj si echipamente de transport

4,5|Dotari

4,6|Active necorporale

TOTAL CAPITOL 4

418.800,50

79.572,09

498.372,59

CAPITOLUL 5
Alte chetuieli

5,1|Organizare de santier

5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier

5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii santierului

5,2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului

2.512,80

2.512,80

5.2.1. Comisioanele si dobénzile aferente creditului bancii
finantatoare

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrérilor de constructii (0,5%)

2.094,00

2.094,00

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea
lucrarilor de constructii (0,1%)

418,80

418,80

5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC
(0,5%)

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia
de construire/desfiintare

5,3 |Cheltuieli diverse si neprevazute

19.013,05

3.612,48

22.625,53

5,4 Cheltuieli pentru informare si publicitate

TOTAL CAPITOL 5

21.525,85

3.612,48

25.138,33

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

6,1 |Pregatirea personalului de exploatare

6,2 |Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

TOTAL GENERAL

549.408,36

103.910,16

653.318,52

din care:
C+tM(12+13+1.4+2+4.1+42+51.1)

392.261,00

74.529,59

466.790,59

Proiectant,
SC PROEXCO SRL
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

PENTRU INFORMARE Iiiiiiiii
Carte Funciara Nr. 55639 Hidiselu de Sus |II III

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:51770
TEREN intravilan Nr. topografic:1412/3

Adresa: Loc. Hidiselu De Sus, Jud. Bihor

Nr. Nr. cadastral Nr. * . .
crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55639 Din acte: 630 Teren imprejmuit;
Masurata: 692 Teren imprejmuit cu gard de sarma, gard de beton si constructii

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
63495 / 11/06/2019
Contract De Vanzare-Cumpadrare nr. 2317, din 10/06/2019 emis de Stiole Lucian Marius;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) SILVATICA COM S.R.L., CIF:14065042
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 55639 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

55639

Din acte: 630
Masurata: 692

Teren imprejmuit cu gard de sarma, gard de beton si constructii

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

2
3
54741 :
54592
4
55639
10
9
3 /
6
5

/

Date referitoare la teren

o ngggﬁg’ vl Sua;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
i Din acte: . - Teren imprejmuit cu gard de sarma,
1 arabll DA 630 1412/3 gard de beton si constructii
Masurata:
692

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= (m)
1 2 6.146

2 3 6.571

3 4 23.479

4 5 23.26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 55639 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
5 6 6.051

6 7 6.106

7 8 0.099

8 9 11.358

9 10 2.28

10 1 19.006

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasui de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

12/10/2021, 09:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII CU CF 55639, NR.CAD. 55639 HIDISELU DE sus
LOC. HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS, JUD. BIHOR

SEPTEMBRIE, 2021

Expert — evaluator
dr.ing. Aurora Mancia
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CUPRINS

CERTIFICARE

REZUMATUL EVALUARII

CAP 1. DATE GENERALE

CAP. I1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

CAP. TII. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE LOCALE

CAP. IV. EVALUAREA

CAP. V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZI ASUPRA VALORIL FINALE
CAP. VI. SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

ANEXA NR. 1. FISA DE CALCUL PENTRU STABILIREA VALORIL PROPRIETATII PRIN METODA

CAPITALIZARII DIRECTE

ANEXA NR. 2 FISE DE CALCUL PENTRU STABILIREA VALORI! PROPRIETATII PRIN METODA
COMPARATIEI DIRECTE

ANEXA NR. 3. COPIE DUPA EXTRASUL CF

ANEXA NR. 4. FOTOGRAFII TEREN INTRAVILAN

ANEXA NR. 5. OFERTE DE PIATA



Certificare

In elaborarea raportului s-au respectat standardele de evaluare SEV 100,
SEV 101, SEV 103, SEV 230, GEV 630.

Certificdm urmdtoarele:

» afirmatiile prezentate in raport sunt corecte gi reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

= analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditjile limitative i se constituie ca analize nepartinitoare;

= nu avem nici un interes in prezent sau in perspectivd in proprietatea ce face
obiectul prezentului raport §i nici un interes sau influent3 legate de vreuna din
pértile implicate. Valoarea obtinutd reprezinta opinia obiectivd a evaluatorului;

= onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului;

= evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate evaluata;

» analizele, opinile si concluzille exprimate sunt conform cerinfelor din
standardele, recomandérile 5i metodologia de lucru recomandate de ANEVAR si
cu cerintele din “Standardele de Evaluare” in vigoare;

= proprietatea a fost inspectatd de cdtre evaluator in 23.09.2021;

« n elaborarea lucririi nu s-a acordat asistentd semnificativa din partea nici unei

alte persoane.

Septembrie, 2021 EXPERT — EVALUATOR,
f; dﬁi Ry, Aurera MANCIA
( paiA AURON .
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‘efu H73 . 2
Qe
Bl



REZUMATUL EVALUARII

Denumire proprietate

Teren intravilan, nr. cad. 55639 Hidigelu de Sus, loc. Hidigelu
de Sus

Adresa

Com. Hidiselu de Sus, sat Hidigelu de Sus, CF 55639, nr.
cadastral 55639

Tip proprietate

Teren intravilan sat Hidiselu de Sus, com. Hidiselu de Sus

Proprietar, actul de
proprietate gi titlu

Proprietar: S.C. SILVATICA COM S.R.L.
Proprietatea este inscrisd in CF 55639 Hidigelu de Sus, nr. cad.
55639, jud. Bihor

Scopul evaludrii

Expropriere

Conditji limitative
privind proprietatea

Se considerd cd imobilul supus evaludrii nu este supus nici unui
fel de conditii limitative sau restrictii care pot afecta dreptul
de proprietate

Nr . :

! Nr. cad.

Obiectul evaluarii crt. Denumire r |
1. | Teren intravilan 55639 |

Valoarea de piata
1 euro = 4,9491 lei
Curs BNR 24.09.2021

pt. S = 630 mp — teren intravilan in acte
S = 692 mp — teren masurat

Vieren 630 mp = 58.474 lei

Vieren 692 mp = 64.228 lei

VALOARE TEREN INTRAVILAN: 93 lei/mp

Expert — evaluator,
dr.ing, Aurora Mancia
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CAP 1. DATE GENERALE

1.1. INTRODUCERE

Lucrarea de fatd a fost intocmitd de dr.ing. Aurora Mancia, evaluator de
proprietdti imobiliare §i de intreprinderi, membrd a Asociatjei Nationale a
Evaluatorilor din Romania si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania, atestata de
Ministerul Justitiei.

1.2. BENEFICIAR SI DESTINATAR

Prim&ria com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, prin dl. primar al comunei.

Juridic, proprietatea apartine S.C. SILVATICA COM S.R.L. — proprietate
privatd, conform extras CF.

1.3. PREZENTAREA EXPERTULUI EVALUATOR

Acest raport a fost intocmit de dr.ing. Aurora Mancia, evaluator autorizat,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, cu
legitimatia nr. 13805, persoand fizicd autorizatd, nr. de inregistrare fiscala
1/2687/04.05, cod fiscal nr. 25476175, cu sediul in Oradea, str. Splaiul Criganei,

nr.11, bl.C4, sc.E, ap.42.

1,4. OBIECTUL EVALUARII

Raportul are ca obiect estimarea valorii de piatd a proprietatii: teren
intravilan, loc. Hidigelu de Sus, com. Hidiselu de Sus, §i respectiv valoarea de piata
la data evaluarii.

1.5. SCOPUL SI UTILIZAREA RAPORTULUI

Acest raport are ca scop stabilirea valorii de piatd a proprietdtii evaluate
pentru expropriere. Raportul poate fi utilizat de catre beneficiar numai pentru
scopul mentionat. Valorile estimate nu contin T.V.A.

1.6. VALORILE ESTIMATE
in raport s-au determinat valoarea de randament gi valoarea de comparatie,

pe baza valorilor obtinute estimandu-se valoarea de piatd a proprietdtii pentru
scopul mentionat.

Conform IVS 2 — Baze de evaluare la yaloarea de piata:

“Valparea de piatd este suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaludrii intre un cumpdrator hot3rdt si un vénzétor hotdrét, intr-o
tranzactie nepértinitoare dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent si f3rd constréngeri”

1.7. DATA EVALUARII

Inspectia proprietdtji a fost efectuatd in 23.09.2021, iar valorile estimate n
raport sunt valabile |2 24.09.2021.

Valorile estimate sunt valabile la data precizatd in raport §i respectiv atata
timp cat conditjile specifice nu suferd modificéri de naturd s% modifice opiniile

prezentate.




Inspectia a fost efecuatd in prezenta delegatului Primdriei, dna Lasldu
Mihaela.

1.8. CLAUZE DE CONFIDENTIALITATE SI NEPUBLICARE

Raportul de evaluare nu va putea fi facut public, in intregime sau partial,
fara acordul scris in prealabil al evaluatorului.

Prezentul raport este confidential pentru beneficiar si  consultantii
beneficiarului, poate fi utilizat numai pentru destinatia stabilitd si nu acceptdm nici
o responsabilitate fatd de alte persoane la care acesta ar fi transmis, nici pentru
scopul declarat si nici pentru un alt scop.

1.9. CLAUZE PRIVIND FACTORII DE MEDIU

* Nu am fdcut nici un fel de investigatie referitoare la utilizdrile trecute sau
prezente, atat pe proprietate, cat si pe terenurile invecinate, pentru a stabili
daca existd o contaminare a proprietatii analizate. Valorile au fost determinate
in ipoteza ca nu existd contamindri.

» Nu am fost informati de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.

» Nu ne asumdm nici 0 responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant gi
nici nu ne angajdm pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesard
pentru a fi descoperit. Dacd ulterior se va stabili cd existd contaminare pe
proprietatea analizatd sau pe oricare alt teren vecin, aceste aspecte ar putea
afecta valoarea estimata.

.10. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau
consideratiilor privind titlul de proprietate.

» Proprietatea evaluatd este consideratd libera de sarcini.

» Se presupune o administrare competentd si responsabila a proprietdtii.

» Informatjile furnizate de sunt considerate reale si autentice, dar nu se dé nici o
garantie asupra veridicitdtii acestora.

= Documentele tehnice puse la dispozitie se presupun a fi corecte.

= Se presupune c& nu exist aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii sau
structurilor ce ar avea efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor. Acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului constructiilor.

» Se presupune c3 proprietatea este in conformitate cu toate reglementdrile i
restrictiile urbanistice.

» Se presupune c3 toate autorizatiile si alte documente solicitate de autoritatile
locale sau administrative locale sau republicane existd sau pot fi obtinute.

= Estimirile ficute se bazeazd pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati
ai cererii si ofertei pe termen scurt.

1.11. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
S-au utilizat doud metode de evaluare:

= Metoda capitalizirii directe (capitalizarea chiriei);
» Metoda comparatiei directe.



CAP. 11. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE:
TEREN intravilan, nr. cad. 55639 LOC. Hidigelu de Sus, com.
Hidigelu de Sus, jud. Bihor

Proprietatea evaluatd se prezintd, dupa cum urmeaza:

Parcela este amplasatd in loc. Hidigelu de Sus, zona centrald, vis-a-vis de
Priméria Hidiselu de Sus.

Ca vecinatati are: ‘

- o proprietate privaté casa cu teren — pe lateral stdnga,

- Ciminul Cultural — pe lateral dreapta,

- goseaua nationald DN76 in fatd,

- teren liber proprietate privatd — pe a patra latura.

La data iesirii in teren, suprafata nu era imprejmuitd. Proprietatea vecing —
casd cu teren — are proprietatea delimitata.

Suprafata parcelei este:

e 630 mp din acte,

o 692 mp mésurat — conform extrasului CF.

Terenul este de forma geometricg, aproximativ pétrat, cu laturile:

* 25,152 m — latura paraleld cu DN76;

* 30,05 m — latura paraleld cu C3minul Cultural;

* 25 894 m — latura paraleld cu proprietatea casa cu teren;

* 23,26 m — a patra laturd.

Elementele geometrice au fost preluate din Anexa 1, partea I, CF 55639 —
Lungimi segmente,

La limita proprietatii sunt utilittile: curent electric si alimentarea cu apa.

Ca si topografie, terenul este in pantd usoara.

Expert — evaluator,
dr.ing. Aurora Mancia
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CAP. III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE LOCALE

3.1. Definitie

Piata imobiliar§ se poate defini ca fiind interactiunea dintre vénzatorii s/
cumpdrétorii de proprietdli care actioneazd pe diferite motive la diferite tipuri de
proprietdti. Ca urmare, analiza ei porneste de la analiza tipului de proprietate,
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorifor s/
proprietarilor. Piata imobiliard este influentats de motivatiile, atitudinile si
interactiunile dintre vénzatori si cumparatori.

Piata imobiliard este definitd ca interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimbd drepturi de proprietate, contra altor bunuri, de reguld bani.
Piata imobiliard este influentata de situatia sociald si financiard a celor doi
participanti pe piatd — vanzdtorul si cumpdrdtorul — care determind atitudini,
motivatii, cdt si interactiuni intre acestea. Eficienta unei piete se bazeazd pe
ipotezele privind atdt comportamentul cumpipritorilor gi al vanzdtorilor, cat si
caracteristicile produselor traditionale.

Analiza pietei locale este identificarea si studierea pietei pentru un anumit
bun sau serviciu. O piatd imobiliard este un grup de persoane sau de firme care se
afl% in contact cu altii in scopul de a efectua tranzactji imobiliare.

Analiza pietei specifice:

Cererea pietei reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare §i
preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor
potentiali (cumpdrdtori, chiriagi) pentru un anume tip de proprietate.

Piata specificd este piata terenurilor intravilane Hidiselu de Sus, com.
Hidiselu de Sus. Puterea de cumpérare este insd in aceastd perioadd, in ugoara
stagnare, spre scaderer.

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Oferta competitiva
este daty de proprietitile asemdndtoare aflate pe piata locald la momentul
evalugrii, si este caracterizatd printr-un numdr redus de oferte cu imobile similare.
Ofertele de teren intravilan se tranzactioneaza greu dup¥ expunere pe site-uri;
ofertele pe site-urile de specialitate sunt multe fatd de cerere.

Echilibrul pietei: activitatea pietei imobiliare este ciclics, fiind caracterizata
prin perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangeri i epuizare.

Dup# perioada 2008-2014 de scideri continue a preturilor la imobiliarele din
acest segment de piatd §i de scidere a numadrului tranzactiilor in perioada
urmitoare 2014-2021 preturile au crescut ugor dar constant. in perioada evaluarii
piata imobiliard pentru acest tip de imobile a fost in cregtere, cregteri inferioare
insd altor segmente de piatd imobiliard, neexistand un echilibru intre cerere gi
oferts. iar numirul de tranzactii relativ mediu.

3.2. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI B
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a

proprietétii selectatd din diferite variante posibile care vor constitui baza de pornife
si va genera ipotezele de lucru necesare aplicaril metodelor de evaluare In
capitolele urmétoare ale lucrarii.



Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea, rezonabild, probabild §i
legald care este fizic posibild, fundament adecvat, fezabild financiar §i are ca
rezultat cea mai buna valoare.

Cea mai bund utilizare a unui bun imobil trebuie si ndeplineasca patru
criterii:

sj fie permisa legal,

s3 fie posibil fizic,

s3 fie fezanil financiar,
s3 fie maxim productive.

Avand in vedere scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluats in ipoteza cé
cea mai bung utilizare este teren construibil sau activititi conexe. Se tine cont de
amplasament si vecinatati — Caminul Cultural si Prim3ria Hidiselu de Sus, zona in
aproprierea statjunii Baile Felix.

3,3. TIPUL EVALUARII

Tipul valorii estimate in prezentul raport este valoarea de piata.

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, valoarea de piatd este definitd
ca fiind: suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii intre un cumpardtor hotdrdt si un vanzitor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdriile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i f3r§ constréngere.

3.4. FACTORI CARE INFLUENTEAZA PIATA IMOBILIARA
Principalii factori care influenteaza piata imobiliard in general sunt:
- populatia — structurd, grad de ocupare;
- veniturile pe gospodarie;
- dinamica constructiilor;
- nivelul si provenienta fondurilor alocate pentru constructii;
- existenta terenului liber sau a constructiilor ce se preteaza la amenajarea ca
proprietati;
- legislatia in vigoare privind aceste proprietati;
- raportul intre preturile imobilelor pe piatd §i costuri.

3.4.1. Populatia
Populatia influenteazd piata imobiliard din mai multe puncte de vedere.

Structura populatiei — pe grupe de varstd, grad de ocupare, numarul de persoane
sunt factori care pot determina migcari pe piata imobiliard, influentand cererea intr-
un sens sau altul. in zond populatia este ocupatd cu agricultura, turism gi servicii;
existd si populatie care face naveta in Biile Felix si Oradea.

3.5, CEREREA SI OFERTA )
Cererea pentru un anumit imobil este influentatd foarte mult, atdt de

atractivitatea sa prin prisma amplasamentului siu (vad comercial), @ potgntialului
de dezvoltare a zonei, a accesului, posibilitdtile de parcare, etc. cit §i de
caracteristicile sale intrinseci: dimensiunile, posibilitdti de expunere la stradd,
forma, dotarea cu utilititi, probleme tehnice, etc.

Degradarea situatiei economice in general (scaderea puterii de cump?rare,
siricirea populatiei) are efecte negative §i asupra nivelului cererii pentru diferite
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imobile pe piata imobiliars. in zon& sunt parcele relativ putine proprietati “teren
intravilan constructii”, cu suprafete modice 500-800 mp scoase Ia vanzare pe site-
urile de imobiliare rezidentiale.

Avand in vedere localizarea, cererea este medie. Localitatea este situatd pe
soseaua nationala DN76. Accesul se realizeaza direct.

Declararea conformitatii evaludrii_cu Standardele de Evaluare
ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de
Evaluare ANEVAR, compuse din:
* Standarde generale: SEV 100 - Cadru general
SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
* Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

% Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarilor



CAP. IV. EVALUAREA

4.1. METODE DE EVALUARE
Tn cadrul acestui raport pentru estimarea valorii justd au fost utilizate doud
metode de evaluare:
- metoda capitalizdrii directe (chiriei);
- metoda comparatjei directe.

4.1.1 Metoda capitalizarii directe

Esenta acestei metode derivd din teoria utilitatii, care conferd o anumitd
valoare unui bun (sau proprietati) cump#rat(e) numai in masura n care
cumparatorul (investitorul) realizeazi o satisfactie din achizifia respectiva. in cazul
proprietatji, aceasts satisfactie se reflectd prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea obiectului proprietatii.

in cadrul evaludrii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
« determinarea mérimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul

disponibil dupd impozitare) Vn = venit net anual

o stabilirea ratei de capitalizare

Profitul net anual reproductibil poate fi determinat fie pornind de la analiza
evolutiei nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, fie
identificandu-l cu asa numita capacitate beneficiard (CB), definitd prin
veniturile nete pe care le poate genera proprietatea pentru furnizorii capitalului
permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital imprumutat pe termen
iung).

in cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea venitului net
VN s-a utilizat nivelul chiriei pe care 0 percepe piata pentru cl3diri similare cu cele
supuse evaludrii.

Chiria lunar¥ estimatd se inmuliegte cu numarul de luni §i se obtine venitul
brut potential (VBP).

La aceasta valoare se aplic3 o corectie pentru risc de neocupare §i rezulta
venitul brut din exploatare VBE. Venitul net din exploatare (VNE) se determind prin
sciderea din VBE a cheltuielilor ce revin proprietarului imobilului (impozite,
reparatjii, asigurare).

Rata de capitalizare (1/t) reprezintd relatia dintre castig §i valoare gi este un
divizor prin intermediul ciruia un venit net se transformd in capital, respectiv
valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizatd (cumpdrarea
unei intreprinderi, achizitionarea de actjuni, plasamente n domeniul imobiliar etc.).

Rata este influentatd de mai multi factori printre care gradul de risc,
atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare agteptate
pentru investitji alternative, randamentul realizat in trecut de proprietdti similare,
cererea i oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net/capital investit X
100) pe care O acceptd un investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe
care o prefera altor alternative de plasament.

10



In mod practic rata de capitalizare sé poate determina ¢a raport dintre
veniturile anuale rezultate din exploatarea activului (din activitatea sau inchiriere)
si valoarea sa de expropriere.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la
informat_;ii concrete furnizate de piata imobiliara privind tranzactji (Inchirieri,
vanzdri, cumpdrari) incheiate. Dacy aceste informatji lipsesc estimarea ratei de
capitalizare poate fi efectuats pornind de la o ratd de bazi deflatata la care se
adaugd o prima de risc.

Valoarea de piatd a constructiei i a terenului determinatd prin metoda capitalizarii
directe va fi :
Vp = VNE/c%
unde:
VNE = venitul brut x grad de ocupare (%) — cheltuieli ce revin
proprietarului.

Calculele i rezultatele evaludrii prin aceasty metodd sunt prezentate in
anexa nr. 1.

4.1.2 Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor directe utilizeazd analiza comparativd prin care
estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare care au fost tranzactionate recent si la care se cunosC preturile de
tranzactionare.

Analiza comparativd ia in considerare asemandrile §i diferentele intre
proprietdti, motivatia cumparatorilor §i vanzitorilor, conditile de finantare, situatia
pietei la momentul  vanzarii, dimensiunile  proprietati, amplasamentul,
caracteristicile fizice si economice, dotdrile etc.

Pentru aplicarea metodei comparatiilor s-a pornit de la informatjiile detinute
referitor la preturile de tranzactionare ale unor proprietati similare din punct de
vedere constructiv gi al amplasamentului. La aceste preturi s-au aplicat corectji in
functie de deosebirile constatate conform grilei de comparatie.

Calculele si rezultatele evaludrii prin aceastd metodd sunt prezentate in
anexa nr. 2.

S-au luat in calcul proprietati din Hidiselu de Sus, la care s-a aplicat -
10% discount negociere, aplicandu-se in continuare corectii in functie de
caracterisicile comparabilelor.

S-a tinut cont de amplasamentul comparabilei raportata la cele trei
proprietdti cu care s-a comparat, la dotari tehnico-edilitare, suprafata si accesul la
proprietate.

[}



CAP. V. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

in acest raport s-au aplicat doud aborddri de evaluare:
- abordarea prin comparatiei directe,
- abordarea pe bazd de venit - metoda capitalizdrii directe.

Valorile de piat3 obtinute sunt prezentate in Anexele nr. 1 §i 2.

Valorile de piatd estimate reprezintd valoarea obtinutd prin metoda
comparatiei directe.

Evaluatorul a avut in vedere la estimarea valorilor, urmatoarele aspecte:

- situatia pietei imobiliare la data evaludrii: piatd in stagnare in zond, cu
tranzactii putine de acest tip: vanziri, in general. Proprietdtile imobiliare — teren
intravilan — se vand in suprafete mari fatd de cea care face obiectul raportului.

Valoarea de piati estimata reprezinta opinia obiectivd a evaluatorului §i se
bazeazé pe informatiile culese de pe piata imobiliara. Aceast valoare este valabild
atata timp cit piata imobiliara locald nu suferd modificdri substantiale §i in
conditiile gi ipotezele prezentate in acest raport.

Diferenta dintre rezultatele obtinute prin cele dous metode de calcul se
incadreaz3 in ecartul admis. Valoarea de piata prin metoda comparatiei reflecta mai
fidel valoarea estimat3 la data elaborarii raportului.

Metoda comparatiei directe:
* teren intravilan
V =93 lei/mp
pentru S = 630 mp din acte:
V = 58.474 lei
pentru S = 692 mp masurat:
V = 64.228 lei

Metoda capitalizarii:
* teren intravilan
pentru S = 630 mp din acte:
V = 56.250 lei
pentru S = 692 mp masurat:
V = 62.500 lei

Expert ;mevalt,;gtor

LT

drJng. Aurora Mancia



CAP.V. ALEGEREA VALORII FINALE
— OPINIA EVALUATORULUI -

In urma aplicérii metodelor de evaluare:

- Metoda capitalizdrii directe,

- Metoda comparatiilor directe,
evaluatorul propune §i estimeazad ca cele mai probabile valorile de piata
obtinute prin metoda capitalizarii directe conform tabelului urmator:

Valorile estimate pentru Teren intravilan:

" Nr. | . ~ | Valoare estimata de |
| et | Penumire |  Expropriers |
| 1. | Teren intravilan: 630 mp in acte ‘ 58.474 lei |
692 mp masurat .
I | 64.228lei

| ~ Valoare de piatd = 93_I<ﬁ/_m__L___ ]

Valoarea de piatd a terenului intravilan este de 58.474 lei, pentru
S = 630 mp din acte §i V = 64.228 lei, pentru S = 692 mep masurat.

S-a ales valoare estimatd prin metoda comparatiei directe, rezultatd din
calcul. S-au aplicat coeficienti de corectie fatd de comparabilele alese.

Valoarea obtinuti reflectd elementele care au stat la baza alegerii valorii:

suprafatd,

- topografia terenului,

- forma geometricd,

- amplasament,

- posibilitatea de utilizare a terenului.



CAP. VI. SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

in elaborarea acestei lucréri au fost consultate si utilizate urmatoarele:
Standarde evaluare actualizate SEV 100, SEV 101, SEV 103, SEV 230, Gev 630;
Publicatii cu date statistice de la Directia Judeteand de Statistica Bihor;
Informatii de la agentji imobiliare, din presa locald, din baza de date proprie;
Cursurile de schimb valutar BNR ale leului;
M3surgtorile, verificarile si constatdrile facute in teren;
Oferte de preturi pentru terenuri de pe site-uri de specialitate:

- www.storia.ro,

- www.publi24.ro,

- www.olx.ro/imobiliare,

- www.sapientimobiliare.ro.
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ANEXA NR.2

[ ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN INTRAVILAN, LOC Hidiselu de Sus |

CF 55639

Elemente descriplive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Valoare oferta- Euro 56.450 51.520 39.600
(rotunijit)

Suprafata - ha 630 in acte/692 2,688 4.480 4.000

masurat

Deschidere 25 30 65 26
Valoare oferta- Euro/mp 21 11,5 10
Discount negociere (%) 10 10 10
Valoare oferta/tranzactie- 18.9 10. 35 9
Euro/mp corectata
|[Element de comparatie

Drept de proprietate INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18.9 10. 35 9
Conditii de finantare piata piatd piata piatd
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18,9 10, 35 9
Conditii de vanzare INDEPENDENT INDEPENDENT INDEPENDENT INDEPENDENT
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18.9 10, 35 9
Conditii de piata sep.21 sep.21 sep.21 sep.21
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18,9 10, 35 9
Localizare Hidiselu de Sus - Hidigelu de Sus - intrare Hidigelu de iegire Hidigelu de

centru median Sus Sus

Corectie (%) 5 5 10
Corectie 0,945 0,5175 0,9
ﬁ’ret corectat 19, 845 10, 867 9,9
Acces direct direct direct direct
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 19, 845 10, 867 9,9
Suprafata, mp acte 630 / mésurat 2.688 4.480 4.000

692 —
Corectie (%) 5 15 15
Corectie 0,992 1,63 1,485
Pret corectat 20, 837 12,497 11, 385
Deschidere/adancime 25.15 x 30,05 30 x 27 65x69 | 26 x 154
Corectie (%) -10 -10 -10
Corectie -2.083 -1,249 -1,138
Pret corectat 18. 754 11, 248 10, 247
Utilitagi la limita la limita in vecinatate in vecinatate
proprietatii proprietéfii L




Corectie (%) 5 5

Corectie 0.5624 0,512

Pret corectat 18. 754 11, 810 10. 76

Cea mai buna utilizare construibil §i construibil §i construibil si construibil si
activititi conexe activititi conexe activitdli conexe activititi conexe

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18, 754 11, 810 10, 76

Status urban rezidential rezidential rezidential rezidential

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18, 754 11, 810 10, 76

Alte ajustari

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 18. 754 11, 810 10, 76

Corectie totala neta (%) -10 S 10

Corectie totala bruta (%) 30 45 50

Valoare de piata unitara estimata a proprietatii euro/mp 18,754 euro/mp

Valoare de piata estimata a proprietatii, euro

S=630 mp in acte / 692 mp masurat

11.815/12.977,77

S-a ales comparabila C1 cu cele mai mici corectii brute - procentual.
Pentru c& in CF sunt 2 valori ale suprafetei terenului, s-a calculat:

Suprafata din acte, S = 630 mp:
V = 92,8154 lei/mp
V = 11.815 euro; V = 58.473,6 lei

pt. 1 euro = 4,9491 lei, curs BNR la 24.09.2021

Suprafata méasuratd, S = 692 mp:

V = 12.977,77 euro; V = 64.228,28 lei

pt. 1 euro = 4,9243 lei, curs BNR a 15.06.2021

Rotunjit:

V =93 lei/mp

Pt. S=630 mp din acte:
Pt. $=692 mp masurat:

Expert-evaluator:
dr.ing. Aurora Mancia

V = 58.474 lei
V =64.228 lei
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Anexanr. 2 laH.C.L. nr. 113/2021

Plan topografic referitor la coridorul de expropriere

PLAN DE SITUATIE

Privind obiectivul de investitie “Amenajare Parcare aferenta Caminului Cultural, localitatea Hidiselu de Sus’,
din comuna Hidiselu de Sus, jud. Bihor
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Beneficiar: Comuna Hidiselu de Sus
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

Adresa BCPI: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: 410087, Tel:
0259401305

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 532 / 2021
intocmit astazi, 18/10/2021, privind cererea 140708 din 14/10/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1104 din 12/10/2021

1. Beneficiar: COMUNA HIDISELU DE SUS

2. Executant: ONACA VLAD-FLORIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Amenajare Parcare aferenta Caminului Cultural, localitatea
Hidiselu de Sus
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BIHOR conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
Plan de 14.10.2021 |inscris sub semnatura privata |Onaca Vlad Florian
doc cad 14 14.10.2021 |inscris sub semnatura privata |Onaca Vlad Florian

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 532 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARIOARA TRINC

Digitally signed by Maricara Trinc
. . DN: ¢=RO, I=Oradea, o=0CPI Bihor, cn=Marioara
Ma rl Oa ra Tr I n C Trin, serialNumber=TM37, st=Bihor,
givenName=Marioara, sn=Trinc
Date: 2021.10.18 08:40:57 +03'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Anexanr. 3laH.C.L. nr. 113/2021

LISTA

cuprinzand imobilul proprietate privata suspus exproprierii care constituie coridorul lucrarii, cu suprafata de 680 mp, avizat
de O.C.P.I Bihor prin procesul-verbal cu nr. 140708 din 18.10.2021, aferent investitiei de utilitate publica de interes local cu
denumirea “Amenajare parcare aferenta caminului cultural, localitatea Hidiselu de Sus”

Nr. Nr. Nr. Proorietar Suprafata Suprafata afectata | Constructii
crt. cadastral carte funciara b totala (mp) de expropriere (mp) afectate

1 55639 — Hidiselu 55369 — Hidiselu de Silvatica COM din acte: 630 680 i
' de Sus Sus S.R.L. masuratid: 692

Total teren de expropriat (mp) 680
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