Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISEL U DE SUS e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

HOTARARE

privind inchirierea unui spatiu aferent constructiei identificata cu nr. cadastral
54737-C2-Mierlau, inscrisa in cartea funciara nr. 54737 — Hidiselu de Sus

Avand in vedere:

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr.1800/24.03.2023 intocmit catre Compartimentul
Achizitii Publice;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

Tinand cont de prevederile:

- Ordonanta Guvernului nr.124/1998 privind organizarea si functionarea
cabinetelor medicale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicata, cu
modifciarile si completarile ulterioare;

- art.861 alin.(3) si art.1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.108 lit.c), art.297 alin.(1) lit. ¢), art.332-348 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.a), art.139 si
art.196 alin(1) lita) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HIDISELU DE SUS

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate prevazut in anexa nr. 1, intocmit in
vederea inchirierii spatiului in suprafata de 37.7 mp aflat in incinta cladirii
administrative identificata prin nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea
funciara nr. 54737 - Hidiselu de Sus.

Art.2.(1) Spatiul indicat la art. 1 se inchiriaza prin licitatie publica, in acest
sens, se aproba documentatia de atribuire aferenta, care are urmatorul continut:

a) caietul de sarcini, prevazut in anexa nr. 2;

b) fisa de date a procedurii, prevazuta in anexa nr. 3;

c) contractul-cadru de inchiriere, prevazut in anexa nr. 4;

d) formulare si modele de documente, prevazute in anexa nr. 5.

(2) Pretul pentru achizitionarea documentatiei de atribuire este de 100 de lei,
care se va achita la Primaria comunei Hidiselu de Sus.

Art.3. Comisia de evaluare a ofertelor aferente inchirierii prevazuta la art.2 se
va constitui prin Dispozitia Primarului comunei Hidiselu de Sus.



Art.4.(1) Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza aparatul
de specialitate al Primarului comunei Hidiselu de Sus si comisia de evaluare.
(2) Contractul de inchiriere se va semna de Primarul comunei Hidiselu de Sus
sau inlocuitorul de drept al acestuia, dupa caz.
Art.5. Anexele nr. 1-5 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.6. Prezenta hotarare se comunica CuU:
a) Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
b) Primarului comunei Hidiselu de Sus;
c) AJ.F.P. Bihor;
d) Comisia de evaluare a ofertelor;
e) Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

Belenesi Lucian Traian SECRETAR
Cristina Morar

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 38/2023

!:\‘r; Operatiuni efectuate ZZ/IID_?_t;aAN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotarariiv s-a facut cu majoritate o simpla ™ absoluta o calificata | 27/03/2023
2 Comunicarea catre primar» | .. [oiid......
3 Comunicarea catre prefectul judetului» | ... [oiid......
4 Aducerea la cunostinta publica»» | ... Looid.....
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individualo® | ... Loid......
6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte juridice”, dupacaz | ..... [oiid......

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
1) Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptal
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.“

?) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarului.®

2) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de
la data adoptarii ...

4) Art. 197 alin. (4): ,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.*

5) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data|
comunicarii oficiale catre prefect.”

&) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.*

7) Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.

Nr. 38
Hidiselu de Sus, 27 martie 2023

Aceasta hotarare a fost adoptata cu voturi pentru, voturi impotriva si abtineri din numarul total de 13 consilieri


https://program-legislatie.ro/#/view/00571803.19-20210203-SJ6Gw4I9dgd

Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Anexanr. 1 laH.C.L. nr.38/2023

STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU
AFERENT CONSTRUCTIEI IDENTIFICATA
CU NR. CADASTRAL 54737-C2-MIERLAU, INSCRISA IN
CARTEA FUNCIARA NR. 54737 - HIDISELU DE SUS

I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA
BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIATE

Spatiul care urmeaza sa fie inchiriat este in suprafata de 37.7 mp si se afla in
incinta cladirii administrative din vecinatatea Caminului’ Cultural din Mierlau, aflata in
domeniul public al comunei Hidiselu de Sus.

Cladirea se identifica prin nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea
funciara nr. 54737 - Hidiselu de Sus, in suprafata de 183 mp, aflandu-se in intravilanul
comunei, la nr. administrativ 189. Aceasta nu este localizata intr-o arie naturala
protejata.

Spatiul este desfasurat astfel:
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II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE
MEDIU, CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Inchirierea, din punct de vedere economic si financiar, prin pretul chiriei obinut,
reprezinta un beneficiu, deoarece produce un venit la bugetul local al comunei Hidiselu
de Sus.

Factorul social aferent inchirierii este reprezentat prin faptul ca desfasurarea unei
activitati economice la acest imobil va crea locuri de munca si va dezvolta comuna.
Datorita faptului ca se vor prestata servicii comunitatea se va dezvolta, intrucat orice
servicii suplimentare pe raza comunei sunt benefice, acestea diversificand optiunile
cetatenilor, iar in acest fel va aparea concurenta, care va creste, in principiu, calitatea
serviciilor de acelasi tip si conexe.

Asadar, in urma inchirierii se pot presta servicii diverse, in domeniul cultura,
social, sanatate, economic, agricultura sau altele, necesare pentru cetateni.

Din punct de vedere al mediului, inchirierea spatiului in cauza este necesara
pentru ca acesta sa fie pus in valoare. Consideram ca utilizarea bunului va fi utila
mediului inconjurator pentru ca va implica intretinerea lui, iar orice activitate ce implica
bunul in cauza se presupune ca va fi desfasurata cu respectarea legislatiei din domeniul
protectiei mediului.

III. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Pretul minim al inchirierii este de 445 lei/luna, fara TVA, stabilit pe baza
raportului de evaluare inregistrat la Primaria comunei Hidiselu de Sus cu nr.
1686/23.03.2023, intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.

Nivelul este potrivit intrucat chiria este proportionala cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de catre locatar, acesta fiind intr-o stare buna pentru utilizare.

Se considera ca raportat la valoarea de piata a bunului, nivelul chiriei este potrivit,
avandu-se in vedere nivelul chiriei in zona pentru proprietati similare ca fiind de 500 lei
/ luna fara TVA. S-a avut in vedere si chiria pentru celelalte spatii inchiriate in acelasi
imobil, care au destinatia de farmacie si cabinet medical.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incat sa se
asigure o continuitate si un venit cert, realizabil.

IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de inchiriere se va utiliza procedura licitatiei
publice, pentru a respecta prevederile art. 333 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Aceasta procedura se justifica deoarece in acest mod este asigurata respectarea
principiilor pentru atribuirea contractului de inchiriere, prevazute la art. 311, coroborat
cu art. 342 lit. alin. (1) lit. a) din acelasi act normativ.

V. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Inchirierea va avea o durata estimata de 10 de ani.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Dupa aprobarea documentatiei de atribuire se va initia licitatia, prin publicarea
unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primariei
comunei Hidiselu de Sus.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Punerea la dispozitia persoanei interesate, a unui exemplar din documentatia de
atribuire, se va face pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a inaintarii
unei solicitari in acest sens.

Aceasta va fi pusa la dispozitie cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea persoanei
interesate. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei de 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari privind punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire sa nu
conduca la situatia in care aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Daca persoana interesata solicita clarificari privind documentatia de atribuire,

autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul
in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1)-(13)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului.

In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului, autoritatea contractanta
are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.




Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod postal 417275, C.LF. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Anexanr. 21aH.C.L. nr. 38/2023

CAIETUL DE SARCINI PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU AFERENT
CONSTRUCTIEI IDENTIFICATA
CU NR. CADASTRAL 54737-C2-MIERLAU, INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA NR. 54737 - HIDISELU DE SUS

I. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

a) DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA

FIE INCHIRIAT;
Spatiul este in suprafata de 37.7 mp si se afla in incinta cladirii administrative din

vecinatatea Caminului Cultural din Mierlau, aflata in domeniul public al comunei
Hidiselu de Sus, cu valoarea de inventar inscrisa in inventarul domeniului public al

comunei.
Cladirea se identifica prin nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea

funciara nr. 54737 — Hidiselu de Sus, in suprafata de 183 mp, aflandu-se in intravilanul

comunei, la nr. administrativ 189.
Spatiul este desfasurat astfel:
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b) DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Bunul se inchiriaza si va fi exploatat de catre locatar drept cabinet medical
stomatologic.

II. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

a) REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE
UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

Bunurile de retur ce revin de plin drept gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere sunt bunurile care i se inchiriaza prin prezenta
procedura, si anume, spatiul cu accesoriile sale.

Bunurile proprii utilizate de locatar in derularea inchirierii nu devin proprietatea
comunei Hidiselu de Sus, acesta dispunand liber de ele. Sunt bunuri proprii bunurile
care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

b) OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE
CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

In vederea desfasurarii activitatii potrivit destinatiei date bunului, precum si pe
toata perioada desfasurarii contractului, locatarul va respecta toate obligatiile privind
protectia mediului si va raspunde de nerespectarea acestora.

¢) OBLIGATIVITATEA ASIGURARII FOLOSINTEI IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

Locatarul va asigura folosinta eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a
bunului care face obiectul inchirierii, cu prudenta si diligenta.

Locatorul este obligat sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in
mod constant locatarului folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de
la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

d) SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA
Locatarul nu poate sa incheie o sublocatiune, totala sau partiala, cu privire la bun
si nici sa cedeze locatiunea, in tot sau in parte.

¢) DURATA LOCATIUNII
Durata locatiunii este de 10 ani, iar aceasta poate fi prelungita prin acordul
partilor, fara sa depaseasca 49 de ani.

f) CHIRIA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Pretul minim al inchirierii este de 445 lei/luna, fara TVA, stabilit pe baza
raportului de evaluare inregistrat la Primaria comunei Hidiselu de Sus cu nr.
1686/23.03.2023, intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.



Nivelul este potrivit intrucat chiria este proportionala cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de catre locatar, intrucat bunul este intr-o stare buna pentru utilizare.

Se considera ca raportat la valoarea de piata a bunului, nivelul chiriei este potrivit,
avandu-se in vedere nivelul chiriei in zona pentru proprietati similare ca fiind de 500 lei
/ luna fara TVA. S-a avut in vedere si chiria pentru celelalte spatii inchiriate in acelasi
imobil, care au destinatia de farmacie si cabinet medical.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incat sa se
asigure o continuitate si un venit cert, realizabil.

Asadar, chiria a fost stabilita cu respectarea legislatiei in vigoare, fiind aplicate
in mod corespunzator dispozitiile privitoare la stabilirea pretului vanzarii, asa cum
prevede Codul civil.

g) NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
LOCATOR

Pentru inchiriere se vor percepe doua tipuri de garantii.

Prima garantie este cea de participare, care confera dreptul de a participa la
licitatie, in valoare de 100 de lei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a retine garantia de participare atunci
cand ofertantul se afld in oricare dintre urméatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd céistigitoare, nu constituie garantia de executare a
contractului;

¢) oferta sa fiind stabilita cdstigatoare, refuzd si semneze contractul de inchiriere
in perioada de valabilitate a ofertei.

A doua este garantia pentru executarea contractului. Neplata chiriei, precum si
orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de
catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia, iar in cazul in care autoritatea contractanta nu a beneficiat de garantie este
obligata sa o restituie la incetarea contractului. Aceasta este obligatorie, se stabileste la
nivelul contravalorii a doua chirii si se va depune in cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei pentru executarea contractului.

h) CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE
FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Natura bunului nu impune conditii speciale, insa locatarul va trebui sa respecte si
va fi raspunzator pentru nerespectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului,
protectiei muncii, medical sau alte domenii specifice.



ITI. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA
LE INDEPLINEASCA OFERTELE SI ELIGIBILITATEA
OFERTANTILOR

a) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritatii
contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate a procedurii de inchiriere si 90 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa
semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.



In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute.

b) ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana, romana sau straina, care
desfasoara activitate medicala stomatologica si indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Dovada eligibilitatii ofertantilor se face depunand cel putin urmatoarele
documente, aflate in perioada de valabilitate:

a) copia actului de identitate al ofertantului;

b) Certificatul de membru al Colegiul Medicilor Stomatologi din Roménia

c¢) diploma de doctor medic stomatolog, diploma de doctor medic dentist sau
diploma de medic dentist, eliberate de o institutie de invatamant superior din
domeniul medicinei dentare, acreditata din Romania sau adeverinta de absolvire
a studiilor, dupa caz.

d) dovada echivalarii potrivit legii in cazul titlurilor oficiale de calificare in
medicina dentara obtinute in afara Romaniei, a statelor membre ale UE, a statelor
apartinand SEE sau a Confederatiei Elvetiene;

e) dovada ca desfasoara activitate medicala stomatologica, potrivit Ordonantei
Guvernului nr. 124 din 29 august 1998 privind organizarea si functionarea
cabinetelor medicale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in
cazul in care aceasta se exercita in cadrul cabinetului medical in una dintre
formele prevazute, in vederea acordarii punctajului aferent criteriului privind
capacitatea-economico financiara,

f) imputernicire notariala pentru situatiile in care ofertantul deleaga reprezentarea
la procedura unei persoane;

g) cazier judiciar al ofertantului, fara inscrieri;
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h) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre comuna Hidiselu de Sus;

i) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului;

j) cazier fiscal, fara inscrieri;

k) plan de masuri privind protectia mediului inconjurator, in vederea acordarii
punctajului aferent criteriului privind protectia mediului inconjurator;

1) declaratie pe proprie raspundere ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie;

m) dovada platii taxei privind participarea la licitatie si a achizitionarii
documentatiei de atribuire.

n) declaratie pe proprie raspundere privind conflictul de interese potrivit O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fara interventia instantei de judecata, dupa punerea
in intarziere, pentru nerespectarea obligatiilor de catre una dintre parti;

c¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locatar;

d) datorita imposibilitatii folosirii bunului, incetand de drept;

e) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului sa asigure folosinta
bunului inchiriat, incetand de drept;

f) in alte cazuri prevazute de lege.

Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, locatarul este obligat sa
restituie bunul, pe baza de proces-verbal, in starea tehnica si functionala avuta la data
preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.




Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus(@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Anexanr. 3 la H.C.L. nr. 38/2023

FISA DE DATE A PROCEDURII

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Autoritatea contractanta este Consiliul Local al comunei Hidiselu de Sus, pentru
locatorul comuna Hidiselu de Sus, reprezentata prin Primarul comunei Hidiselu de Sus,
identificandu-se prin CIF 4660743, avand sediul in comuna Hidiselu de Sus, localitatea
Hidiselu de Sus, nr. 328, cod postal 417275, cu urmatoarele date de contact: telefon/fax
0259335855, e-mail  hidiseludesus@cjbihor.ro  si  site-ul ~ www.primaria-
hidiseludesus.ro. Persoana de contact este doamna Negoescu Carmen, consilier in
cadrul Compartimentului Achizitii Publice.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se desfasoara potrivit
Codului administrativ si hotararii consiliului local de aprobare a documentatiei de
atribuire.

Dupa aprobarea documentatiei de atribuire se va initia licitatia, prin publicarea
unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primariei
comunei Hidiselu de Sus.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Punerea la dispozitia persoanei interesate, a unui exemplar din documentatia de
atribuire, se va face pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a inaintarii
unei solicitari in acest sens.

Aceasta va fi pusa la dispozitie cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea persoanei
interesate. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei de 5 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari privind punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire sa nu
conduca la situatia in care aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Daca persoana interesata solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare

cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul
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in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1)-(13)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii
contractante in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din Codul administrativ. In caz contrar, se aplica
prevederile art. 336 alin. (18) din Codul administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.



In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile criteriilor de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de
zile calendaristice de la data implinirii termenului privind comunicarea poate atrage
plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care intervine aceasta situatie si nu exista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului, autoritatea contractanta
are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi documentatiei de atribuire, autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
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mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

IV. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, ponderea acestora si punctajul
lor sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei, avand o pondere de 40% (40 puncte);

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, avand o pondere de 40 % (40
puncte);

¢) protectia mediului inconjurator, avand o pondere de 20% (20 puncte);

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

a) Punctajul pentru valoarea chiriei.

Ofertantul care prezinta cea mai mare valoare a chiriei obtine punctajul maxim
de 40 de puncte.

In ordine descrescatoare, punctajele aferente fiecarei oferte se vor calcula dupa
formula: RM (n) = (R (n) / R) x 40 puncte.

Formula se va citi astfel:

- RM (n) - punctajul ofertei pentru factorul de evaluare ,,Cel mai mare nivel al
chiriei”;

- R (n) - chiria ofertata in cadrul ofertei al carei punctaj se calculeaza;

- R —valoarea chiriei cea mai mare oferita.

b) Punctajul pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor.

Ofertantul care detine/gestioneaza cele mai multe cabinete stomatologice obtine
punctajul maxim de 40 de puncte.

In ordine descrescatoare, punctajele aferente fiecarei oferte se vor calcula dupa
formula: Ce (n) = (U (n) / U) x 40 puncte.

Formula se va citi astfel:

- Ce (n) - punctajul ofertei pentru criteriul de evaluare ,,Capacitatea economico-
financiara a ofertantului”;

- U (n) — numarul de cabinete stomatologice detinute/gestionate, aferenta ofertei
al carei punctaj se calculeaza;

- U — cel mai mare numar de cabinete stomatologice detinute/gestionate de
ofertanti.

¢) Punctajul pentru protectia mediului inconjurator;
Ofertantul care prezinta un plan de masuri privind protectia mediului inconjurator

referitor la activitatea desfasurata cu bunurile inchiriate va obtine 20 de puncte. In cazul
neprezentarii planului nu se vor acorda punctele.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
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atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile criteriilor de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Punctajul maxim, adunat pe baza criteriilor stabilite, este 100 de puncte.

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE
UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

VI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Pe langa cele prevazute in continuare, indicate de Codul administrativ, clauzele
contractuale sunt prevazute in contractul cadru care face parte din documentatia de
atribuire, fiind raportate la Codul civil.

Locatorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la
nivelul contravalorii a doua chirii; in caz contrar, locatarul este obligat sa restituie
garantia la incetarea contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Locatarul e are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;



d) sa solicite locatarului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

€) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care
l-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul locatar dau dreptul locatorului
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.




Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod postal 417275, C.LF. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus(@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Anexanr. 4 la H.C.L. nr. 38/2023

CONTRACT DE INCHIRIERE
Incheiat astazi ........eeeeeeeeen....

I. Partile contractante
1. Intre comuna Hidiselu de Sus, adresa com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de
Sus, nr. 328, jud. Bihor, telefon/fax 0259 335 855, e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro,

avand codul de inregistrare fiscala 4660743, cont deschis la...........cccec....... , reprezentat
legal prin primar, domnul Petroi Adrian, in calitate de locator, si:
B o ottanennnseasannasanasnnsaaansa Bunss s nnstsan nnnetanannnnsaaastnannnsasasnsssessnnns , cu sediul/domiciliul
............................. avand CNP/CUI ..........cccovveeeennnnenns, telefon/fax .......ooeveeecnenevennnns,
e-mail ....ccoconiriiiniiiiiniinne , TEPreZentata Prif .......coccevreererieruersccruosurscraeaosunssssnes , Cu
FUNCHIA @ e e et e , in calitate de locatar.
ladatade....cccocoveeunnnannnne.
la sediul locatorului (alt loc Adresa €1C.) ..cvirceerinieeiiinrere sttt ,
in temeiul Hotararii Consiliului Local al Comunei Hidiselu de Sus de aprobare a
inchirierii nr. ............ din ............. , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

Art.1. - (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea unui spatiu in
suprafata de 37.7 mp aflat in incinta cladirii administrative, aflata in domeniul public al
comunei Hidiselu de Sus, identificata prin nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in
cartea funciara nr. 54737 - Hidiselu de Sus, pentru a fi utilizat drept cabinet
stomatologic.

(2) Spatiul este desfasurat potrivit releveului anexat prezentului contract.

Art.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-
verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de executare a
contractului.

Art.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii
sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la expirarea contractului, si anume, bunurile care au facut obiectul inchirierii;

b) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
locatarului, si anume, cele care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta
pe durata inchirierii.

Art.4. Obiectivele locatorului sunt:

a) perceperea chiriei la valoarea si in modul stabilit;

b) imbunatatirea aspectului estetic al spatiului si punerea in valoare a acestuia;

¢) imbunatatirea starii de sanatate si cresterea calitatii vietii populatiei;

d) crearea de locuri de munca si diversificarea serviciilor.

III. Durata contractului
Art.5. - (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract.



(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, tinand cont de respectarea
clauzelor contractuale, fara sa se depaseasca o perioada de 49 de ani.

IV. Pretul inchirierii

Art.6. Pretul inchirierii este de............... lei/luna, ............... lei/an, fara TVA, suma
care se va plati anual.

Art.7. Suma prevazuta la art. 6 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei
Hidiselu de Sus, deschis la Trezoreria ................. sau in numerar la casieria Primariei
comunei Hidiselu de Sus.

Art.8. Plata chiriei se face semestrial, in transe egale, pana la data de 15 a primei
luni din urmatorul semestru.

Art.9. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de intarziere.

Art.10. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la
rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

Art.11. Drepturile locatarului:

a) s primeascd bunul inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite
potrivit prezentului contract;

b) sa utilizeze holurile si grupul sanitar din cladirea in care se afla spatiul inchiriat
si sa le intretina;

¢) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul care face
obiectul contractului de inchiriere.

Art.12. Drepturile locatorului:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa beneficieze de garantia constituita de locatar in conditiile art. 13 lit. ¢);
neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatarului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie;

c) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

Art.13. Obligatiile locatarului:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

¢) sa constituie garantia la nivelul contravalorii a doua chirii, in cel mult 90 de
zile de la data semnarii contractului si sa o reintregeasca in cazul in care locatarul s-a
folosit de aceasta;

d) sa solicite consiliului local reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care
1-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;



g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

h) sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligenta, potrivit
destinatiei stabilite prin contract;

i) nu va incheia o sublocatiune, totala sau partiala, cu privire la bun si nici nu va
ceda locatiunea, in tot sau in parte.

Art.14. Obligatiile locatorului:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 2;

b) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

¢) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

d) sa restituie garantia la incetarea contractului, daca nu a beneficiat de aceasta.

V1. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre parti

Art.15. Locatarul raspunde de toate responsabilitatile de mediu, va respecta toate
obligatiile din acest domeniu si va raspunde pentru nerespectarea acestora.

VII. Raspunderea contractuala

Art.16. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in
prezentul contract atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art.17. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile
datoreaza penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu
acopera paguba, se vor plati daune.

Art.18. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

Art.19. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract
vor fi solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi
rezolvate prin instantele de judecata.

Art.20. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in
vigoare.

Art.21. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

IX. Incetarea contractului
Art.22. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fara interventia instantei de judecata, dupa punerea
in intarziere, pentru nerespectarea obligatiilor de catre una dintre parti;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locatar;

d) datorita imposibilitatii folosirii bunului, incetand de drept;

e) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului sa asigure folosinta
bunului inchiriat, incetand de drept;

f) in alte cazuri previzute de lege.



Art.23. In situatia prevazuta la alin. (1) lit. c¢), locatorul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

X. Forta majora

Art.24. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care
ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este
definita de lege.

Art.25. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, e-mail, urmat de o notificare scrisa, cu
confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile competente. In
caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
nicuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

Art.26. Daca in termen de 30 zile, de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara
ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

XI. Notificari

Art.27. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art.28. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal.

Art.29. Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.30. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca
nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

XII. Dispozitii finale

Art.31. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

Art.32. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.33. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ........ exemplare, din
care ......... , aStazi, ............ , data semnarii lui, in Primaria ................ .
LOCATOR LOCATAR




Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod postal 417275, C.I.F. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@/cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Anexanr. 51a H.C.L. nr. 38/2023

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formularele si modelele de documente care care vor fi utilizate pentru procedura
aferenta inchirierii sunt cel putin urmatoarele:

a) cererea de participare la licitatie - formular F1;

b) fisa cu informatii privind ofertantul, fara ingrosari, stersaturi sau modificari -
formular F2;

¢) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - formular F3;

d) declaratia ofertantului ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie - formular F4;

¢) oferta - formular F5;

f) declaratia de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pentru membrii
comisiei de evaluare, supleantii si invitatii - formular F6.

g) declaratia privind conflictul de interese - formular F7.



Formular F1

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , cu sediul in ,
reprezentat prin , in vederea participarii la

licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 37.7 mp aferent constructiei
identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea funciara nr. 54737 —
Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet stomatologic, inaintez plicul exterior,

solicitand participarea la licitatie.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular F2

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Prezenta fisa este aferenta licitatiei publice pentru inchirierea spatiului in
suprafata de 37.7 mp aferent constructiei identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau,
inscris in cartea funciara nr. 54737 - Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet
stomatologic, cuprinzand informatii privind ofertantul, astfel:

a) Denumirea:
b) Sediul:

c¢) Cod de inregistrare:

d) Nr. inregistrare:

¢) Reprezentant legal:

f) Cod numeric personal reprezentant legal:

g) Telefon, fax, e-mail:

h) Capital social:
i) Cifra de afaceri:
j) Nr. angajati:

k) Nr. puncte de lucru:
1) Altele:

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular F3

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , cu sediul in ,
reprezentat prin , declar ca particip la licitatia

publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 37.7 mp aferent constructiei
identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea funciara nr. 54737 —

Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet stomatologic.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, stabilite prin
documentatia de atribuire, iar oferta mea este valabild pe toata perioada de valabilitate

stabilita de autoritatea contractanta.

La locul, data si ora indicatdi de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei
financiare, din partea mea, va participa un reprezentant autorizat si ma reprezinte si sd

semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular F4

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , ¢u sediul in R
reprezentat prin , in vederea participarii la

licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 37.7 mp aferent constructiei
identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea funciara nr. 54737 —
Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet stomatologic, declar pe proprie raspundere ca
nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, in urma careia sa nu fi

incheiat contractul ori sa nu fi platit pretul, din culpa proprie.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular F5

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , cu sediul in R
reprezentat prin , In vederea participarii la

licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 37.7 mp aferent constructiei
identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea funciara nr. 54737 —
Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet stomatologic, inaintez prezenta oferta, ferma,
oferind pretul chiriei la valoarea de lei/luna, lei/an,
fara TVA.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular Fé

CATRE,

PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS

Subsemnatul/a , in calitate de membru in

comisia de evaluare/supleant/invitat, in vederea exercitarii atributiilor referitoare la
licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 37.7 mp aferent constructiei
identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea funciara nr. 54737 —
Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet stomatologic, declar pe proprie raspundere

compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea mea cu privire la aceasta procedura.

Dau prezenta declaratie dupa termenul-limita de depunere a ofertelor.

DATA: SEMNATURA :



Formular F7

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , cu sediul in ,
reprezentat prin , In vederea participarii la

licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 37.7 mp aferent constructiei
identificata cu nr. cadastral 54737-C2-Mierlau, inscris in cartea funciara nr. 54737 —
Hidiselu de Sus, cu destinatia de cabinet stomatologic, dau prezenta declaratie, prin
care ma angajez sa evit situatiile de conflict de interese, potrivit O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, aferente

inchirierii.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



[PRIWARIA HIDIELU.DE sus|
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RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATE IMOBILIARA
Cabinet stomatologic
ADRESA:
Loc. Mierlau, nr. 189, ap. Cabinet stomatologic, com. Hidiselu de Sus ,
jud. Bihor

Proprietar: COMUNA HIDISELU DE SUS

DESTINATAR: COMUNA HIDISELU DE SUS

EVALUATOR - E.P.I.
Ing. SABAU EMIL DUMITRU
Tel. 0742-064280

ORADEA
MARTIE 2023



! (Loc. Mierlau, nr. 189, ap. Cabinet stomatologic, com. Hidiselu de Sus , jud. Bihor)

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE
1. EVALUATOR ] Sabau Emil Damitru
Certificat/ Legitimatie | Nr. 15871/ 2023
ANEVAR
Asigurare profesionals 10.000 EURO
nivel de acoperire/nr./an |
Reprezentant —funciia ] Sabau Emil Dumitru- administrator
Expert evaluator Sabau Emil Dumitru
Parafa Nr. 15871 — valabili 2023
Adresa evaluatorului = Oragul: Oradea
= Strada/ Bdul. Cantaretului nr. 5E, jud. Bihor
» Telefon: 0742-064280;

= E-mail: sabau.emil@gmail.com

2. CLIENT Persoani JURIDICA: COMUNA HIDISELU DE SUS
Adresa = localitatea: Adresa: Loc. Hidigelu de Sus, Nr. 328, com. Hidigeln
de Sus, jud. Bihor
DESTINATARUL Persoani JURIDICA: COMUNA HIDISELU DE SUS
| RAPORTULUI - -
| 3. [PROPRIETATEA Proprietate compusi din: ]
EVALUATA (conform Cote teren: - mp
fuspecie] Constructie: Cabinet stomatologic - regim de fndltime P
- Su=37.70 mp
- Data constructiei 1935
Proprietar Persoani juridica: COMUNA HIDISELU DE SUS
Adresa proprietitii *  Loc: Hidiselu de Sus
=  Strada/B-dul.- Loc. Mierlau, nr., 189, ap, Cabinet stomatologic,
com. Hidiselu de Sus . jud. Bihor
Conditii limitative deosebite -
'4. | DECLARAREA VALORH ] B
A L ivalen U
. [VALOAREA DE PIATA 117590 ;1 ‘fch:‘;‘; e ./: 23900 EUR
A PROPRIETATII irie : 445 felluna

!
' VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

| 5. |'TIP DE VALOARE Valoarea de piag
SCOPUL EVALUARII | Evaluare in vederea vanzarii
‘ DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati de ciitre Saban Emil Dumitru la data de
PROPRIETATII 17.03.2023
DATA EVALUARITI 17.03.2023 g
DATA RAPORTULUI | 17.03.2023 &V ~
DE EVALUARE f&
R W A
\ Vbl 2023 y
?&af‘"&miﬂ 4

AN 2



CURS DE SCHIMB BNR,

1 EURO = 4.9200 LEI

LA DATA EVALUARII
6. |DATE PRIVIND Cote teren: - mp B
DREPTUL DE Constructie: Cabinet stomatologic - regim de indlfime P
PROPRIETATE _
| - Sa=37.70 mp
- Data constructiei 1935
Proprietar §i dobandive, conform CF partea a Il a:
Temei legal:
Temei contractual: Incheiere de autentificare
| in ANEXA nr. 1 este prezentati copia documentului de atestare a dreptului
| de preprietate/ a provenientei proprietitii
= Sarcini, conform CF partea a Illa — Nu sunt
- Dreptul de proprietate; Deplin
- Cartea Funciari or. 54737, localitatea Hidiselu de Sus, jodeg Bihor
- Numiir cad.: 54737 Hidiselu de Sus
- Mentiuni speciale in Cartea Fonciari: -
- Extras de Cartea Funciari: nr. 95247/08/08/2018, ANCPI sector / judet
Bihor
- in ANEXA or. 2 este prezentati copia xerox a Extrasului de Carte
Funciari sau a incheierii de intabulare in Cartea Funciari.
MENTIUNI 1: Situatia LI
privind Cartea Funciari
MENTIUNI 2: Abateri / .-
neconcordange de [a
inscrierea din Cartea
Funciard
7. | DATE PRIVIND .- o
ISTORICUL
TRANZACTIILOR CU
PROPRIETATEA
8. | DATE PRIVIND = Exista documentatia cadastrala
DOCUMENTATIA
CADASTRALA Constructie: Cabinet stomatologic - regim de inilfime P
- Su=37.7 mp
- Data constructiei 1935
in ANEXA C este prezentatii copia planului de sitnatie
fn ANEXA D sunt prezentate copiile releveului proprietilii
9. | UTILIZAREA libera
ACTUALA A
PROPRIETATII
10. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE -
ZONA DE AMPLASARE
urban: Central.
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE iN - E79
APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI ®* PROPRIETATI REZIDENTIALE SI COMERCIALE
UTILITATI EDILITARE * Retea urbani de energie electricii: existentd

* Retea urbani de apa: existend
= Retea urbani de termoficare: inexistenti




[ * Refea urbani de gaze: inexistenti
n
= Retea urbani de canalizare: existenti
® Retea urbanii de telefonie: existenss
» Altele
GRADUL DE POLUARE | Absenta poluidrii
ORIENTATIV (rezultat din
observalii sau informatii ale
evaluatorului, f3r}
expertizare sau determinari
de laborator ale noxelor).
AMBIENT = Linigtit
a
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referint3 centrala , amplasare favorabila,
AMPLASAMENTUL Dotiri si refele edilitare satisficiitoare. Poluare redus. Ambient civilizat,
| 11, | DESCRIEREA CONSTRUCTIEL ]
DATE GENERALE = Tipul constructiei — Cabinet stomatologic
Cote teren: - mp
Constructie: Cabinet stomatologic - regim de infiltime P
- Su=37.70 mp
s - Data constructiei 1935
* Renoviri, anul-
= Abateri de la CF-nu
= Modificiiri exterioare, interioare fatii de plan-nu
® Cartea constructiei: existenta
l . =_Alte caracteristici grad de seismicitate a zonei: VII B 1
DESCRIEREA ® Fundatii din beton, |
CONSTRUCTIEI = Structura:
a) de rezisteni: zidirie ‘
| @ Perefi:
a) de compartimentare zidirie,
b) de inchidere zidarie,
® terasa necirculabila,
* Finisaje exterioare pereti tencuiti.
" Instalatii a) electrice (monofazate) b) sanitare (api) -corespunzatoare |
= Starea actuali: buna
B | = Comentarii; - - - - |
PARTER | & Plangeul peste parter: ba i
= Pardoseli gresie .
= TAmplirie: a) interioari: - lemn '
| b) exterioari: PVC
= Finisaje interioare pe destinatii: - corespunzatoare '
| = Calitatea finisajelor: buna. |
- — . = Alte amenajiri (terase,) -,
| IMPREJIMUIRE | = -nu exista B 4‘
, ALTE DOTARI §1
AMENAJARI - B !
TEREN
12, | DESCRIEREA TERENULUI ]

DATE GENERALE [

= Cote teren
® cota teren - mp |
= Tip drum acces: asfaltat.

T

DESCRIERE

= Forma: regulati
» Inclinare: plat.

® Alte observatii. —




13. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI §I = Piafa spatii comerciale si medicale
SUBPIETEI
NATURA ZONEI » Zoni rezidentiala si comerciala
s -
= Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
= Din punct de vedere economic: zoni cu economie activi.
= Informatii despre taxele si impozitele locale: medii
OFERTA DE = medie
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE = stagnare
PROPRIETATI SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI ® Dezechilibru in favoarea OFERTEI
(RAPORTUL CERERE/ =
OFERTA)
PRETURI IN ZONA * Minim: 20000 EURO
PENTRU PROPRIETATI = Maxim: 25060 EURO
SIMILARE u
CHIRII IN ZONA PENTRU | = Minim: 100 EURO / luni
PROPRIETATI SIMILARE | * Maxim: 150 EURO/ Iuni
CONCLUZII SI TENDINTE » Dezechilibru in favoarea OFERTEI; Tendini3 de crestere in favoarea
PRIVIND PIATA OFERTEI .
PROPRIETATII = REZULTATUL CERCETARIL: VANDABIL,
a
14. EVALUARE
REGLEMENTARI §I CADRU LEGAL
STANDARDELE DE SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
EVALUARE A SEV 101 - Termenii de referin{3 ai evalugrii (IVS 101)
BUNURILOR, EDITIA SEV 102 - Documentare §i conformare (TVS 102)
2020 SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiiri gi metode de evaluare

SEV 200 - fntreprinderi si participatii la fntreprinderi (IVS 200)
SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)

SEV 220 — Datorii nefinanciare (IVS 220)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietifii imobiliare (IVS 400)

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 500)

SEV 300 - Magini, echipamente si instalatii (IVS 300)

SEV 310 - Evaluiiri ale drepturilor asupra proprietiitii imobiliare pentrn
garantarea imprumutului

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energeticii (EVIP)
SEV 400 - Verificarea evaloirii

SEV 430 - Evaluiiri pentru raportarea financiari

SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare i a daunelor (EVGN)

ALTE REGLEMENTARI

Cea mai buna utilizare:
Cea mai buna utilizare a unei proprietali imobiliare se refera la utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie permisa legal, posibila din punct de

vedere fizic, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.



Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii :

= Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a £ liber
= Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita,
trebuie sa indeplineasca 4 criterii implicite.

Astfel, CMBU trebuie sa fie :

- Permisa legal

- Fizic posibila

- Fezabila financar

= Maxim praductiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului {considerat) liber sau a proprietatii
construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este detrminata dupa aplicarea celor 4 criterii si dupa eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4 criterii, este cea mai buna utilizare,

Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata specifica, precum si studierea alternativelor
posibile de folosire a acestora.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a temuluj considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si
caracteristicile terenului,

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum unmeaza:

Criterii CMBU: Permisa legal, Posibil JURIDICA, Fezabila financiar, Maximum productiva

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea medicala,

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie
prin prisma tipuluj constructici existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate anterior.

Am analizet utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum
urmeaza:

Criterii CMBU: Permisa legal, Posibil JURIDICA, Fezabila financiar, Maximum productiva

Avand in vedere cele de mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai buna
utilizare a proprietatii construite este cea rezidentiala.

In concluzie, consideram ca terenul este deja construit conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cca
mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren cu destinatie rezidentiala, iar cea mai buna utilizare
a proprietatii considerata construita este cea actuala, de proprictate imobiliara cu destinatie rezidentiala,

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

- Este permisa legal

- Este fizic posibila

- Este fezabila financar

- Este maxim productiva

14.1. Determinarea valorii de piagi prin comparatii

Dintre metodele care pot fi utilizate pentru evaluarea proprietatilor imobiliarecare face obiectul prezentului
raport am utilizat metoda comparatiei directe.

In abordarea prin metoda comparatiei directe, proprietatea analizata, este comparata cu proprietati similare
care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc valorile ofertate.
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- Sunt folosite date despre proprietafile comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra preful
probabil cu care s-ar vinde proprietatea respective, daca ar fi ofertata pe piaa.

- Premisa majora de la care s-a pornit in aplicarea metodei a fost ca valoarea de piaja a unei proprietili imobiliare
este in relafie directa cu preturile competitive ale unor proprietiti comparabile.

- Abordarea prin comparatia vanzirilor anterioare este folositoare atunci cind exista un numir de proprietati
similare care au fost vAndute recent .

- Utilizind aceasta metoda se poate ajunge la o valoare , comparénd proprietatea de evaluat cu alte proprictati
similare , numite tranzactii comparabile ,

- Limitele metodei sunt date de disponibilitatea datelor reale si corecte ale unor tranzactii de proprietati comparabile
si nu pot fi aplicate intr-o piaa limitata . In plus , estimarea raportului dintre valoarea terenului si a constructiilor
este dificil de fundamentat sau de justificat .

- Metoda comparatjei directe se aplica rareori la proprietati cu destinatie speciala pentru ca pe piata se vand putine
asemenes proprictati.

- Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei pot limita aplicabilitatea acestei metede.

- Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare , chiar si atunci cand
aplicabilitatea este limitata. De multe ori datele necesare in aplicarea acestor metode (rata de capitalizare, uzura
functionala, etc) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa .

-~ Sursele de informatii pentru imobilele de comparabie au fost luate din baza propric de date, de la agentiile
imobiliare, de 1a persoanele direct implicate in tranzactii imobiliare si pg internet imobiliare.

fn urma analizei elementelor ce caracterizeazi proprietatea de evaluat si cele 2 comparabile a rezultat un tabel
realizat prin metoda comparaiilor directe — analiza comparagiilor cantitative, prezentat in anexa 1,

Criteriul de comparatie este : prey/mp (Euro/mp).

Analizand valoarea corectiilor brute absolute se constata ca comparabila cu corectia bruta absoluta de 23%
este aleperea corecta , pretul este de 231000.00 euro .

Clasament (ajustari)

Comparabila 1: ajustare bruta: 10155 (22970 Euro)

Comparabila 2: ajustare bruta: 4560 (23880 Euro) .
In opinia evaluatorului, luéind in consideratie avantajele spatiului medical evaluat este la 23900 Euro .

in ANEXA nr. 1 este prezentatd determinarea valorii de piat prin comparatia vanzarilor.

Determinarea valorii de piati prin 117590 LEI echivalent 23900
comparatia vanzarilor EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

14.2 Abordarea prin randament
14.2. Abordares prin capitalizarea venitului

- In aplicarea acestei abordiri se estimeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare obtinute din utilizarea
proprietdti imobiliare . Cercetarea si analiza datelor se efectueazi pe baza raportului dintre cerere si oferta ,
care oferd informatii despre tendintele si previziumile pietei .

- Pentru a fi pertinenta metoda capitalizirii directe impune existenta unei cantititi mari de informatii
referitoare la proprietatile comparabile .

- Principala conditie de aplicabilitate a metodei impune existenta unor tranzactii recente pentru a reflecta
corect condifiile actuale ale pietei Metoda de randament reprezintd una din cele trei categorii mari de
abordéri ale evaluirii unei proprietati imobiliare, considerdnd proprietatea ca o investitie generatoare de
venituri. Potentialii comparatori nu sunt ocupantii proprieti{ii, ci sunt investitorj interesali de veniturile
realizate din exploatarea proprietaii si nu de avantajele definerii acesteia .

- Valoarea de randament exprima valoarea de piafa a proprietitii imobiliare in intregul i (teren+constructii),
presupunind ca aceasta este In perfecta stare si realizeazi venituri din chirii .

- Proprietatile imobiliare care genereazi venituri se achizifioneazi ca investitii, proprietarul fiind interesat de
capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul esential care influenteaza valoarea proprictafii.

- Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare in
aplicarea metodelor de randament in evaluare . Valoarea unei proprictati este direct proporfionata cu
capacitatea beneficiara a acesteia.

- Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea / actualizarea cagtigurilor constau in tehnici si formule
matematice folosite de evaluatori pentru a analiza capacitafile beneficiare ale unei proprictati imobiliare
(misoara castigurile realizate sub forma baneasca), care transforma castigurile viitoare in valori prezente.



- Metodele au la baza principiul previziunii — anticipand flxurile viitoare » actualizarea lor realizAndu-se prin
intermediul ratelor de actualizare respectiv capitalizare , obiectivul final al oricarui investitor ftind
obiinerea unor cstiguri care sa depageasci investitia initiala, obtindnd in final un profit .

- Metodele de randament incearca deci, sa previzioneze fiwcurile viitoare si sa determine valoarea prezenta a
acestora.

- Tehnicile de capitalizare si de actualizare utilizate in evaluarea proprictatilor imobiliare reflecta faptul ca
evolutia efectiva a veniturilor si cheltuielilor si deci a valorii proprietijii poate fi diferita fata de cea
anticipata la data evaludrii.

= Masurarea acestor cégtiguri se face in principal sub forma randamentului agteptat sau a ratei de fructificare.
Ratele de fructificare pot fi rate de capitalizare bazate pe chgtiguri si rate de actualizare aferente costurilor.

- Metodele de randament cuprind deci o categotie de metode bazate pe capitalizarea veniturilor si o alta
categorie de metode bazate pe actualizarea fluxurilor.

- In prezentul capitol se va determina valoarea proprietdjii imobiliare (teren + constructii) prin metoda
capitalizirii directe a veniturilor .

- Formula de baza pentru determinarea valorii unei proprietati imobiliare este :

Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) / Rata de capitalizare (c)

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 110428 LEI echivalent 22445
PRIN RANDAMENT EUR

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

15. DEFINITIL, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

15.1 DEFINITII
* VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piati reprezinta suma estimati pentru care o proprictate va fi schimbat3, la data evaluiirii,
intre un cumpariator decis §i un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o
activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in cunostints de cauzi,
prudent si firi constringere.

15.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o terfd persoand fard obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluérii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumi responsabilitatea fata de nici o alti persoani in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare f§i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data evaluirii.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. in acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢ nu existd
datorii care an legéturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecata sau inchiriati. In cazul
in care existi 0 asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueazi pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legali (titlul de proprictate
este valabil) i responsabili.



9.

Se presupune cé proprictatea imobiliardi in cauzi respecti reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piafi va fi afectat3.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schifi din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arati altfel in raport, se ingelege ci evaluatorul nu are cunostinti asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea i structura solului,
structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauzi sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietd{ii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectusrii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta stirii in care se afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obfine informatii, estiméri gi opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le consideri a fi credibile gi evaluatorul consideri c4 acestea sunt adevirate si corecte.
Evaluatorul nu igi asumi responsabilitatea in privinta acuratefei informatiilor furnizate de terte
parti.

Confinutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu excepfia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-yi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
rapott, in scopul utilizirii precizate de cétre client i in scopul precizat in raport.

10. Consimgiiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmii este

necesar), trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizats, in
orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaluirii care au fost precizati in raport. Consimfimantul scris i aprobarea trebuie obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s3 poata fi modificat sau transmis unei terte pirti,
inclusiv altor creditori ipotecari, aliii decit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legéturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare si fie verificat de citre banca creditoare.

15.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulti incadrarea proprietitii imobiliare in
zona si fotografii din interiorul acesteia.

in procesul de evaluare se utilizeaza date si informatii in EUROQ si LEI conversia n alte valute urménd
a fi efectuati de cétre destinatar.

15.4. SURSE DE INFORMARE

= Valorile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: www.olx.ro
- pentru COMPARABILA 2:



16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ci nu am nici o relagie particulara cu clientul i nici un interes actnal sau
viitor fafi de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit din partea clientului sau a altor persoatie care
au interese legate de client sau de produsul bancar arantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. aceste condifii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare,

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostingi de cauzi si cu buni credinti cit:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii i date considerate de citre evalator ca fiind
adevirate 5i corecte, precum i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la
data 17.03.2023.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinga proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condifionati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistenti
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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18. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIHLOR
APLICABILE §I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 1136730 LEI echivalent 231000 EUR
Chirie : 445 lei/luna
VALOAREA DE PIATA A FOST METODA COMPARATIEI
DETERMINATA PRIN
VALOAREA ESTE FARA T.V.A.
EXPERT EVALUATOR
Sabau Emil Dumitru
R
i f
ANEXE

ANEXA nr. 2A
ANEXA nr. 2B

ANEXA nr. 2C:

ANEXA nr. 3
ANEXA A

Determinarea valorii de piati a proprietatii prin comparatii
Determinarea valorii de piat3 a proprietatii prin venit

Extrase privind preturile/ chiriile pe segmentul de piaji al proprietitii
Fotografii ale proprietiitii (color)

Contract de vinzare/cumpérare/ certificat de mogtenitor/ autorizare de
construire/ proces verbal de receptie la terminarea lucririlor etc.
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@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR | Nrcerere | 85247 |

'r i Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Oradea S T 08 s}
£ = L 'zom g
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA X
PENTRU INFORMARE Imm ﬁ Ilu
Carte Funciara Nr. 54737 Hidiselu de Sus 100059811956
A. Partea 1. Descrlerea imobilului
TEREN Intraviian
Adresa; Loc. Mierlau, Nr. 189, jud. Bihor
Nr. | Ne.
| Crt ! :3': tco::,?:arfa,:: | Suprafa;a* (_I?B)_L - Observatli / Referinte
A1) 54737 | 4.49) 4.495 | e
Constructii
| I
| Crt [Nr ca:ra stral _ Adresa Observatii / Referinte
' i S. construita 1a s0:167 mp; Camin cu'turai.supr.constr,,
Ao l 431 Loc. Miertau, Nr. 189, jud. Bihor ‘desf.=167 mp,edlficata in regim P in anul1935 cu fundatia’
din piatra

. si caramida,zidaria din caramida,sarpanta din lemn si
\ invelitoarea din tigla.

; - S. constiUita la 501:183 mp: Cladire administrativa. Supr.
AL2 ! >4331-C2 Loc. Mierlau, Nr. 189, Jud. Bihor icanstr.desf.=200 mp,edificata in regim S (partial)+P in
anul 1935 cu fundatia din caramnda/pnatm zidaria din
l ‘caramida,sarpanta din lemn si invelitoarea din tigla.
Subsolul cu suprafata de 17 mp

— sk e — — | Parterul cu sugrafata de 183 rap
Al3 I 4737-C3 ¢ Loc. Mierlau, Nr. 189, Jud. Bihor | S- construita la sol:30 mp; Magazie.Supr.constr.dest. =30/

mp,edificata in regim P in anul 1935,zidaria din caramida
J , fundatie din beton/piatra, Invelitoare din tigla sl sarpanta
S R = . - .din lemn.

'B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

|
|22242 / 20/03/2015
Act Administrativ nr. 27, din 27/02/2015 emis de CONSILIUL LOCAL HIDISELU DE SUS (HG nr. 630/02-0 08-
,2013 emis de GUVERNUJOMAEI adeverinta nr. 1289/19-03-2015 emis de Primaria Hidlselu de Sus: B

B1 imobilul de sub al se constituie din imobilul cu nr. topo 92 inscris in CF Al i
33850 Hidiselu de sus si topo 92 inscris [n CF 53851 Hidiselu desus . _ _ i
B2 -Ifﬁabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al
- 1) COMUNA HIDISELU DE SUS, proprietate publica ) oo
83 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala All i
. yLr S — ) !
! 1) COMUNA I_-II_I?I_S_ELU DE SuUS, propri ristate publica o . _
‘B4 | /Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cofa actuala Al.2
'1/1 -
1) CQMUNA NA HIDISELU DE SU S, proprietate publica e e
85 Intabulare, drept de PR(JP’ﬁ'ETATE dobandit prin Lege, cota actuala: Al3
: _J_ -

_~ 1) COMUNA HIDISELU DE SUS, proprietate publics _

‘ _ C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini ] Referinte B
_NUSUNT
Docurnent care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentru Iafs mere oudine la adiesa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr., 54732 Corrlypa/Oras/MunlcipLu: Hidiselu de §E§

T Anexa Nr. 1 La Partea | R
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referine
54737 4.495

* Suprafata este d

eterminatd in plénul de proiectie Sterec 70.

p———

DETALH LINIARE IMOBIL.

20
19
Date referitoare la teren =
[ wr | Categorie |intra | Suprafata | = [ . . [
;crrt falosginl;a vi,a',“; 5 f’mp]t Tarla Parcelad | Nr.topo | Observatii / Referinte |
[ curti DA | - - - '
| * | constructi | P2 | 2743 i |
\ 2| ambll (DA 1.752 - - - |
Dai:t-:1 referitoare la constructii
cit | | Destlnatie . Situatie - .
L [ Numar J constructie Supraf. (mﬂp) juridica | Observatii / Referinte .
| constructii i |S. construita '2 sol:167 mp; Camin cu'turai.
! administrative si J ';Supr.corg.tr.desf.'—-lG? mp,edificata in regim P|
L AL _ social cultural lin anul1935 eu fundatia din piatra
| 54737-C1 || & 167 :Cu acte| s caramida,zidaria din caramida,sarpanta din
l{emn si invelitoarea din tigta. |
: . ) S |
| constructii |S. construita ia so0i:183 mp; Cladire,
administrative si iadministrativa. Supr.constr.desf.=200 mp,
social culturale |edificata in regim S (partial}+P in anul 1935 cu
AL2 5 _ fundatia din caremida/platra,zidaria din
4737-C2 183 Cu aCteicaramida,sarpanta din lemn si invelitozarea din
|tigha.
‘ |Subsolul cu suprafata de 17 mp
|Parteryl cu suprafats de 183 mo
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legil Nr. 677/2002. Pagina 2 din 3
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- Carte Funciard Nr. 54 737 Comuna/Orag/Municipiu: Hidiselu de Sus

| crt Numr J Destinatie Supraf (mp) |5|tuat;e Observatii / Referinte

canstructie ° |juridica |

| b b S. construita a 50/:30 mp; Magazie.5upr.|

.| constructii anexa |constr desf.=30 mp.edificata in regim P in anul |

54737-C3 | 30 Cu acte|1935,zidarla din caramida fundatie din

i |beton/piatra JInvelitoare din tigla si sarpanta din|
emn

| AL3
I

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

| Punct| Punct Lungime segmenti [ Punct Punct| Lungime segment
, inceput| sfargit| o= (m)| [iu:eput sfarsit/| t= (m)
1 2 8328 | 2 3 3135

3! 4; - 16.954 4 5 18887

5] 6! B 1163% | 8 7 - 9.728
R 8l _ 6766; 8 9 8Bz

_ 8 1w 8945 T 10 1 B 2182
N £1 12] 1.909 ’_ _12; 13, 21671
13 14 4.551 14] 15, 6.3
N W— - —— fosiz
. 17 18’ S 15005 | 18 18] 25898
19! 20 16.366 - 20; 21 18.754]

(S L -2_241 _ 7o 22 1 2 652
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterao 70 gi sunt rotunjite fa 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 miimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate-

'Nr. |  Termen -
lert ‘ NL c_erere ! Data cerere | eliberare Obiect cerere
¢ 13 95202 | 08-08-2018 | 13-08-2018 | Consultare/informare i

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiie in vigoare din cartea funciard original3, pastrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre nhotarul public a actelor juridice prin
care se sting dreptunle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiila legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.198 1510.8-08-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registt; Refere;p‘-",
08-08-2018 ELENA-DORINA \\ —pe
ata Zaréri; — 1 . :/{\_ —
(parafa si semn3r a) 2 {parafa si semnétura)
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, Imobil nr. cadastral 54737 / UAT Hidiselu de Sus

”
| L&
| & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
T ANC Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
BTV Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: 410087 , Tel: 0259401305
' iNrcerere 95202
LI |
‘Luna 0B
At " 2018
Extras de Plan Cadastral de Carte Funci}ré
pentru
Imobil numar cadastral 54737 / UAT Hidisehﬁé&s&i\
TEREN intravilan — s NN
Adresa: Loc. Mierlau, Nr. 189, jud. Bihor Comu'ﬁorasﬁﬂﬂnidpiu: Hidiselu ge_§u5_
| Nr. cadastral | Suprafata | Observatily Refarinte
547137 4495 P o i 8 _
* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70. f ¥
- __ DETAUI LINIARE IMOBIL / .
|
|
!
]
—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginaldin3_




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobil nr. cadastral 54737 / UAT Hidiselu de Sus.

incadrare in zona ‘
scara 1:1000 _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imoblil nr. cadastral 54737 / {UAT H'd:selu de Sus
Date referitoare la teren

-

Categoria de |Intra| Suprafata = . -
[C_rt folosinta ivihn| tmp) | Tada | Parceld | Observatii / Referinte
{1 | curti constructit | DA 2, 743] | | B 7 |
i l arabll DA 1.752 | I
L TOTAL: | 4.495 I

Tomn | _ L 7

Date referitoare le constructii

|
I crt | Numar c‘:ﬁi‘t';‘:é'i‘: Supraf. (mp) f‘;‘r‘i‘;‘f: Observht] / Referinte
) | T constructii - Camin cultural. Supr Constr.desf =167 mp,edficata
ladministrative si social} in regim P in anul1935 cu fundatia din piatra |
1 54737-CL culturale | 167 Cu acte | si caramida,zidaria din caramida,sarpanta din
! i { temn si invetitoarea din tigia. ]
i " comstructi “;Cladire administrativa. Supr.canstr.desf.=200 mp,
i ] ‘administrative si sncialt edificata in regim 5 (partial)+dP in agul 1935 ;:;
culturale fundatia din caramida/piatra zi aria dinn caramida,
2 | 34737-C2 183 | Cu acte sarpanta din lemn si invelitoarea din tigla.
f [ Subsolul cu suprafata de 17 mp i
i l ! | i Parterul cu suprafata de 183 mp R
it Magazua Supr constr.desf.=30 mp, edificata in
3 I 54737-C3 | constructii anexa [ 30, C " jregim P in anul 1935 zidaria din caramida fundatie
| ) j Ly ace I din beton/piatra,invelitoare din tigla si sarpanta
dinlemn.
- B — B

Lungime Segmente
1

!n nlan L s v e ieaes eeeiie s O

Panct Lunglme esegmh'nt

sfarsit ~ @ tm)

3 ] 3135|

5 o 9.8

T e 2128

- 66: 1 9 ) 8.825
| 9 0f 15,945/ 1, 1 2182
T T 1908 12| 13, 21.671
VR || NS . S 4551 | | S ) 83
I 40192 | 18l 7, 16.512,
P17 18 15005 |18 19, - 25698,
1 20 18366’ 20 21 18.754

21, 22| 7.003 | 22 1] 6.526

ok Lunglmlle ‘setimentelor SGHt deteihinate I planul ‘de proiectle ‘Stareo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
*+* Dlstanta dintre puncteaste formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
R

Certific ca 4ft’ﬁa{nle din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciars al OCPI B{HOR Ia data: 10-08-2018
Situatis prezentata podre face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publlcta?krimoblllare nr. 7/1996, republicata,

AN,

#

N .
,iw‘flnspector de specialitate,
! B

N/ "yAlma Maria Venter !

) T e
‘t\‘f,.\:?“ {14
V oo

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




12.03.2023, 21:50 Vand apartament in Astileu 2 camere usor negociabil Astileu « GLX.ro

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD- (/PURCHASE/REFRESH/PROVID:  [macthoslinadiaibublicat de et un vanzivor
7] leMOVEAzAm_2l 91833478 88=ADPAGE_PROMOTE) © REACTUALIZEAZAAD-ID=219183347€PRODUCT- privat.
- ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_PUSH

; ——
Persosnafizica || Compartimentare: Decomandat || Suprafata utle: 44 mz | Arats mal multe

—

| An constructie: 1977 — 1990 | Etaj: Parter

(P) VidaXL: Traieste mai bine cu mai putin?

DESCRIERE

Vand apartament In Astileu 44 mp cu 2 camere,bucatarie,bate hol.De asemenea apartamentul
are sl mici anexe in spatele blocului (garaj,bucatarie de vara,gradina mica).

Apartamentul se afla sltuat la parter, lar blocul are doar t etal.Scara blocului este curata st inchisa
cu usa de termopan.

Apartamentul se vinde fara mobila.

PUBLICITATE
Este situat intr-o zona linlstita de deal, aproape de fabrica Helios. e
Strazile sunt supravegheate video precum sl parcarlle din fata bloculul.
La 300 die metri de acesta se afla gradinita si scoala cu clasele 14, lar la 2 km de adresa se afla
inca o scoala cu clasele 1-8 sl gradanita plus cresa
La doar 4 km de adresa se afla orasul Alesd.
Pentru mai multe detalii va rog sunati la 07******38-Francisc
1D: 219183347 Vigualizari: 4583 R Raporteazk
Intra in contul tau OLX sau creeazd un CONT NOU pentru a Intrd in cont / PUBLICITATE
cantacta scest vanzétor(T) Cont nou
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
Francisc
Pe OLX din aprille 2021
W7 Activ pe 02 decembrie 2022 %, XXX XK Arata
(foferte/user/se1Bp/)

Anunturi similare

[eps://www.olx.ro/cont/?refl0]l paramas]
Jurllehttps363A% 2F% 2Fwww.olx.ro%2Fd%2Fofet

Contul
b/ ers/) Q B apartament-in-astileu-2-camere-usor-negociabil
(0 D Messelfmysecount/ans Hhisas:f Loomsanlz ol penved/nerch] ¥ |peprhhtmitref0factionkradirectorgrerlo]

hitps:/fwww.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-in-asfileu-2-camere-usor-negociabil-IDePFBh.html 2/3



12.03.2023, 21:53 Apartament 2 camere cetariu Paleu « OLX.ro

Q ce anume caugi? @ Toatatera Cautare Q

Eagina piincinaks i1 / Imobillare [ /imoblliare/] / Agarlamente - Garsonigre de vaniare | /imobillare/apartamente-garspniere-de-vanzare; | / 2 camera | /imobillare/spartamente-garsonjere:
< Inapol  ge-vanzare/-camere/)/ 2 camere - Blhor {fimobilare/apartsmente -qarsoniete-de-vanzare: 2-camers/bhor-judet/) / 2 camere - Paley ) /imabliare/apartamente-garsonfore-de-vanzare/2:
camere/palouti

ITATE

PRIVAT (3)

eighty
@  PeOLXdin decembrie 2018
Activ azi |a 21:07
(/oferte/user/bXcOz/|

Intrd in contul t3u CLX sau

creeazd un cont nou @
e PENUTU @ CONE3CTE aCest

vanzator

Intra Tn cont / Comt nou

Trimite mesaj

Mai multe anunfuri ale acestul vanzétor »
[/oferte/user/bXcOz/)

LOCALIZARE

KA
©y © Paley,
Bihor

O

Postat 12 februarie 2023 Q?

Apartament 2 camere cetariu
[https://www.olx.ro/cont/?raf[0 Hparams]

28500 €
. v, Contul iy BRI SABIEFEWMON- olx.Yo % 2F 8% 2Fofel
5 RA‘QDE L%%meé/mvaceoum/answerd] Ihttps://wwwi.olx.ro/observed/search] i tiu  camere-catariu-IDfztma.htmigref[0flaction]=red
L Imethedl=index]

hitps:/Awww.olx.ro/dfoferta/apartament-2-camere-cetariu-IDfztmg.html 15



20.03.2023, 22:10

Apartament de inchiriat in Alesd Alesd » OLX.ro

preem e — g eer—weny

Q. ce anume cauti? © Toatd tara Cautare Q
Pagina prlncipali /) / mohbiliare [/imobillare/) / Apartamente - Garsonigre de inchiriat [/imobifiare/spartamente-garsonler-de-inchiriat/l / 2 camere {fimobiliare/apartamente-
< inapoi  garsoniere-dde Inchiriati2-camerey] / 2 camere - Bihor | /imobiliars/apartamente-garsoniere-de-inchlriat/2-camere/bihorfudet/) / 2 camere - Alesd ((imobiiare/spartsmente-
garsonlere-de-inchiriat/2-comere/alesd;)
{E
PRIVAT (T)
Ghita
Pe OLX din mat 2016
Activ azi la 11:35
[foferte/user/155nv/]

Postat 17 martle 2023

Apartament de inchiriat in Alesd

121€

R PROMOVEAZA

4]

[/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-
1D=251823058285=ADPAGE_PROMOTE)

o
= esgje(/myaccount/answers/)

\V

[/PURCHASE/REFRESH/PRC
© REACTUALIZEAZAAD-1D=251823058RPRODUC
1D=PUSHUP&BS=ADPAGE_F

[bttps://www.olxro/observed/search)

htips:/fwww.olx ro/dioferta/apartament-de-inchiriat-in-alesd-IDh2CGe.html

KA
L

Intra in contul tdu OLX sau
creeaza un cont nou @

own  PENUU 3 contacta acest
vanzator

Intra in cont / Cont nou

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzator
{/oferte/user/155nv/)

LOCALIZARE

Alesd,
@ Bihor oy

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anun a fost publicat de citre un
vanziitor privat.
(https:/ fwrww.olx.ro/cont/?ref[0][params]

Contulfurl]=https%3A%2F % 2Fwww.ol.ro%2Fd%62

tdu  de-inchiriat-in-alesd-IDh2CGe.mtmigref{0][:
Imethodl=Index)

143



20.03.2023, 22:10 Apariament de inchiriat in Alesd Alesd « OLXro

| (P} OLX Servicii: Toate servicllle intr-t

alnonr Ines

DESCRIERE

Apriament de inchiriat in Alesd

Detine doua camere, bucatarie, baie si balcon inchis cu geam termopan

Este complect utilat si mobilat

Are doua canapele, una pt doi adulti si una pt un copil, mobila de camera , mobila de
bucatarie

Ca si electrocasnice este dotat cu combina frigorifica, masina spalat, aragaz , butelie, boiler

Are geamuri termopan nol, parchet nou, proaspat zugravit, usi din lemn
Detine si soba teracota pe lemne si camara de lemne in fata blocului
Prteu) nu este negociabil

Pt mai multe detalii ma gasiti 1a nr de tel 07******01 sau whatsApp

ID: 251823058 Vizualizar; 315 B Rapomeazi
Intra In contul tdu OLX sau creeazd un cont nou pentru a Intr3tn cont /
contacta acest vénzétor@ Cont nou

[ o]
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
- .
Ghita
fe OLX din mai 2016
Actlv azi la 11:35 % XX 200X XX Arata
(/oferte/user/158nv/}

Mai multe anunjuri ale acestui vanzitor

Vezi oferte/user/155ny,
] [~
Cisme cross/atv copii L] Bidoane IBC 1000 litri Negre
marime 36 siAlbe
300tel () Mesajel/myaccount/dABARIrs/] v .
(Dwess A {https:/ iwww olx.rolobserved/search)

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/apartament-de-inchiriat-in-alesd-IDh2CGe. html

Aratd mai multe

PUBLICITATE

ADVERTISING

PUBLICITATE

[https://www.olx.rof/cont/?refi0} params]
Contul[uri]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
tiu  de-inchiriat-in-alesd-IDh2CGe.htmi&ref[0][:

{method=index)

213



20.03.2023, 22:14 Apartament tip studio mobilat de inchiriat in Salonta Salonta » OLX.ro
Inttps:/ /www.clx.ro/cont/?ref 0| params]
<@ Contul[url]=https%3A% 2F% 2Fwww.olbx.ro%2Fd% 2F ofer
[ Messjel/myaccount/answers/) [https:/ mww.olx rorobserved/searchl £ tiu  tip-studio-mobilat-de-inchiriat-in-salonta-1Dh1Ac

w [action]=redirector8ref[0][method]=index)
Q, ce snume caufi? ® Toats jara Chutare Q,
mmmwmmmmmwumwmmmmmwumwmwm
< Inapoi Mﬁ:ﬂsﬂmmﬂlMlm_bihrﬂaunamme_gmwmumﬁwllL@ms@;sjg@mmhlml partsmente-garsonterg-ge-inchifiat!|-
samea/sslontar)
ITATE
PRIVAT (D)

Tunde
W Pe OLX din mal 2018
Activ pe 18 martie 2023
[/oferte/user/93pdN/]

Intrd in contul tdu OLX sau

Creeaza un Cont nou @
mams  PENUU & contacta acest

vénzator

Intra in cont / Cont nou

< >
Trimite mesa)
Mai muite anunturi ale acesiui vanzétor >
{/oferte/user/93pdNy/)
LOCALIZARE
KA
(3] Salonta,
Blhor O
Postal 13 martie 2023 O
Apartament tip studio mobilat de inchiriat in Salonta
100 €

DREPTURILE CONSUMATCRILOR
[/PURCHASE/REFRESH/PROVID-

R PROMOVEAZA S REACTUALIZEAZAAD-1D=2515760918PRODUCT-

. .o - - - sew .

https:/Mww.olxroldlofertalapanament—lipxstudio-mobilat-de—inchiriat—in-salonta-th1AqJ.htmI 13



12.03.2023, 21:58 De inchiriat apartament cu 2 camere Marghita » OLX.ro

G wary v e e e —ag gyianw e g iy

Q, Ce anume cauti? © Toata tara Ciutare Q

£agina principal I/] / mobilare (/imoblliare/1 / Apartaments - Garsonlere de inchiriat I/imobiliare/an j i
¢ Inapoi  denchiisy/2-camere/)/ MM&LW&W&WMM) l WMMMLW
Inchirlat/2-camere/marghka/l
TVATE 3
91,92 lei 123,68
PRIVAT ()
T i T
i nElL s Gaby
{3  PeOLXdin nclembrie 2018
Actlv azl a3 19:42
[/oferte/user/bFhqo/)
Intra in contul téu OLX sau
creeazd un cont hou @
smpy  PENErU 3 COntacta acest
vénziitor

Intrd in cont / Cont nou

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunfuri ale acestui vanzator >

[/ofertefuser/bFhao/)
LOCALIZARE
Qo440 [ 3. M i
"2} arghita,
@ Blhor o
Postat azifa 18:4) Q?
De inchiriat apartament cu 2 camere

[htps://www.olx.ro/cont/Href[C][params]
Contullpptieh et Ak ToyON.alx.ro%2Fd% 2Fofer

inchiriat-apartament-cu-2-camere-IDgds4p.htmi

factionl=redirectorBsefi0limethadl=index)

150 €
D Mesajel/myaccount/answers/)
) @ ProMovEAZA

https:/Mww.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-apartament-cu-2-camere-IDgds4p.him!

1/4



RELEVEU

Scara 1:50
| Nr. cadastral 2l terenului B .54737_ : o _Adj;qg_p imobilului __J
Cartea Funciari nr. 54737- C2 r Comuna Hidiselu de Sus, loc. Mierlau,
54737-Hidiselu de Sus Hidiselu de Sus ‘ nr. 189, jud. Bihor ]

j — = . oa = e
o - 080 5 T - 100 —p;, i R
T T e e

L
x
’ | . s=23mp s O\
i ard. pv¢  © ] ,
(1 opdee 2N a
| t. S ,
% |
' 1 * ‘A ’\\ @ !
| i = & $=204m ;
s\ o |
i ! Y o= pard. pvc =
; i H=3.20 m l ,
! = t , Farmacie
® ‘ {
S=4.8 mp ]
,  pard. pve i .
H 1 //f] - /’!;
; |\ ‘ / ' ," ,/ 2
‘ : h \' B a2 ¥ Ll / T
-« 073y, ’ j— 095 g
l L g e—— - —6.78 —
. =fe
i' - - -2, Q)
§h _ 23 . k =%4 mp
i S=18mp &~ pard. gresie
’ Ty @ pard. gre51e 3 ™ H=3.35m
S A 084 QYT 150y M 242 .
L =  s— “ i LT
|
L o _ _ -
Nr. Denumire Suprafata utila
incéipere incipere [mp] Executant
1 . Hol 84 o |
| ) TanT T |

?__2__ _ Grup Sanitar 1.8 OnaQ#V,lad ngnan |

3 | Cabinet 204 o ot

4 Sala Sterilizare | 23 | N S

. . = y 5. 1 A0 £
5 _Spatiu depozitare | 48 | N \;nglrtom\
= :’—?:' ;4?51:-“-&'&"?
| Suprafati utils 37.7 ' s
| Suprafata construita 48 | Data:07.03.2023




FISA TEHNICA DE CALCUL
METODA COMPARATIILOR

METODA COMPARATIEI DIRECTE
ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Proprietatea de . Comparablle -
evaluat central Cetariu Astileu
Drepturi de proprietate integral integral integral
Conditli de finantare cash tash
Conditii de vanzare independent Iindependent
|Conditli ale pietet 17.03.2023 oferta oferta
|Localizare superior similar
|Cote teren [mp] similar similar
[Suprafata utila [mp] 37.70 30 44
|Regim de inaltime P P P
|Anul constructiei 1935 similar similar
|UtiRtat] similar similar
[Finisaj mediu superior inferlor
Acces superior similar
Elemente nonimobiliare ale valoril inferior inferlor
|Prot 28,500 24,000
Pret 28,500 24,000
1|Drepturi de proprietate integral integral integral
Ajustari drepturl de prop 0 0 0
Pret ajustat 28,500 24,000
2 |Conditii de finantare cash cash
Ajustari 0 0
Pret ajustat 28,500 24,000
3 |Conditii de vanzare Independent indepandent
Ajustari 0 0
Pret ajustat 28,500 24,000
4|Conditli ale pletei 17.03.2023 oferta oferta
Ajustari % -5 -5
Ajustari -1425 -1200
Pret ajustat 27,075 22,800
5|localizare superlor similar
Ajustari % -10 0
Ajustari -2708 ]
Pret ajustat 24,368 22,800




6(Cote teron [mp) 0 inferior similar
Diferente (mp) (4] 0
[ euro] o | 0
Pret corectat 24,368 22,800
7|8uprafata utila [mp] 37.70 30 44
Diferente 7.7 -6
Ajustari % 5 -5
Ajustari [o=—r-— === ' 1218 | -1140
Pret ajustat 25,586 21,660
] m de Inaitime P P P
Ajustari % 0 0
Ajustari i C e [ 0
Pret ajustat 25,586 21,660
S|Anul constructiei 1935 similar similar
Ajustari % 0 0
Ajustari et e [T el |
Pret ajustat 25,586 21,660
10| Utilitati similar similar
Ajustari % 0 0
Ajustari I T o 0
Pret ajustat = 25,586 21,660
11{Finisaj mediu superior inferior
Ajustari % -10 5
Alustari . -2559 1083
Pret ajustat 23,027 22,743
12|Accosul superior similar
Ajustari % -5 0
ustarl . _ [ -1151 o
Pret ajustat 21,876 22,743
13|Elemente nonimobiliare ale valoril ] inferior inferior
ustarl % 5 5
Ajustari ] _ 1094 1137
Pret ajustat 22,970 23,880
Ajustare totala neta -5,530 -120
Ajustare totala neta % -19.4 0
Ajustare totala bruta 10,155 4,560
Ajustare tot% A = ) ﬁ__ _ 19

17.03.2023 4.9200 leifeuro

Valoare inchiriere 445 Lei/Luna I




Proprictar: COMUNA HIDISELU DE SUS
LOC. MIENAY, 111, 18Y, 3p. Laomet

stomatologic, com. Hidiselu de Sus , jud.

Adresa obiectiv: Bihor
Anul construirii 1935
Regim de inaitime P
Data evaludrii: 17.03.2023
Curs valutar: 4.9200
Suprafata utila Su desf (mp) = 37.70
FISA TEHNICA DE CALCUL
CAPITALIZAREA VENITURILOR
CAPITALIZAREA DIRECTA
Comparabile Probrietatea
Specificatie depevaluat
A B C
Amplasament (zon3) |Alesd salonta |marghita
Oferta 2023 2023 2023 2023
Su (mp) 38 30 58 37.70
Pretul tranzactiei
(Euro) 24,000 | 20,000 | 28,000
Chiria unitar3 bruta mp 32 33 28
Venit brut potential VBP
{Euro; 1,452 1,200 1,800
- pierderi din
nelnchirieri 280 240 360
- pierdeni din neplaté 0 0 0
+ alte venituni 0 0 0
Venitul brut efectiv VBE
(Euro} 1,162 960 1,440
- cheltuieli fixe 116 115 173
- cheltuieli variabile 81 67 101
- rezerve pentru
| reparalii capitale 35 29 43
Cheltuieli totale(Euro) 232 211 317
Venit net din
{exploatare(Euro) 929 749 1,123
Rata de capitalizare 3.87%| 3.74%| 4.01%

Rata de capitalizare
aleasa 3.87%

(din analiza perechilor de date prezentate, cazul a este aplicabil propriet3



Specificatie

Proprietatea de evaluat

Amplasament (zona)

Loc. Mierlau, nr. 189, ap.
Cabinet stomatologic, com.
Hidiselu de Sus , jud. Bihor

Su (mp) 37.70
Chiria unitars bruta mp 3.00
enii brut potenjial ¥
(Euro) 1,357
- pierderi din
nefnchirieri 271
- pierderi din neplat3 0
+ alte venitun 0
ani rui e'eciy
(Euro) 1,086
- cheftuieli fixe 109
- cheltuieli variabile 76
- rezerve pentru
reparatii capitale 33
Cheltuieli totale(Euro) 217
Venit net din
Lg(ploatare(Euro) 869
ata de capitalizare 3.87%
V randament (EUr0) 22,445
V randament (Lei) 110,428
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