Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesusiz@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei cu denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal
pentru intoducere teren in intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala”
in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor

Avand in vedere:

- avizul nr. 95 al Consiliului Judetean Bihor — avand nr. de inregistrare
17417/07.08.2023 Directia Arhitect Sef, precum si celelalte avize si acorduri prevazute
in documentatia supusa aprobarii;

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr. 4980/10.08.2023 intocmit de Compartimentul
Urbanism si Cadastru;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

Tinand cond de prevederile:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 27" lit. ¢), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art.
56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 36 alin. (1) lit. ¢) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢) si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia cu denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal
pentru intoducere teren in intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc.
Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor.

Art.2. Compartimentul Cadastru va transmite hotararea insotita de
documentatia de aprobare a planului urbanistic zonal catre oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.



Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica cu;
a) Institutia Prefectului judetului Bihor;
b) Primarul comunei Hidiselu de Sus;
¢) Compartimentul Cadastru;
d) Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTEDE SEDINTA "\ CONTRASEMNEAZA
Birta Florign Viorel /  {.07.! o\ p. SECRETAR
. {1 Nicolae Rogie

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 86/2023

?ri Operatiuni efectuate ZZ/]I)JZII?AN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3

1 | Adoptarea hotararii” s-a facut cu majoritate o simpla (1 absoluta © calificata | 28/09/2023

2 Comunicarea catre primar? oideeid o,

3 Comunicarea catre prefectul judetului» wiid ek

4 Aducerea la cunostinta publicas

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual»» | foeid ..

6 Hotararea devine obligatorie» sau produce efecte juridice?, dupa caz [ A

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

") Art. 139 alin. (1): ,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptay
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.“
?) Art. 197 alin. (2): , Hotararile consiliului local se comunica primarului.*

*) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de
la data adoptarii ...

) Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.“
‘) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data
icomunicarii oficiale catre prefect.“

) Art. 198 alin. (1): ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.®

) Art. 199 alin. (2): , Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.“

Nr. 86
Hidiselu de Sus, 28 septembrie 2023

Aceasta hotarare a fost adoptata cu ] L voturi pentry,_O voturi impotriva si_() abtineri din numarul total de 12 consilieri



Komania, jud. B1nor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidielu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus(@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA, PROTECTIE MEDIU SI TURISM

AVIZUL
Nr._ G4 dim_J3. 093 2023
pentru P.H.C.L nr. 4979/10.08.2023 privind aprobarea documentatiei cu
denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in
intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com.
Hidiselu de Sus, jud. Bihor

Avand in vedere referatul de aprobare prezentat in sustinere de domnul viceprimar,

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a
consiliului local,

Comisia juridica si de disciplina, protectie mediu si turism
adopta urmatorul aviz.

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. 4979/10.08.2023
privind aprobarea documentatiei cu denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere
teren in intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala™ in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus,
jud. Bihor, fara amendamente.

Art.2. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al comunei Hidiselu de Sus.

Presedintele comisiei, Secretarul comisiei
Curpas Florian Birta Florian Viorel
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Komania, jud. BInor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidigelu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICO FINANCIARE, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM, AGRICULTURA

AVIZUL
Nr.__ 51 din_ 23 2% 2023
pentru P.H.C.L. nr. 4979/10.08.2023 privind aprobarea documentatiei cu denumirea
sElaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul
construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor

Avand in vedere referatul de aprobare prezentat in sustinere de domnul primar Petroi
Adrian,

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a
consiliului local,

Comisia pentru activitati economico financiare, amenajarea teritoriului si
urbanism, agricultura adopta urmatorul aviz.

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. P.H.C.L nr.
4979/10.08.2023 privind aprobarea documentatiei cu denumirea ,,Elaborare plan urbanistic
zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc.
Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, fara amendamente.

Art.2. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul
recomandat, secretarului general al comunei Hidiselu de Sus.

Presedintele comisiei, Secretarul comisiei,

Silaghi Vasijle Belenesj#uc{a_n p
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Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIOUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro

www .primaria-hidiseludesus.ro

Nr. 9444 din 26.09.2023

Nota privind respectarea procedurilor privind participarea cetatenilor si a
asociatiilor legal constituite la procesul de elaborare a actelor normative si la
procesul de luare a deciziilor, conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta

decizionala in administratia publica

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, in data de 10.08.2023, la afisierul
primariei si pe site-ul https:/primaria-hidiseludesus.ro a fost afisat anuntul pentru
consultarea publicului, privind proiectul de hotarare inregistrat cu nr.4979/10.08.2023
cu privire la aprobarea documentatiei cu denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal
pentru intoducere teren in intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc.
Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, precum si referatul de aprobare intocmit de
primar — initiatorul proiectului.

Pana la data de 25.09.2023 nu au fost primite recomandari/observatii/propuneri
din partea cetatenilor si a asociatiilor legal constituite.

PRIMAR ONSILIER
Adrian Petroi / Petru Berdie
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Romania, jud. Bihor,
JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
COMUNA cod postal 417275, C.L.F. 4660743,
telefon/fax 0259 335 853,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 10.08.2023, Consiliul Local al comunei Hidiselu de Sus, anunta
deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a
proiectului urmatorului act normativ: Proiect de hotarare inregistrat cu nr.
4957/09.08.2023 privind aprobarea documentatiei cu denumirea ,,Elaborare plan
urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul construiirii locuinta
unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, prin care se propune
reglementarea urbanistica a parcelei cu nr. cad.56033 Santelec;

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

e textul complet al proiectului actului respectiv;

e alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, la https:/primaria-hidiseludesus.ro/;

* la sediul institutiei cu adresa indicata in antetul anuntului;

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
compartimentul relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data
aprobarii acestuia intr-o sedinta a consiliului local:

> camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: hidiseludesus@cibihor.ro;

» prin posta, pe adresa indicata in antetul anuntului ;

> la sediul institutiei, la registratura, adresa indicata in antetul anuntului, intre
orele 08:00-16:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind Proiectul de
hotarare inregistrat cu nr. 4979/10.08.2023 privind aprobarea documentatiei cu
denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in
scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud.
Bihor.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, la linkul https://primaria-hidiseludesus.ro/.

Nepreluarea recmandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in
SCris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se
dezbata public proiectul de act normative, in cazul in care acest lucru este cerut in
scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o alta autoritate sau institutie
publica pana la data de 25.09.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon: 0259335855, e-mail: hidiseludesus@cjbihor.ro.
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Romania, jud. Bihor,
JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod postal 417275, C.I.F. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus(@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Nr. 4981 din 10.08.2023

PROCES VERBAL
Incheiat azi, 10.08.2023

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica, republicata,

Azi, la afisierul primariei si pe site-ul https://primaria-hidiseludesus.ro/ au fost afisate

urmatoarele:

- Anuntul privind consultarea publica;

- Proiectul de hotarare inregistrat cu nr. 4979/10.08.2023 privind aprobarea
documentatiei cu denumirea ,,Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere
teren in intravilan in scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec,
com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor;

- Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului.

CONSILIER [/
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Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus(@icibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Compartimentul Urbanism si Cadastru
Nr. 4980 din 10.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei cu denumirea ,,
Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul
construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus,
jud. Bihor

Tinand cont de solicitarea cu nr. 4957 din 09.08.2023 prin care beneficiarul
inainteaza documentatia de urbanism, plan urbanistc zonal, avand ca scop denumirea
»Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul
construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud.
Bihor spre aprobare prin H.C.L. in Consiliul Local al comunei Hidiselu de Sus;

Avand in vedere prevederile:

- Legii nr. 350/2001 - privind privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare: Art. 25, Art. 27!, Art. 32.,Art. 44,
Art. 45. Art. 47, Art. 56.

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare Art. 18,A4rt. 36.

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Luand in considerare Avizul Favorabil nr. 95 al C.T.U.A.T. din cadrul
Consiliului Judetean Bihor, inregistrat sub nr.17417/07.08.2023 la Directia
Arhitectului Sef, prin care a fost aprobata documentatia urbanistica a initiatorului,
pentru terenul cu nr. cadastral 56033 inscris in C.F. nr. 56033 Hidiselu de Sus, in
vederea “Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in
scopul construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud.
Bihor, se propune Consiliului Local al comunei Hidiselu de Sus analizarea si
adoptarea proiectului de hotérare in forma initiat.

ONSILIER
Berdie Doru Pe u






Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
cod pogtal 417275, C.LF. 4660743,
PRIMARUL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus{@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

[PRIMARIA HIDI ELU DEéUS
INTRARE |\,

Ziva /(9 Luna 02 Anu! 92,3

REFERAT DE APROBARE

Ia proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei cu denumirea ,,
Elaborare plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul
construiirii locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus,
jud. Bihor

Prin prezentul proiect de hotarare, avand anexata documentatia cuprinzand
avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1346/20.12.2021
prelungit in data de 20.12.2022, emise de Consiliul Judetean Bihor, precum si Avizul
Directiei Arhitect Sef din cadrul aceleiasi autoritati, prin care a fost avizata
documentatia in cauza, promovez aprobarea documentatiei cu denumirea ,,Elaborare
plan urbanistic zonal pentru intoducere teren in intravilan in scopul construiirii
locuinta unifamiliala” in loc. Santelec, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, la
solicitarea numitei Manolica Lucia Daniela in reprezentarea d-lui Gheorghe Bogdan,
inregistrata cu nr. 4957/09.08.2023.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul in care se mentioneaza faptul ca o documentatie urbanistica este aprobata
de catre autoritatea deliberativa locala, in vederea dezvoltarii comunei din punct de
vedere urbanistic, precum si pentru formarea unei zone de locuinte, supun spre
aprobare proiectul de hotarare in cauza, conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

PRIMAR N\ANM
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CATRE PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUS
PRIMARIA HIDISELU DE SUS|
INTRARE \,, 295
..Z&J?E-_L_%&_QE\JLAWQ

Subsemnata Manolica Lucia — Daniela , identificatd prin CI,
seria XH, nr. 892467, in calitate de reprezentantd a d-lui Gheorghe
Bogdan, beneficiar al proiectului nr. 138/2022, cu denumirea
“Elaborare plan urbanistic zonal pentru introducere teren in intravilan
in scopul construirii locuintd unifamilial&”, situat pe terenul amplasat
in judetul Bihor, comuna Hidiselu de Sus, sat Santelec, nr. 172, nr.
cad. 56033, solicit promovarea planului urbanistic zonal in sedinta
Consiliului Local.

Va mulfumesc,

Lucia Manolica

| ‘\X\w"s
-
Data
9.08.2023
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 100612

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 08
" Luna 08
F - Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PGt NaTioach PENTRU INFORMARE 0
CarteFunciars . 56033 tiasetsde sos NN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Santelec, Nr. 172A, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 56033 2.621 Teren neimprejmuit;

Teren intravilan/extravilan imprejmuit partial cu gard de sarma

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22115/ 18/02/2021
Act Notarial nr. Act de sistare a indiviziunii prin partaj AUT.73, din 17/02/2021 emis de Baba Marinela Florica

Camelia;
Se infiinteaza cartea funciara 56033 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 56033 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 56007 inscris in cartea funciara 56007;
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B6 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56007/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 140663 din 31/12/2020;
Act Notarial nr. Act de sistare a indiviziunii prin partaj AUT.73, din 17/02/2021 emis de Baba Marinela Florica

Camelia;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al

cota actuala 1/1
1) BOGDAN GHEORGHE

Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56033 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56033 2.621 Teren intravilan/extravilan imprejmuit partial cu gard de sarma
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
12 54034

.

54033 55448

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 314 - - _ -cl;—(aaﬁgndientst::rirlwaan imprejmuit partial cu
2 arabil NU 2.307 - - _ 'gcaaﬁgndtzx;;ar\rﬂ:n imprejmuit partial cu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.062

2 3 27.623

3 4 7.105

4 5 21.004

5 6 0.11
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Carte Funciara Nr. 56033 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
6 7 3.304
7 8 17.326
8 9 28.057
9 10 1.707
10 11 1.82
11 12 50.75
12 1 43.834
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/08/2023, 12:54

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.17417 /07.08.2023

Ca urmare a cererii adresate d¢ BOGDAN GHEORGHE, cu domiciliul/sediul*2) in judetul Bihor,municipiul
ORADEA/oragul/comuna., sat,sectorul, cod postal....., str. MALULUI, nr.6,bl., sc., et. , ap.2 telefon 0745520825/fax
. e-mail . inregistrata la nr.17417 din 31.07.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR .95 din sedinta CTUAT din data 13.01.2023

pentru Planul urbanistic zonal 3) Introducere teren in intravilan in scopul construirii - locuinti
unifamiliald, generat de imobilul *4) cu nr.cadastral 56033 1in suprafata totala de 26210 mp., Com. HIDISELU de
SUS, sat SANTELEC, nr.172A, Jud.Bihor

[nitiatori: BOGDAN GHEORGHE

Proiectant: arh. CRISTIAN SORIN C.TRIFA, specialist cu drept de semnatura RUR: D1.E.

Amplasare,delimitare. suprafafa zona studiata in P.U.Z.: terenul cu nr.cadastral 56033 este proprietatea: BOGDAN
GHEORGHE, arabil partial in extravilan si partial in intravilan, in suprafatd totala de 2621,0mp. delimitat la N de
teren in extravilan, la V — de teren arabil in intravilan si extravilan, la E — de drum comunal DC 60 si la S de teren
privat in intravilan cu locuintd. Accesul se propune din drumul comunal DC60 cu nr.cadastral 55468 cu profil in
dreptul parcelei de 9.0m.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: partial TA-Teren arabil extravilan si partial UTR nr.l SANTELEC-L1-
locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR nr.l SANTELEC-L-zona de locuinte individuale cu regim mic de indltime
I.Terenul studiat cu nr.cadastral 56033, in suprafata totala de 2621,0mp, partial in intravilan=314,0mp si partial
extravilan, este proprietate privata. Se propune introducerea partiala a terenului in intravilan- a suprafetei de
1013,80mp 1in vederea construirii unei locuinte unifamiliale. Reglementiri: Extravilan=1293,20mp,
Intravilan=1327,80mp; POTmax.=30,0%. CUTmax.=0,9; Regim de iniiltime P+E cu Hmax.coami-12,0m;
retragere dinspre drum — min.6, Om; retrageri laterale-min.2,0m pe partea sudicd si min.3,0m pe partea
nordica; retragere posterioara-min.9,0m, imprejmuire cu Hmax.-2,5m strict pe terenul aflat in proprietate,
parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996-min.1loc/locuinti; spatii
verzi amenajate conform HG 525/1996 - min.20% din suprafata lotului, conform plansei 04.A—
REGLEMENTARI PROPUSE, intocmiti de citre SC ART.LU.DESIGN SRL, arh. MANOLICA LUCIA.

- circulatii §i accese: Accesul pietonal si auto din drumul comunal DC60 cu nr. cadastral 55468 si un profil de
9.0m, aflat in domeniul public al Comunei Hidiselu de Sus.

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu energie electrica, apd si canalizare se va face prin bransare la
retelele existente; incilzire prin centrali electrica, pompe de caldura: telecomunicatii - prin intermediul retelelor de
telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic
la depozitul de deseuri, prin contract cu firmi de salubrizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 04.08.2023 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile si completdrile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Dupi aprobare PUZ,
conform art.47”1din Legea 350/2001, primiria va transmite HCL de aprobare PUZ insotitd de documentatia
de aprobare citre OCPI Bihor in vederea actualizirii suprafetei din intravilan.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciara actualizate la zi s$i cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia, dovada reglementarii drumurilor de acces.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.1346 din 20.12.2021, emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

Athifect-sef,
[OANA-MIRABELA FILIP

&

intocmit Maria Jurje 3 ex. (\
Taxa | 0Flef chitanta nr2151 /31.07.2023 \}
'

410033. Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: ~40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro




ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BODEA CORINA

Licenta de functionare nr. 41/3886/01.02.2018

Oradea, str. Republicii, nr. 3-5. parter, jud. Bihor.
Tel./fax : 0259.410,442. E-mail: bodeacorina_notar@yahoo.ro

i'NCHE]ERE DE AUTENTIFICARE NR.1202/2021
Anul 2021 luna noiembrie ziua 03

In taga mea, BODEA CORINA, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:-==--ssmmm--
L) BOGDAN GHEORGHE, CNP 1530719059998, domiciliat in SUA, si resedinta
in mun. Oradea, str. Malului nr.6, ap.2, identificat prin C.LP seria PA nr. 998124 eliberati de
SPCLEP Oradea la data de 05.08.2021, in nume propriu,
care, dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a infeles conginutul, ¢ cele cuprinse in act
reprezintd voin{a sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $1 a semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe.

In temeiul art. 12 Iit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata. cu modificarile ulterioare, se declari autentic prezentul inscris

S-a perceput onorariul in suma de 70 lei + TVA 13,30 lei cu bon fiscal din 03.1 1.2021 si inscriere
CNARNN Infonot 5 lei §i 0,95 lei cu bon fiscal din data de 03.11.2021

NOTAR PUBLIC,
s.s. BODEA CORINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de BODEA CORINA. notar public, astazi, data
autentificarii actului, §i are aceeasi for{a probanta ca originalul.

NOTAR,.E-%BL_.[C
5:_‘,". . iIJ"__::! ‘-x




pROCURA sPECIALA LU PL | CAT [

Subsemnatul, BOGDAN GHEORGHE, cetifean romén, naiscut la data de 19 julic 1953, CNP
1530719059998, domiciliat in SUA, si resedinta in mun. Oradea, str. Malului nr.6. ap.2, identificat
prin C.LP seria PA nr. 998124 eliberata de SPCLEP Oradea la data de 05.08.2021, imputernicesc
prin prezenta pe MANOLICA LUCIA-DANIELA, nascutd la data de 12 august 1984, CNP
2840812055054, domiciliats in municipiul Oradea, str. Menumorut nr.20. bl. D78, ap.6, jud. Bihor.
posesoare a CI seria XH nr.892467 eliberata de SPCLEP Oradea la data de 29.08.2013, ca in numele
meu si pentru mine, sd ma reprezinte cu depline puteri fafi de orice persoanc fizice sau juridice,
institufii de stat sau particulare si oriunde trebuinfa o va cere, in legatura cu imobilul situat in comuna
Hidiselu de Sus, sat Santelec, jud. Bihor, reprezentind teren partial intravilan, avand categoria de
folosin(a arabil, in suprafati totali de 2621 mp din care suprafata de 1475 mp-teren intravilan 1
iar suprafata de 1146 mp- teren extravilan cu nr. cad.56033, nr.crt. A1, dobandit de subsemnatul
cu titlu de mostenire si partaj, intabulat in Cartea funciary conform incheierii nr. 22115/18.02.2021
emisd de BCPI Oradea, in vederea edificarii unei constructii si intabularea acestuia in Cartea Funciara,

In acest sens mandatara mea este Imputernicitd si faci toate demersurile necesare in vederea
obtinerii planului urbanistic, certificatului de urbanism, autorizatiei de construire, precum si orice alte
avize i autorizafii necesare, inclusiv prelungirea autorizatiei de construire; ori de cate ori va fi nevoie,
sa solicite §i sa ridice certificat de atestare fiscald de la primaria Competentd, avand dreptul sa ma
reprezinte cu puteri depline la Priméria comunei Hidiselu de Sus , Consiliul Judetean-Directia Arhitect
Sef, BCPI-OCPI competent, Biroul notarial cte, sens in care va semna in numele meu si pentru mine,
orice cereri, declaratii, inclusiv in forma autenticd, avize, sa obfina certificatul de atestare a edificarii
constructiei, procesul verbal de recepfie la finalizarea lucrarilor, certificatul de atestare fiscald, putind
depune si ridica orice acte emise pe numele meu i pentru mine, va putea achita orice taxe. in numele
meu §i pentru mine , va putea obtine certificatul de performanta energetica a cladirii, va prezenta actele
de proprietate precum si toate documentele solicitate la orice institutii abilitate. iar dupa finalizarea
mmﬁmmﬁmp%wﬂﬂ@ﬁw%ﬂmemMcmwmmmvwmwnmmﬁm%&hh(@ﬁaﬁmﬁﬁa
imobilului semnénd in numele meu §i pentru mine semnitura sa fiindu-mi pe deplin opozabila. -----

De asemenea pentru indeplinirea prezentului mandat, mandatara mea va putea sd solicite
intocmirea de schite cadastrale, va putea si semneze acte de parcelare/dezmembrare in forma
autenticd, va putea formula orice fel de cereri si declaratii, va putea solicita depunerea si intabularea
acestor acte la BCPI Oradea-OCPI Bihor.

Totodata, mandatara mea va putea va face toate demersurile necesare in vederea racordarii la
refelele de furnizare utilitafi — apé-canal, clectricitate, gaz, etc. — si va putea incheia orice fel de
contracte, acte adifionale la acestea sau acte de rezilicre, cu oricare dintre furnizorii de utilitai, inclusiv
RCS & RDS S.A., putind ridica §1 restitui societatii orice fel de dispozitive (modemuri, decodoare.
aparate telefonice etc.), in calitatea mea de beneficiar de servicii,

Eu, BOGDAN GHEORGHE, declar ci notarul public mi-a adus la cunostinga faptul ci in
temeiul art.6 alin. (1) lit. ¢) si e) din regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului, acesta este operator de date cu caracter personal. Luénd la cunostinta de prevederile legale
cu privire la protecia datelor cu caracter personal, cuprinse in regulamentul mai sus mentionat, declar
cé sunt de acord cu prelucrarea si stocarea datelor mele cy caracter personal, cuprinse in prezentul act.-

Mandatul se extinde §i asupra tuturor actelor necesare executdrii lui, chiar dacd nu sunt
precizate in mod expres, conform art. 2016 alin 3 Cod Civil,

Prezentul mandat este gratuit si valabil pana la indeplinire, in conditiile art. 2015 Cod civil,-=---

Redactatd, ehnoredactata si autentificats la Biroul Individual Notarial BODEA CORINA. cu
sediul in Oradea, str. Republicii, nr. 3-5, intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului
notarial §i 2 duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial si 1 exemplar a fost eliberat
partilor, azi. data autentificarii.

MANDANT
8.8.BOGDAN GHEORGHE
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

b BIHAR MEGYEI TANACS
N BIHOR COUNTY COUNCIL v 1

F.6

(pag.4)
Directia Arhitect Sef
Nr. 28435 din 22.12.2022

Beneficar
Bogdan Gheorghe

Oradea str. Malului nr.6

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

Nr. 1346 din 20.12.2021
de la data de 20.12.2022 pana la data de 19.12.2023

Dupa aceast3 dat3, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3
obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

r
!

PRESEDINTELE CONSILIULUJ JUDETEAN I"S_\ECURETAR GENERAL AL JUDETULUI
ILIE GAVRIL BOLOJAI / ! MARIOARA GQRMEN SOLTANEL

. N V4
YLD Y
X
LS. {>. ARHITECT SEF
IOANA-MIRABELA FILIP

\ I" "\
Data prelungirii valabilittii: 22.12. 2022 }ﬁ\?

Achitat taxa de: 6 lei, conform chitantei 001757/19.12.2022
Transmis solicitantului la data de . Direct / prin post&

* delegare de atributii conform Dispotiei Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020

*) Se completeaza, dupi caz:

- Consiliului judetean;

- Primdria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:

- Priméria Municipiului ................... :

- Primaria Orasului ......................... :

- Priméria Comunei .............................. ;

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

***) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.

****) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional,

_intocmit .
drioara Mihiies
3 Ex.

410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5

Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

F.6
Nr. 24700 din ‘20[2202/ (pag. 1)

in scopul: Construire locuinta unifamiliala, pe teren intravilan.

Ca urmare a cererii adresate de’ Bogdan Gheorghe cu domiciliul® in Judetul Bihor, municipiul
Oradea, satul -, sectorul -, cod postal ......... »» Strada Malului, nr. 6, bl. -, sc. - ef. -, ap. -, telefon/[ax 0745520825,
email -, inregistrata la nr. 24700 din 09.1 1.2021,

pentru imobilul - teren si/sau construectii - situat in Judetul Bihor, Comuna Hidiselu de Sus, satul Santelec,
nr. cad. 56033 cod postal 417278, -, nr. cad. 56033, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin ) Extras de Carte
Funciara pentru informare nr. 56033 Hidiselu de Sus, extras de Plan Cadastral pentru imobilul cu IE 56033,
UAT Hidiselu de Sus/Bihor

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15079/2002 - faza PUG, aprobata prin hotdrirea
Consiliului Local Hidiselu de Sus nr. 82/30.10./2018 pentru prelungirea valabilititii PUG - .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: extravilan si intravilan sat Santelec:
Dreptul de proprictate: - conform extras de Carte Funciard pentru informare nr. 56033 Hidiselu de Sus, eliberat in
data de 03.11.2021: se infiinteaza cartea funciara 56033 a imobilului cu numarul cadastral 56033/UAT Hidiselu de
Sus, rezultat din dezmebrarea imobilului cu numarul cadastral 56007 inscris in cartea funciara 56007: - imobil aflat
sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014; - intabulare. drept de proprietate dobandit prin iesire din indiviziune,
cota actuald 1/1, Bogdan Gheorghe;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: date referitoare la teren: arabil in intravilan si extravilan:
Destinatia: Conform reglementirilor din PUG Hdiselu de Sus i RLU aferent: - imobilul este evidentiat in intravilan
cu front la stradid de 5.68m $i suprafata de 314mp iar diferenta, in extravilan (conform suprapunerii planului
cadastral, cu plansa 3.5 Reglementari urbanistice - localitatea Séntelec piesd componentd a Planului Urbanistic
General Hidiselu de Sus); imobilul evidentiat partial in intravila este cuprins in UTR1 - Santelec, in zona functionala
L - locuinte, subzona L1 destinati locuintelor individuale existente cu regim mic de inaltime si partial in extravilan
cuprins in zona TA- terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetele arabile, vii, livezi, pasuni, fanete;
Rangul localitafii: rangul V in conformitate cu Legea 35172001, art. 2, alin (2).

*1) Numele i prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului teren yi/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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L REGIVLL TEHNIC: (pag. 1)
Peatru emiterea cenificatulun de urbanism. privarul commner Hidiselu de St eimms anee vorbil nr hetd e |2 00 regntrat b Consiinl Judetean Bihor g nr 8701 07 |3 20
LA ¢ preciseasnd. terenal se atld in ey alanul < esten iyl localitani Santelec: conform suprapuneeit cu PG localitatea Samelec. suprafata de 3 4mp se alla in intas ilan cu g from) e
S.H%im. confom suprapunern pe amolivoplan, anesar. - repele ediligre adiacente. in admimstrares operatorilor CAO. SDEF. RDS-ROS, Telecom. - exasta acees direet la drunml publi
pentru imobilul o cad, 56033 1y drymul public. nr, cad 554068

In conformitate cu PL G Thdiselu de Sus, in vigoare, prelumgt pon HCL ne 82 20102018, iohilul ot cupnns parfial in iotrasdan. in U TR - Samtelew, in song functionald 1 - locuinge.
subzong LI destinata focumnelor imdiv iuale existente cu regim o de inaliume s partal in cxtravilan in soma TA- terenun agricole din exwavilan, care cuprind suprafiejele arabile. i,
livest, pdsuni. finete, )

Penmu intravilan - Provedende RIL I nevelul somel subzonei 11, - sona cu locumpe existente cu mma sicadala CONSHIUER, - se sdmi autorzan de constructii oo ey inalime max. 3
mivelurt, - se adinit FeConstruc i, repar i, supraclighon, extmden. - se permit clidin ey Tuneant complementare e bl de PU DY sau PL/

- ¢ respectd almamentul existent, Indicatorn urbanisticr: in sona de bocuil. zoma reedentiala P, | P2 procental maxon POL nay 09, Comfiirm ant W din RGU . autorizarea
executdrii parcelelor este permisd daca - fromul Ta <trada oste min Sin pentru cladin insimuite s min | 2 pentra cladinn alate sau cuplate

Pentru extravilin. sona I'A- terenuri agricole din extrn ilan, cure vuprind supra lokele wrabile, vii, livesi PasuNnI. fiy
Prevedenle RIU la iy clul somelor TA- werenuri agricole, - Terenunile agricole din extranslan cuprind suprafetele ambile, v iy 2L psum. fBneie. In funcne de destimape, 1erenurle
agrivole st ocupate cu SOnStructii st amenajn care deser cse ney oile producyier agricole

< Utilizan permise: Tucrdr de wililate publicd der interes national, judefean saw local, adnis incondinle Tegn 18 1991 - 1 tilizan permse cu conditin retele tehaico ediliare, - st se
vor amplasa cu objineres avizalun de medin - |l intersise nu se admn SOmSTMCTL pe terenur clasa 1 si 1] de calitate, tenenun amenagate cu lucran de imbunasayin funciane Autonsana
exeeutinn luerinlor de CONSIRUCTIE este restrictionatd in exteavilan vonforin prevederslor Ond 839 2009, ar1 60 alin 1) pe terenunle din exiravilan, in conditiile Legii nr 50 1990 51 ale an 9b
- 103 din Legea fondului funciar nr I8 99 I republicatd. cu mdificarile 5 completinle ulicnivare, se pot executa lueran pentru refele magistrale. cdi de comunicalie. inbundtibin funciare
refele de welecomunicatin on alte luerin e infrasimucium, constucl amenn@n pentni combatereq 5 prevemires aciuni ftorilor natrali distrucus de o npiurld (nundail. aluncean

de teren, eroswnca solului), anee sospodaresti ale exploatatiilor aericole, precum 5 construciii 5 amenugan speciake. < Conlorm prevedenbor ar, 47/ alin. (1 din |egea
nr 350 2001 privind amenajarca tenioriului s urbanisimul. co modificarile ¥ completdnle ullenoars: - 11y Introducenca in mievilanul localnaplor a rerenunlor agnicole 31 a celor amenajane
i imbundidlin funciare se face pe basd de studin urbamstice de PI G sau P/ penteu care in preatabil o fost ubtinut as izul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agrculuni 5
Desvoliarii Rurale, - Aviul Becesar mtroducen in immvilan a terenurilor agricole s a celor cu amenagan de unbundtaginn funcre, in b studiulun urbamistic PUZ, se emite de chilre
steuctur de speciabitate din cadrul Ministenylu Agneulturi g Desvoltani Rursle, contorm Girdinul nr 1056 2018 (MADR) pentrn aprobarea Procedurii privind cmitenca §t eliberaren
avizelor necesare introducerii in wntravilan @ werenurilor agricole,

Din punct de vedere al circulatei aceesul se realizeard din dnunul public. drum comunal nr. cad 55464, confonn aviz prunar

REGIML L DE ACTI ALIZARE MODIFICARE A DOCL MEN TATTILOR DE URBANISM $1 A REGL] AMENTTLOR LOCALE AFFRENTE Pentru sehimbarea folovinter terenului
arabil in extravilan, in teren pentru consiructin prin introducerea terenului in ntray ilan. pentru funchiunca de locuinte. se va mitis i confonmiaie cu prevedeniloe an 32, alin, (1) it ¢, din
L350 2001 o documentatie de urbanism, plan utbanistic sonal | PL 21 numat an haza unu aviz de “portunitate, intocmit de structurn de specinlitate condusa de athitectul-yef al judetului si
aprobat de proyedintele Consiliudui Judetean Bilor pnn care se vor stabili conditiile de uhilizare a terenulu;. functium urbanisuce adecyare, condifii de ocupare a terenulyi (PO L,
asigurarea acceselor obligatonii, echiparea tehnico- edilitara. in corelare oy PUG Didiselu de Sus, cu fespectinea prevedendor din RGU ( HGR 525 1996, Ord, | 192014 penru aprobares
Nonnelor de igiend si sandlate publicd privind mediul de v 183 al populager, Planul urbanistie sonal s¢ va clabora in conformine vy cenfinutul- cadro presdsu in Normelor metodologice de
aplicare a Lewin ne. 350 2001 privand amenajarca tentoculul y urbanismal 5 de claborare si actualizare a doct titlor de wbamsas. aprobat prin Ordinul ne, 333 2016, cu Ghidul privind
metodologia de claboere 51 confinural- cadrs al Planului | rhamistic Zonal. indicativ GiV-010- 2000 aprobat prin Ordinul Ne. 176 N 16,08 2000, cu Ghidul priviod metodologa de elaborare
s I- vadru al Regul Tor focale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobu prin Ordingl Nr 2] NI 2000 -8 vor parcurge clapele de informare §i consuliare a
publicului in conformitate ey prevedenile Ord 2701 2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare t consultare a publicului cu privire la claborarea s revicwres planurilor Je

amendyare a tertorului $i de urbamism
ualizat, cu incadrarea corects a imobilului teren - in ingravitan - Sld4nip si in extravilan si planul cadastral
de Sus. in vigoare, vizat O.C.P.|. Bi r

Studl de oportunitate va fi insopt de extmsul CF nr. 56033 Hidiselu de Sus act
c v evidengi ta_intravily conform PLG Hi

Se vor obtine avizele peordurile insitutiilor interesate pentry {aza de PL /2

- aviz de oponunitate- CJ Rilor

- Directia Judeteand pentru Culrurg Bihor

~ ANLF

- Oficiul de Swudii Pedologice si Agrochimice pentru stabilires claset de caliate o terenulu) agrcol din exteavilan in vederes ntroducernii terenului in intray ilan. conform an 47 ! din
L350 2001,

< Burectia pentru Agniculiurd Bihor - vy frecesar pemiry ntorduceren in inteavilan a terenurilor agncole. in baza swdiohur de urbansm P/ wont Ordor. 1056 2 EY

- Directin de Sandtate Publica Bihor

- Agentia penini Protectia Medialui Bilior

- administror drem - Comung Hidisehs de Sus

- avizele acordunle privind unlitafile urbane afecrare de amenajarea accesului din drumul comunal Iretele de alimemare cu crergie eleeined, welefonizare ¢ Romielecom) alimentase cu apa,
canalizare)

- aviz arhitect - sef Consiliul Judetean Bibwr,

Dupa aprobarea Planulu urbanistic Zonal $1 in basa la, se poate inteemi documentatia peniru autorizares executani lucririlor de constructy, in vederea abginerit sutorizatier de construre.
potrvit prevederilor Legii 50 199, republicatd. cu wate modificarile st compleddnle ultenaare privind autorisares erecutdni lucrdrilor de constructin si a Legii ne 1932019 penirg
modificarea 51 completres Lepti nr, 50 1991 Privind awtorizarea executdrnii lucranlor de constructin. Avizele s1 scordurile soliecitate prn prezenul certificar de urbanism s vor ohine disting
pentru PLU 2. si distinet pentru D, T AC

Referitor la avize 51 acorduri privind unlitatile urbane: in conformitate cu ané, alin (|, lip o I ihn Legea nr. 50 19y muoditicatd cu | epea 173 2019, avizele se solicit doar de la posesornii
de retele supraterane i subterane care afectenss supralatn de teren s sau constructiile pentry care se solicitd centificate de urbansm. In cozul in care s¢ vor execula lucrdri de construciy
peninu racordarea bransarea la retele ehmico - edilitare existente in zond. se vor obtine acordul sutorizatia administratonilui drumulus einis de Aulordile campetenie in numele operatorilor

de retele tehnico- edilitare, conform art L alin, (1! Vi Legea nr 50 1990 modificat cu | cuen 7 )24

Prezentul certificar de urbanisim POATE i utlizal. in scopul devlaral pentru:
Etapa 1 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru introducere loren inintravilan in scopul construirii, locuinta unifamiliala.
Erapaall-a-D.TAC

Certificatul de urbanism nu fing toc de awtorizatie de constrnireidesfintare si nu confera dreptul de a executa lucrar de constructii

4 OBLIGATIH ALE TITL LARL LUV CERTIFICATULLI DE | RBANISAER

In scopul elabordni documentatiel pentry autorizares execuwtdni luctinlor de wonstrcn - de construire de desfitniare - solicitanmul sc viradresa autontdni competente pentry
protectia mediului

AGENTIA PENTRL PROTECTIA MEDILLLT BHIOR- L D. BIHOR, LOC. OHRADEA, B-DL L. DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: N259-444,590; Fax: 0259-406.588 E-mail:
apmiaapmbh.ro

In aplicarea Directivei Consilinhyi B5 LTCLE (Directiva E1A) privind evaluarea efirctelor amumitor projecte publice 3i private asupra medivlu modificatd prin Directvy
Consiliului 97 11 CF @ prn Directiva Consiliului i Parlamentulu Furopean 2003 35 O privind participarea publicului la elaborssea itor planur 5 1 i | cu mediul yi
moditicarca, cu privire Iy participares publicului 51 accesul la lustitie, & Directiv ¢i 85 137 OF 38 Directiver 96 61 CiL. prin certificatul de urbanisim se comunica solicimiulu ohligajia de
A vontacta autoriwtea Weritorinla de mediy pening ca aceasta si analizese §i s decidy, dupa car, incadrares neincadrarca proweciulu invesiipiel publice private i lista protecrelor supuse
evludi unpaciului asupra mediulur

In aplicarea prevederilor Directiyer Consthulur 85 137 CLE. procedurs e emitere a acordulw de mediu se desfagoard dupa ciniterea comficamiul de urbaisin, anterior depumnen
llm'ul!lcrltﬁ_[l'l.'i PeltrL autonsares executdr luernlor de construcii e autonitaicy administrafici publice competente

I sederea satisfacerii ceringelor cu priviee la procedur de emitere o acondulu e mediv iontaten conpetenta pentos pratectia medivlun subileste mecanisiml asivuriri
clmsu!l.arilrpuhhw‘ centrabiani opunilor publiculy st formulanit unui puner de vedore oivial cu privire I renlizueea m cstitiet in acond cu resultatele consulari publicy

naceste concip

IJupa_ pr_i_mlrm precentului certificat de urbanism, titularul are ubligaia de a se prezenta ls auoriaies COMPCnd pentru protectin mediulu in vederva oy sluani Imigiale 3 oy estifie s
stabilirii demarari procedunt de evaluare 4 impactulus asuprs mediulu 1 sl a proveduni de evaluare adeovati In urma cvaludrii inigiale a motificari) privimd intentia de realizare a

Provectuiui se vi emite punciul de vedere al Aenigii competenie peniru protectia mediulun




(pag. 3)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmitoarcle documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului. teren $i/sau constructii, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
documentatia tehnica - DT, dupi caz:
® D.T.AC. X D.T.O.E. O D.T.A.D.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
I. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura (copie):

L alimentare cu apa U gaze naturale  Alte avize/acorduri:

[ canalizare [ telefonizare Dovada juridic a accesului la drumul public

X alimentare cu energie[] salubritate & Acord administrator drum - Comuna Hidiselu de Sus
clectrica [ transport urban X Acord vecini exprimat in forma autentica pentru

(I alimentare ¢y energie situatiile previizute in art. 27 din Ord. 839/2009

termici X Acordul/autorizatia administratorului drumului pentru

racordarea la retelele de utilitate publica existente:
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica - conform art. 1, alin. (1°1) din Legea
nr.50/1991 (r)

(=]

. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectie civild [J sanatatea populatiei
. Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora;
Hotéararea Consiliului Local al comunei Hidiselu de Sus pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
. Studii de specialitate:
X Studiu de oportunitate, Plan X Studiu geotehnic Plan cadastral vizat OCPI Bihor
Urbanistic Zonal
P Studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic
s1 al mediului inconjurator a
utilizarii sistemelor alternative de
inalta eficienta, daci acestea
existd, conform art. 10 alin.(1) din
Legea nr. 372/2005 (r).
(] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)
aviz de oportunitate, aviz arhitect sef, autorizatie de construire, timbrul arhitecturii.

Lad

=

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

INTOCMIT, ARHITECT SEF,

Wopan loana—l\(jirgbela Filip

U fYhe Zo.(2. 2o %
Achitat taxa de 18,6 lei, conform Chitanta nr. 878, 890 din 09.11.2021

Pramantnl rartitiaar Aa nirhanicm “ finet irancmic calinitantnlin Aata

5
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de .ccccrenreee.

Dupi aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,
LiSccvnssmmnninsonins e
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii wesseesessesses

Achitat taxa de .....vsuesensens. lei, conform Chitantei Nr. wiueeseesaseers QI aonverenssesssnseons.
Transmis solicitantului la data de .......cvun...... direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiel Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeaza. dupa caz:

- Consiliului judetean:

- Primaria Municipiului Bucuresti:

- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:

- Primaria Municipiului cueeovnrions

= Primiria Orasului .o....ovoeevee

- Primaria Comunei ......c.coovnririi
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
##¥) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti

- nrimar
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PLAN DE AMPLASAMENT S|

Scara 1

ANEXA NR. 16
DELIMITARE A IMOBILULUI
1000

NR.CADASTRAL: SUPRAFATA MASURATA; (mp)

ADRESA:

56033 2621

Loc. Santelec Str. — nr. 172A Jud. Bihor
-intravilan/extravilan-

CARTE FUNCIARA NR. 56033

UAT HIDISELU DE Sus

56034

50.75

2A

nr. cad. 56033

60

PROPUS

EXTRAVILAN
yd

52.98
\IJITRAVII.AH PROPUS

EXTRAVILA

aaaaa
o =
ol

LEGENDA

——— nr. cad. 56033
cadastrale intabulate 1L ICF
constructii intabulate in CF
limita intravilan conform P,U.G.
— limita intravilan - extravilan
(categoria folosinta)
50 nr. punct
21.00 distante intre puncte (m)

propusa

~~~~~~
——

A. Date referitoare Ia teren

Nr. parcela Categoria de folosinta Suprafata(mp) Mentiuni
Teren intravilan imprejmuit partial
1 A 1328 Cu gard de sarma
Teren extravilan imprejmuit
g A 1293 partial cu gard de sarma
Total 2621

B. Date referitoare la constructii

b
Fdvcumentativi cadastrals
 eumenis coge

., %

a
HP0I6

onfivm '-:{tér‘wrxmiz'{yq gsurdtorilor la leren,carectitudinea intocmirii
jcorespondenta acesteia cy realitatea din teren
“wSemnitura si stampila

&2 NISTOR

Data: 07.03.2023

Digitally signed by SQRIN
NISTOR

Reason: ANCPI: D, BH, 1886
Date: 2023.04.28 10:37:43
+03'00

Zoltan luhasz

| Cod constructie | Destinatia Suprafata construita |a sol (mp) Mentiuni
Total N
Suprafata totala masurata a imobilului = 2621 mp
Suprafata din act = 2621 mp
et . Executant ing. Nistor Sorin :
b "2 Aut. Seria RO-B-F Nr. 1886 Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat si
atribuirea numirului cadastral
Semnitura §i parafa

Semnat digital de Zoltan luhasz
Data: 2023.05.19 08:13:44 +03'00'

Stampila BCP]
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
wivinsveso Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea

Cod venﬁcare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ‘Nr.cerere 76104
WMF mmm MMM’HMWNW pentru imobilul cu IE 56033, UAT Hidiselu de Sus / BIHOR, f::':% %g
Loc. Santelec Nr. 172A YT 25§3
Teren: 2.621 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 262 1mp
Plan detaliu
276650 276700
1 |
N
o 55468 o
8| NN -8
276700
Intravilan
Legea 17 ———r —
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul Ja adresa http:/fwww.ancpi.rofverificare Pag. 1 din

&



Plan de ansamblu

615000
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275000 280000
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WL N
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615000

610000

275000

Legenda
— INtraviian

Legea 17

[ Legea 165

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 @

Ultima actualizare a geometriei: 09-02-2021
Data si ora generarii: 13-06-2023 13:14

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii dacumentului Ia adresa hitp:fiwww.ancpiro/verificare

Pag. 2din
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JUDETUL BIHOR Romania, jud. Bihor, loc. Hidiselu de Sus,

nr.328, cod postal 417275, C.IF. 4660743
COMUNA HIDISELU Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;
DE SUS wx;\.v..ﬁrin;tér\ia-h-l:.ci.iéclmudesus.ro
Compartimentul Urbanism si Cadastru
Nr. 3506 din 06.06.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ' )
Cu privire la elaborarea PUZ aferent -
“PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL
CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA.”

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011 privind aprobarea Regulamentului

local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului,

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism pentru “PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIA LA”in

loc. Séntelec, nr. cad. 56033 - jud. Bihor.

BENEFICIARI: BOGDAN GHEORGHE
PROIECTANT: Art Lu Design Oradea

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu calendarul

procesului stabilit in documentul de planificare. Acte eliberate de autoritatile administratiei publice locale
Hidiselu de Sus si Consiliul Judetean Bihor.

- Certificat de Urbanism nr.1346 din 20.12.2021(Consiliul Judetean Bihor);
- Avizul de oportunitate nr. 40 din 18.03.2022 (Consiliul Judetean Bihor);

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elaborarii “PLAN URBANISTIC ZONAL — INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA ”, amplasat in
extravilanul localitatii Santelec, judetul Bihor, in cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea etapelor
reglementate de Ordinul 2701/2010,dupa cum urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

a.l. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-ui, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite



sugestii, observatii si opinii, cu numarul 2568/14.04.2022 a fost publicat atat pe pagina proprie de internet la
adresa:

http://primaria-

hidiseludesus.ro/index.php?option=com_content&view=artic le&id=162&Itemid=86&lang=ro
a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ, a fost afisat la avizierul Primariei.
a.3.Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri cu
vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care
persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt
urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ,acestea urmand a fi adresate
persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei.
a.4. Totodata vecinilor li s-a adus la cunostinta detaliile cu privire la lucrarile ce urmeaza a se

desfasura in zona respectiva (prin adresa nr. 2569/ 14.04.2022 ~ trimisa cu confirmare de primire).

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor - in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 02.05.2022 — 01.06.2022. In cadrul acestei
etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 02.05.2022 la sediul Primariei a fost afisat anuntul de informare cu nr. 2869 asupra
propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de
a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.3.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 17.05.2022 ora 10.

b.5.La dezbaterea publica organizata in 17.05.2022 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, arh. Manolica
Lucia-Daniela— proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a
participat nici o persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului verbal nr. 3171 din
17.05.2022.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv

a) modul in care solicitarea a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau reserve;

b) problemele, observatiile se rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;

¢) orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
Nu au fost inregistrate.

b.7. In data de 18.05.2022 la sediul Primariei a fost afisat anuntul cu nr. 3179, privind consultarea
asupra propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor
interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

BDP ex.2




b.8.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.9.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.10. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 03.06.2022 ora 10.

b.11.La dezbaterea publica organizata in 03.06.2022 - au participat Berdie Doru-Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, Arh. Manolica
Lucia-Daniela, proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a
participat nici o persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului verbal nr. 3492 din
03.06.2022.

b.12. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/201 0,respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2003 privind
liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor
fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Hidiselu de Sus
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a

teritoriului.Publicarea lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism la care se refera.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatea publica poate solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu. De asemenea,prezentul Raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet,

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute in H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011, privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului pentru elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzator etapei elaborarii propunerilor P.U.Z., aceasta etapa a fost
finalizata si se va putea supune dezbaterii la Consiliul Judetean Bihor, Institutia Arhitectului Sef.

Kespohsabil Urbanism /-
/' Betdie Doru Petru
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

[

»
DIRECTIA ARHITECT SEF Aprobat, |
4784/ 22.03.2022 Presedintele ConFiiiulu"i j{u'dc ean,

lLIFﬂGAVRuf, BOLO'J{\. /
o) ine

Ca urmare a cererii adresate de BOGDAN GHEORGHE cu domiciliul in judeful BIHOR,
mun.ORADEA oras,com., sat, sectorul , cod postal, st MALULUI nr.6, bl. sc.et., ap.. telefon 0745520825/fax e-
mail, inregistrata la nr.4784 din 03.03.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 40 din Sedinta CTUAT din data 18.03.2022

pentru PUZ — Introducere teren in intravilan in scopul construirii unei locuinte unifamiliale, generat de
imobilul cu nr. cadastral 56033 1n suprafati totald de 2621,0mp, situat in sat SRNTELEC, nr.172, com.
HIDISELU de SUS, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ - se va lua in studiu terenul parcelelor invecinate:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, terenul cu numarul cadastral 56033 este proprietatea: BOGDAN

GHEORGHE, arabil partial in extravilan si partial Tn intravilan in suprafaid totala de 2621,0mp si este

delimitat la N de teren in extravilan. la V — teren arabil in intravilan si extravilan, E — drum comunal DC 60 si

la S teren privat in intravilan cu locuinta. Accesul se propune din drumul comunal DC60 cu nr.cadastral 55468

cu profil in dreptul parcelei de 9,0m.

Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan. pentru functiunea — UTR nr.1Santelec—zona de locuit L. L1-
subzond de locuinte individuale; TA-teren agricol in extravilan

Reglementarea accesului, necesar functionarii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate pt aceasta zoni, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitara, zona de protectie si de siguran{d a
drumurilor, infrastructurii existente:

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) - se propune introducerea partiala a
terenului n intravilan in vederea construirii unei locuinte ( suprafetele de intravilan si extravilan notate in cartea
funciara nr. 56033 Hidiselu de Sus nu corespund cu cele din PUG-ul aprobat). Reglementiri: Intravilan-
$=1327,0mp, POTmax.=30,0%. CUTmax.=0.9: Regim de indltime P+E cu Hmax.coama-12,0m; retragere dinspre
drum — min.6, Om; retrageri laterale-min.2.0m pe partea sudicd si min.3,0m pe partea nordica: retragere
posterioara-min.9,0m, imprejmuire cu Hmax.-2,5m strict pe terenul aflat in proprietate, parcarea se va realiza in
interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.40%.
conform Plansei 04.A —Reglementari propuse intocmita de catre SC ,, ART.LU.DESIGN™. arh. MANOLICA
LUCIA.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Acces la drum, se vor studia utilitatile publice necesare functionarii, retrageri fata de drum, nr. parcaje conform
HG 525/1996. Accesul din drumul comunal DC60 cu nr. cadastral 55468 si un profil de 9,0m, aflat in domeniul
public al Comunei Hidiselu de Sus. Alimentarea cu energie electrica. api si canalizare se va face prin bransare la
refelele existente; incalzire prin centrala electrica. pompe de cildura: telecomunicatii - prin intermediul refelelor de
telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta
periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare,

5. Capacitatile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. - cele mentionate in
certificatul de urbanism.

7.Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completérile si modificirile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr.1346 din 20.12.2021 emise de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.
Arhitect-gef*),
I()ANA-M]RABF;LA FILIP

intocmit Jugfe Maria /3 ex -
Taxa 1781 .n}'hitanla nr. 1097 din 03.03.2022

410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Http://'www.cjbihor.ro



Directia Judeteand pentru Culturi Bihor B

410001, Str. h&oscoveinr.ES,Chadea,jud.Bihur

tel 0259/ 416899; fax: 0259/4185 12;

e-mail: deepn_bihor@ yahoo.com;
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Nr. 1234/03.05.2022

CATRE,

BOGDAN GHEORGHE

Ca urmare a documentatiei Dumneavoastrs inregistrata la Directia J udeteana pentru Culturi Bihor cu
nr. 1118/18.04.2022, prin care solicitafi aviz pentru “Elaborare plan urbanistic zonal pentru introducere in
teren in intravilan in scopul construirii locuinta unifamiliala”, amplasat in sat Santelec, com. Hidiselu de Sus,
nr. CF i cadastral 56033, jud, Bihor, va comunicim urmatoarele:

- in terenul situat conform documentatiei Dumneavoastrd, inregistrata la DJC Bihor cu nr. 1118 din
18.04.2022 nu se cunoaste existenta unui sit arheologic inscris in Repertoriul Arheologic National, in Lista
Monumentelor Istorice sau a unor descoperiri arheologice intimplatoare.

in cazul descoperirilor de vestigii arheologice in timpul efectuirii oricdrui tip de lucrari, beneficiarul
va sista lucrdrile si va anunfa D.J.C. - Bihor, in_termen de cel mult 72 de ore, in vederea demararii
procedurilor pentru inceperea unei supravegheri arheologice/cercetare preventivd, dupd caz, conform
normelor legislative in vigoare,

Cu stima,
dr. Adriana Ruge,

Director executiv - Expert superior

dr. Sorinjuizan
P o

o e, (P S
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CATRE: BOGDAN GHEORGHE
Ref: Avizul tehnic A.N.I.F. pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de dumneavoastri si inregistrata la A.N.I.F.
Filiala Teritoriala de IF Bihor, cu nr. 168 din 09.06.2023, prin care solicitati prelungirea
Avizului tehnic pentru PUZ- in scopul: ,,Construire locuintd unifamiliald, pe teren
intravilan”, pe o suprafata de teren, de 1.327,80 mp, cu nr. cad. 56033, inscris in CF 56033,
din teritoriul administrativ intravilan si extravilan, al Comunei Hidiselu de Sus, sat Santelec,
jud. Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 1346 din 20.12.2021, eliberat de Consiliul
Judetean Bihor, se constat urmatoarele:

a). Terenul luat in discutie, in suprafata de 1.327,80 mp, care face obiectul cererii, se
afla in amenajarea -Valea Tasad - cod amenajare 1138, CES, aflata in administrarea A.N.I.F.
Filiala Teritoriala de IF Bihor;

b). Prin introducerea in intravilan si scoaterea ulterioara din circuitul agricol a
suprafetei respective, nu este afectat functionarea amenajarii:

¢). Infrastructura lucrrilor de imbunatatiri funciare, existente in zona, face parte din
domeniul public al statului.

Fatd de cele de mai sus A.N.I.F. este de acord cu avizarea pentru PUZ - in scopul;
»Construire locuintd unifamilialg, pe teren intravilan”, pe o suprafata de teren, de
1.327,80 mp, cu nr. cad. 56033, inscris in CF 56033, din teritoriul administrativ intravilan si
extravilan, al Comunei Hidiselu de Sus, sat Santelec, jud. Bihor, cu indeplinirca urmitoarclor
conditii:

1. In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitivi din
circuitul agricol a terenurilor amenajate cu lucrdri de Tmbunatatiri funciare, se face prin
structura de specialitate din cadrul M.A.D.R.

2, Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei ce face parte din PUZ,
beneficiarul va reveni cu o nouj documentatie in vederea emiterii Avizului in vederea
scoaterii din circuitul agricol. Documentatia va contine expres si Hotararea de aprobare a
PUZ, avizata si de organismele agricole judetene (DADR si OCPI).

3. Dupa obtinerea Ordinului D.A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafetei
respective, veti reveni cu o noui documentatie, pentru eliberarea acordului tehnic AN.LF.,
necesar obtinerii autorizatiei de construire, in carc sc vor stabili principalele masuri necesare
pentru protectia lucrdrilor de Imbunatatiri funciare.

4. Apele uzate vor fi colectate $i stocate intr-un rezervor vidanjabil iar cele pluviale
intr-un rezervor de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru acestea.

5. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajirilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dup3
finalizarea acestora.
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6. Beneficiarul avizului va fi direct raspunzitor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zoni.

7. Lucrarile de imbunatatiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei vor fi
aduse la parametrii initiali de functionare de beneficiarul avizului.

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

Prezentul Aviz tehnic AN.ILF. pentru PUZ in scopul: ,,Construire locuints
unifamiliald, pe teren intravilan”, pe o suprafata de teren, de 1.327,80 mp, cu nr. cad.
56033, inscris in CF 56033, din teritoriul administrativ intravilan si extravilan, al Comunei
Hidiselu de Sus, sat Santelec, jud. Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 1346 din
20.12.2021, eliberat de Consiliul Judetean Bihor, are valabilitate de 12 luni de la data
emiterii, numai daca sunt respectate conditiile impuse .

Cu stima,

Claudiu 09‘%‘?‘-‘- )
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DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA BIHOR
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor
Oradea, Calea Aradului Nr. 93H.

TEL./FAX : 0259447025

E-MAIL :ospabihor @ yahoo.com

Nr. 419 din 21. 09. 2022

STUDIU PEDOLOGIC SI BONITARE TEREN

PUZ - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

LOCALITATEA : SANTELEC
COMUNA : HIDISELU DE SUS
JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR :
BOGDAN GHEORGHE

INTOCMIT - Ing. Mihaela Sumailan
[ ebiar

2022



INTRODUCERE

Studiul s-a intocmit pentru Bogdan Gheorghe.,cu sediul in Municipiul Oradea,
judetul Bihor.,

Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Santelec, comuna Hidiselu
de Sus , jud Bihor.

Suprafata solicitats a fi introdusa in intravilan este de 1013,80 mp identificat cy
numarul cadastral 56033

Obiectul studiului pedologic este solul, Tn raport cu factorii de mediu care i
condifioneaza existenta si impreuna cy care formeaza terenuri (biotopuri, unitati de
teritoriu ecologic omgen) cu favorabilitat specifice la dezvoltarea diferitelor fitocenoze
agrare sau naturale, cy aptitudini specifice la diferite utilizari agricole sau silvice cy cerinte
$i tehnologii specifice.

Lucrarea reprezinta - Studiy Pedologic si Bonitarea terenului .

- PUZ - Introducere teren in intravilan — Construire locuinta
unifamilial,

Scopul studiului pedologic este :

- CUnoasterea stiintifica, complexa a resurselor de sol ale teritoriului, inventarierea
caracterizareasolurilor pe baza insusirilor sale morfologice, fizice $i chimice.

- S€pararea de unitati cartografice cu soluri similare $! Integrarea acestor unitati de soluri

recoltat probe de sol, pentru identificarea, delimitarea gi caracterizarea unitatii de so|,
aceste probe s-au analizat in laboratorul O.S.PA. - Bihor.

Determinarile efectuate $i metodele de lucry ay fost urmatoarele -

- ph-ul potentiometric, cu electrod de sticla, suspensie sipoasa sol/ ap3 1:2, :
- humus % - metoda Walkley -Black, modificatd de Gogoass :
- analiza mecanicj - metoda Kacinschi .



MEMORIU PEDOLOGIC
BENEFICIAR : BOGDAN GHEORGHE.

LOCALITATEA : SANTELEC, COMUNA HIDISELU DE SUS, JUDETUL BIHOR.
EXECUTANT : OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE S| AGROCHIMICE - ORADEA

CONTINUTUL LUCRARII -
- STUDIU PEDOLOGIC
- STUDIU BONITARE TEREN
- EVALUAREA CALITATIVA A TERENULUI

SCOPUL LUCRARI : - PUZ - Introdecere teren in intravilan — Construire locuinta
unifamiliala.

SOLUTIA JURIDICA : Teren extravilan si intravilan sat Santelec - Drept de proprietate:
conform extras CF pentry informare nr. 56033 Hidiselu de Sus,
eliberat in data de 03.11.2011- se infiinteaza cf 56033
imobilului cu nr cadastral 96033/UAT Hidiselu de Sus.
Intabulare | drept de proprietate dobandit prin iesire din
indiviziune, cota actuals 1/1 , Bogdan Gheprghe.

REGIM ECONOMIC : Folosinta terenului - Arabil.

LUCRAREA IN TEREN : Vor avea loc modificari calitative ale solului, terenuluj Si
zonei prin lucrari specifice acestui tip de lucrari . Aceste
lucréri trebuie s fie cy impact negativ cat maij redus
asupra solului, terenului si zonei (POLUARE).

OBSERVATII DIN TEREN : Deplasarea in teren in vederea efectuarii Studiuluyj
Pedologic -~ PUZ — Introducere in intravilan pentru Bogdan Gheorghe
s-a efectuat in data de 12.09.2022 cand am constatat ca
pe terenul care face obiecty studiului este liber ny exista nici un fel de
amenajarii, constructii sau alte anexe.
S-a efectuat un profil de sol din care s-ay recoltat probele care apoi
au fost duse pentry analizele necesare efectuarii studiului.
Categoria de folosinta a terenului |a data deplasarii pe teren a fost arapij .

Lucrarea a fost finalizats la data de 21.09. 2022



BONITAREA TERENURILOR

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeaza date despre potentialul de productie a teren_ului, exprimat prin

note de bonitare, indicand gradul de favorabilitate al ansamblului de factori $! conditii ecologice pentru diferite
folosinte si culturi,

de teren (UT sau TEO) delimitate in cadrul studiulul, s-au ales numaj cele considerate mai importante, mai usor si
mai precis masurabile $i anume: temperaturi medii anuale, precipitati mediji anuale, gleizare | pseudogleizare,
salinizare si alcalizare, textura, poluarea, panta, adancimea apej freatice, inundabilitatea prin revérsare, porozitatea,

In situatia bonitarii terenurilor pentru conditii naturale fiecare dintre indicatorii de maj sus participa la
stabilirea notei de bonitere, printr-un coeficient de bonitare care variaza intre 0 si 1 dupa cum insusirea respectivg
este total nefavorabila sau optima, pentru exigentele folosintei sau plantei luate in considerare.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine Tnmultind cu 100 Produsul coeficientilor indicatorilor care
participa direct la stabilirea notei de bonitare.Pentru teritoriyl studiat nota de bonitare s-a calculat pentru conditii
naturale, pe baza unor parametri si indicatori de caracterizare ecologica in coformitate cu M.E.S.p./1 987(VOL.II )

bazé (grau, orz, porumb, floarea-soarelui, sfecls de zahdr, cartof, soia, mazare-fasole).

Capacitatea de productie a terenurilor este influentats pe langa factorii naturali si de cei antropici. Metodologia
de bonitare permite stabilirea notei de bonitare pentry condifii naturale dar §i potentarea notelor de bonitare pentry
unele influente antropice.

In economia de piatd trebuie nsa avut in vedere,in situatia efectusrii unor lucrdri agropedoameliorative aspectul
€conomic,existand anumite limite si domenii de manifestare a efectulyi economic a investitiilor in lucrarile efectuate.
Prin efectuarea unor lucrari agropedoameliorative capacitatea de productie a solurilor se Imbunétateste mult,
efectul acestor lucrari fiind de durats,
In urma interventiei antropice asupra solurilor,prin executarea unor lucrari, care pot s stimuleze s-au s3
inhibe manifestarea unor factori , bonitarea, prin intermediul coeficientilor de bonitare evidentiaza aceasta.
Ca urmare a executarii lucrérilor de Imbunététiri funciare $i a tehnologiilor de ameliorare
terenurilor agricole sunt corectate sau inlaturate, ceea ce necesita reducere i
prin coeficientii de bonitare, operatie denumita potentarea notei de bonitare,
Nota de bonitare naturald, reprezints potentialul natural ,actual de productie, iar in cazul executarii unor
lucrari agropedoameliorative nota de bonitare creste cu coeficientul de potentare a lucrarii respective,
Este foarte important de a se avea in vedere c& o0 anumits stare climatica |a acelasi nivel al Capacitalii fizice
$i chimice al solului,poate fi favorabilg pentru o culturd dar nefavorabil Pentru aitd cultura, aceasta fiind rezultatul
unor cerinte biologice de la o plants la alta,

In functie de valoarea notei de bonitare se stabileste pentru bonitarea In conditii naturale 5 clase, grupand
notele din 20 in 20 pana Ia 100 puncte.

Pe baza metodologiei de bonitare a3 terenurilor - I.C.P.A. - 1986, incadrarea unitat

ilor de teren in clase de
calitate, se face dupd cum urmeaza.

CLASA | -notaintre limitele 81-100 puncte;
CLASA Il - nota intre limitele 61- 80 puncte:
CLASA Il - nota intre limitele 41- 60 puncte;
CLASA IV - nota Intre limitele 21- 40 puncte:
CLASA V - nota intre limitele 0-20 puncte,



NOTE DE BONITARE S| CLASA DE CALITATE
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uUS 1

PROFIL REPREZENTATIV Nr. 1

Localizare : Jud : Bihor

Unitatea taxonomics de sol :

Relief : Deal

Localitatea : Santelec

Tehnosol mixic / Preluvosol

stagnic, stagnogleizat
moderat | |utos / lutoargilos

, pe luturi.

Microrelief : Plan

Material parental / subiacent : Luturi

Adancimea apei freatice: 5-10m.

Str1 0-20 cm
Ao 20-32 cm
ABw 32- 50 ¢m

Btw 50-75 cm

Inundabilitate : -

CARACTERE MORFOLOGICE

Brun , nestructurat  schelet 70-80%, |ut prafos.
Brun deschis | grauntos, lut prafos

Brun slab galbui, ruginiu , poliedric subangular, Iut prafos.

Brun galbui ruginiu, prismatic, |ut argilos mediu,



DATELE ANALITICE PROFILUII.. Nr. 1
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_QB_@O_N_IU&_____ . Str1 Ao | ABw | Btw |
(Adincimi (cm):

T 020 [ 2035 |

e - T, [

Nisip grosier (2,0-0.2 mm)%: | 16 | 69 | 84 | 63 |
Nisip fin (0,2-0,002 mm)%: — 267 | 281 | 199 | 200

Pl (0.2-0002mm)% .| 335 |- 358 | 431 | 387
Argila fizicd (sub 0,01 mm)%: | 291 ~292 | 286 | 370 |
e ¥ V- _LP | T
_Qe,@“iiti@_@@re’“imml__ [ | o S—
PHin H2O0 " _L_so__+J_,99____?\§6__¢___7_._79_ r
_Qé_@@aaﬁ_@a_@ii/g).___._ — ! ] o
[ Humus (%) S 7 5 I ]
e N ] L
_N-NO3 nitric Lot/ TS T I I

- N-NH4 amoniacal (ppm,) I '

| P mobil ﬂ_ap_mj:______h__ ___._L%____E_______ﬁ,___ -
| K mobil m: s SS— N :J
oo me 00 gsey |
Alsch. (ml100gso): NN e I VRS
_F!ifir_cgqgn_sch;LSLimu_QQ&@L o _ A

| Grad. satur. _baze (V,%): = . ] =

| Na sch. (me, 100 g sol) 1 I

2-50 | 50-75
S

(Nasch (%dinT). — . T e 1
Rezidiu fix - —r

-ab.sch.cat. (Tme, 100grsol) | | — e I
e anle (15) ()~ e |
 Cl (me, 100 g sol ) R e o N -]
S04 ( me, 100 g sol ) : ] f | B

Interpretare date analitice

Textura ; - este Mmijlocie la suprafata si fing in adancime.
Reactia soluluyj : - este slab alcaling.

Continut de humus : - este mijlociu Ia suprafata si mic in orizontyl 32-50cm.



AVIZ
Nr. 313 din 11.07.2023

In temeiul dispozitiilor art. 47 alin (1) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj
si urbanismul. cy modificarile g completérile ulterioare, sial prevederilor Ordinului ministruly;
agriculturii sj dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentry aprobarea Procedurii privind emiterea s
cliberarea avizelor necesare introducerij ip intravilan a terenurilor agricole.

avand in vedere adresa nr. 5422 din 26.06.2023. inregistrata |a Ministerul Agriculturii sj
Dezvoltarii Rurale ¢y nr. 242513 din 29.06.2023

In baza urmatoarelor documente-

I.Cererea nr. 5286 dip 22.06.2023 3 beneficiarulyj Bogdan Gheorghe. domiciliat in judetul Bihor.
Municipiul Oradea. sty Malului, nr, 6. ap. 2:

2.Certificatul de Urbanism nr. 1346 din 20.12.2021 emis de catre Consilily] Judetean Bihor-

3.Studiul urbanistic PU7Z si regulamenty] local urbanistic aferent PUZ:

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 419 i, 21.09.2022. intocmit de Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice a] Judetului Bihor-

5.Avizul tehnic nr. 130 din 13.06.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executs in zona
amenajarilor de Imbunatatiri funciare. eliberat de Agentia National de Tmbunt
Teritoriala de fmbunétégiri Funciare Bihor-

6.Procesul-verbal de verificare in teren pr. 5295 din 22.06.2023.
Directiei pentry Agriculturs Judeteana Bihor-

7.Nota de calcul nr. 3296 din 22.06.2023. privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan
aterenurilor agricole. intocmiti de Directia pentry Agriculturs Judeteana Bihor.

atiri Funciare, Filjala

intocmit de catre reprezentanti

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiuluj urbanistic PUZ in
vederea realizari obiectivuluj de investitii: . L3 U . introducere teren in intravilﬂn, construire
locuinti unifamiliali”, de citre beneficiary] Bogdan ¢ theorghe. tereny] situat in extravilanul Comunej
Hidiselu de Sus. in Suprafata de 1.013.80 mp. inscris in cartea funciara nr. 56033. nr. cadastral 56033

Ministerul Agriculturij i Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentry introducerea in intravilan g terenurilor agricole. in b
Suprafata de 1.013.80 mp din suprafata total de 2.621.00 mp. inseris
cadastral 56033, din care suprafata de 2,307.00 mp situatd in extravj
clasa de calitate g | [l-a. teren liber do constructii,  situat in exiy
Judetul Bihor.

aza studiului urbanistic PUZ. cu
a in cartea funciars nr. 56033, nr.
lan. categoria de folosinta arabil.
avilanul Comunej lidiselu de Sus.

Prezentul act administratiy ge poate contesta in conditiile

s termenele previzute de Legea
contenciosuluj administrativ nr. 554/2004. ¢y modificarile gj comple

tarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico-economice pentru
prevederile:
- art. 23 alin. (3), Capitolul 11 din Legea nr. 50/199] privind
republicati. cy modificarile s completirile ulterioare:
©art 100 din Legea nr. 18/1991. republicata. ctumodificarile §j

realizarea investitiei, se VOr respecta
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

completarile ulterioare:



- art.5?, alin, (2), din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea. administrarea si exploatarea pajistilor
Permanente si pentru modificares si completaren Legii fondului funciar nr. 18/1991, ¢y modificarile si
completdrile ulterioare. aprobatd prin Legea nr. 86/2014:

= Legiinr. 164/2015 4 viei si vinului in sistemul organizari tomune a pietei vitivinicole, ¢y modificarile si
completarile ulterioare:

- Legii pomiculturij nr.348/2003. republicata. oy modificarile s completarile ulterioare:

- Legiinr, 138/2004 4 imbunatatirilor funciare. republicata. cu modificarile si completarile ulterioare:

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat si ia masuri prealabile
€xecutarii  constructiei obiectivului. de decopertare a stratuly; de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate. pe care si-] depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slah
productive, indicate de Directia pentry Agriculturd Judeteani Bihor in vederea punerii in valoare say 3
ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18/199]. republicata, cy modificdrile s;
completarile ulteriogre:

Beneficiarul de investitie va |ua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zong
limitrofa. altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de material ori deseuri de
pietris, moloz. nisip. prefabricate. constructii metalice. reziduuri. resturi menajere, gunoaie si alte
asemenea

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga rispundere cy privire la consecintele ulterioare ale localizarii
incerte inscrise in sistemul integrat de cadastry si carte funciarg. respectiv posibilitatea schimbarij
amplasamentuyluj Ocupat in prezent, modi ficarea geometriei. modificarea dimensiunijor laturilor sj a
suprafetelor terenuri]or pe care va fi amplasati investitia:

Beneficiaryl investitiei va lug masuri corespunzitoare de d nu-ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduuri provenite din activitatea de productie
$i prin scurgeri de orice fel:

Beneficiary] investitiei va respecta conditiile si recomandarile previzute in documen
Certificatul de urbanism nr, 1346 din 20.12.2021 emis de catre Consililul Jude
baza aprobiri; Planului Urbanistic Zonal:

tele solicitate prin
tean Bihor, care stay la

Beneficiarul s proiectantul /elaboratoru] documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datejor

si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare:

Prezentul aviz este valabil numaj Pentru aceasta intervenie, daca aceasta ge realizeazi pe
amplasamentu] mentionat in documentatie:
Ministeryl Agriculturij gi Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzitor Pentru investitia in cauzs daca
in conformitate ¢y legile fonduluj funciar. suprafefele aferente investitorilor vor face obiecty]
reconstituirii dreptuluj de proprietate al persoanclor indreptatite say al altor litigii.

Prezentul aviz isi Inceteazs aplicabilitatea in cazy neadoptarii hotar

arii de aprobare 4 introducerii
terenului in intravilan, 4 anuldrii acesteia say g oricarui document ¢

j are a stat la emiterea prezentului
aviz,

Director cxeiéu_t_iv, :
dr. ing. HO IS.-L\"-._-NICQLAE



MlNISTERUL SANATAT[I o
'% DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR 20
Oradea, Str, Libertatii nr. 34, cod 410042

Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654, www.reeensamantromania.ro
e-mail: secretariat@dspbihor.gov.ro
Pagini web: http:/www.ds bihor.gov.ro

RECENSAMANTUL

Nr. 17120 din 19.05.2022

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 236 / I1.A / 10.06.2022

Prin prezenta notificim faptul ci documentatia pentru obiectivul de investitii
P.U.Z. — Introducere teren in intravilan pentru construire locuintd unifamiljal3,
amplasament localitatea Séntelec nr. cad. 56033, jud. Bihor, apartindnd de Bogdan

Gheorghe, corespunde normelor igienico — sanitare prevazute de legislatia in

vigoare.

DIRECTOR EXECW\

Dr. DANIELARA(Z R ,,\l

KR %” W,

I _/_,’

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sirmiigan



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 1463 din 04.10.2022

Ca urmare a notificarii adresate de: BOGDAN GHEORGHE, cu domiciliul in
municipiul Oradea, str. Malului, nr. 6, judetul Bihor, privind planul ”Elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL - pentru introducere teren in intravilan in scopul construirii,
locuinti unifamiliald”, propus a fi amplasat in comuna Hidiselu de Sus, satul Santelec,
nr. cad. 56033, judetul Bihor, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu
nr. 7280 din data de 19.04.2022, respectiv a completdrilor cu nr. 8910 din data de
18.05.2022, cu nr. 11506 din data de 30.06.2022 cu nr. 14700 din data de 08.09.2022 si
cunr. 15821din data de 04.10.2022, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
- adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

® Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltdrii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturali
protejatd a siturilor de importantd comunitari, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 14.09.2022, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediu}ui Bihor,

» In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
programe,

@”’ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR [~ 5 | . %2\
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» A informdrii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa oricirui comentariu din
partea publicului,
decide ci:

Planul ” Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - pentru introducere teren in
intravilan in scopul construirii, locuintd unifamiliald@”, propus a fi amplasat in comuna
Hidiselu de Sus, satul Santelec, nr. cad. 56033, judetul Bihor, titular: BOGDAN
GHEORGHE, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitii evaluare adecvatii si se
va supune adoptarii fira aviz de mediu. :

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmétoarele:

I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condifiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

Planul propune:

- Schimbarea functionalitétii urbanistice pentru o suprafata de teren in extravilan,
incadrat prin PUG in UTR 1 in zona functionald L- locuinte, subzona L1 destinatd
locuintelor individuale existente cu regim mic de inaltime cuprins in zona TA - terenuri
agricole din extravilan, care cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete, solutie
care sa asigure conditiile de construibilitate a obiectivelor propuse;

- Asigurarea acceselor (pietonal si carosabil), in contextul circulatiilor existente in
zond §i a legaturilor acestora cu celelalte zone functionale existente ori propuse si in
curs de implementare in vecinatate;

- propuneri de asigurare a infrastructurii tehnico — edilitare necesare pentru realizarea
obiectivelor propuse.

Pe baza analizei situatiei existente, a prevederilor din PUG, se propun urmitoarele:

Obiectul P.U.Z.-ului constd in introducerea din extravilan in intravilan a suprafetei
de 1013 mp, rezultdnd un teren cu suprafata de 1327,80 mp in intravilan, in vederea
construirii unei locuinte. :

Suprafata totald a terenului este de 2621 mp, din care 314 mp este teren arabil in in
intravilan §i 2307 mp este teren arabil in extravilan.

Din acest teren in extravilan se va introduce in intravilan doar suprafata de 1013.80
mp, restul de 1293.20 de mp va rAmine in extravilan.

Terenul se afla in proprietate privati (BOGDAN GHEORGHE), conform
Certificatului de urbanism nr. 1346 din data de 20.12.2021, emis de Consiliul Judetean

Bihor si a extrasului de carte Funciard nr. 56033 Hidiselu de Sus din data de
11.08.2022.

- POT maxim = 30%

- CUT maxim = 0.9

- Regim de iniltime maxim propus = P+E

Doar 5,68 m din frontul stradal al terenului sunt cuprinsi in intravilanul comunei.
Pentru construirea viitoarei locuinte familiale s-a propus extinderea intravilanului
existent rezultdnd o suprafatd de 1327.80 mp, respectiv 30 m liniari de front stradal.

@* AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
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Conform Planului Urbanistic General al comunei Santelec, terenul de

amplasamentce face obiectul prezentului studiu urbanistic, localizat in UTR 1 are
urmatoarele caracteristici:

- 2307mp in extravilan este incadrat in UTR 1 — subzona L1— destinati locuintelor
individuale existente cu regim mic de inltime si partial in extravilan cuprins in zona
TA - terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetele arabile.

- 314 mp in intravilan cu front la strada de 5.68 m.

Terenul este situat in zona de nord a localititii,

Vecinatatile sunt parcele proprietatea privata si un drumul de acces.

Zona studiatd in cadrul planului urbanistic general, este accesibili pe drumul DC60
ce are un profil stradal de 9,00 m.

Parcarea autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in incinta proprietatii.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 40% din total
suprafatd studiatd ocupatd de spatii verzi, iar la limitele de vecinitate a terenului studiat

cu drumurile existente ori cu proprietitile invecinate se prevede realizarea unor spatii
verzi cu plantatie arboricola de protectie.

Utilitatile:

Amplasamentul studiat, are instalatii si echipamente pentru asigurarea utilitdtilor
necesare: alimentare cu apa si canalizare, energie electrica.

Alimentare cu api, se va realiza prin racord subteran, la reteaua edilitard de
distributie apd potabila existenti in profilul transversal al al drumului comunal DC60.

Instalatiile de incintd urmeaza a alimenta consumatorii prevéazuti in viitoarea locuinti
si intretinerea spatiilor verzi. -

Canalizarea

Apele uzate, provenite de la consumatori prin intermediul instalatiilor propuse pe
amplasament (camine de vizitare si racord, conducte si separator de namoluri si

hidrocarburi), vor fi dirijate si preluate in sistemul public de canalizare existent in
profilul transversal al drumului comunal DC60.

Alimentare cu energie electrici,

Imobilul dispune de posibilitatea de racord la retelele urbane de distributie energie
electrica (LES), cu traseu in imediata vecindtatea, pe latura estici a acesteia.

incilzirea

Pentru asigurarea agentului termic necesar incilzirii incaperilor din cladirea
(locuinta) propusa, se prevede montarea unei centrale electrice sau/si pompe de caldura.

Activitatea curentd a obiectivului nu este generatoare a unui volum mare de deseuri.
Deseurile menajere, urmeazi a fi colectate selectiv, in pubele amplasate in interiorul
parcelei §i evacuate de citre operatorul local de gospodérie comunald, pe bza unui
conftract.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri gi programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele; ‘

Planul se incadreazi in Planul Urbanistic General al Comunei Hidiselu de Sus.

Categoria de folosinti actuald este arabil in extravilanul si intravilanul satului

Séntelec, conform Certificatului de urbanism nr. 1346 din data de 20.12.20
Consiliul Judetean Bihor.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
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Destinatia: conform reglementarilor din PUG Hidiselu de Sus si RLU aferent :
imobilul este evidentiat in intravilan cu front la strads de 5,68 m si suprafata de 314 mp
iar diferenta in extravilan; imobilul evidentiat partial in intravilan este cuprins in UTR -
Santelec, in zona functionali L - locuinte, subzona L1- destinati locuintelor individuale
existente cu regim mic de inaltime si partial in extravilan cuprins in zonz TA - terenuri
agricole din extravilan, care cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete.

Primarul Comunei Hidiselu de Sus a emis avizul favorabil nr, 6634/06.12.2021.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazd in Strategia de
dezvoltare durabili a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltirii durabile, cu un impact cat maj redus
asupra factorilor de mediu. -

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul

_asupra factorilor de mediu si fie unyl redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile gi programele legate de gospoddrireq
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respecti prevederile legislatiei nationale $i comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publica
privind mediul de viata al populatiei: |

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor:

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri §i programe asupra mediului:

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei Posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversib ilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului,

b) natura cumulativi g efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum $1 prin etapizarea derulirij
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor); - Se va respecta legislatia in vigoare.

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de singtate publica nr. 236

fII.A/I0.06.2022, emisd de Directia de - Sanstate Publica Bihor, conform careia

documentatia pentry obiectivul de investitii PUZ —Introducere feren in intravilan
pentru construire locuin unifamiliald, amplasament localitatea San
56033, apartinand de Bogdan Gheorghe, corespunde normelor igije
prevazute de legislatia in vigoare. '

=
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e) mdrimea si spatialitateq efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei
potential afectate),

Planul se implementeazi in comuna Hidiselu de Sus, satul Santelec, in extravilan s
intravilan, pe un teren cu suprafatd totald de 2.621 mp, identificat cu nr. Cad. 56033,
conform Certificatului de urbanism nr. 1346 din data de 20.12.2021, emis de Consiliul
Judetean Bihor, B

Terenul luat in discutie se afli in amenajarea — Valea Tasad, cod amenajare 1138,
CES (combaterea eroziunii solului), aflatd in administrarea ANIF - Filiala Teritoriald de
Tmbunété‘;iri Funciare Bihor.

1) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este
cazul, In situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

 Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului: :

v’ Titularul are .obligatia de a meritine si de a nu periclita starea de conservare
favorabilid a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinitate publica privind mediul de viata al populatiei.

v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1346
din data de 20.12.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor.

v" Respectarea avﬂizului tehnic pentru PUZ nr. 166 din data de 23.08.2022, emis de
Filiala Teritoriala de Imbunétatiri Funciare Bihor,

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea ctapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul " JURNAL BIHOREAN” din datele de 18.05.2022 si 23.05.2022.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 16.09.2022,

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul
“www.eBihoreanul” din data de 19 - 25.09.2022,

Documentatia depusi a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
ol B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464



Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentru protectia mediului revine titularului activititii.

Prezenta decizie este valabili pe toatd durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederca adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglement.are
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv CTMAR

o LA
Sy %%\

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE
Intocmit
Ing. MAGYAR Brigita
¥/
s
2ex./6. pag.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
ill B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464



e /X | RECENSAMANTUL
o COM'UNA HIDISELU DE SUS o | POPULATIE & LOCUINTELOR
Romania. jud. Bihor, loc. Hidigelu de Sus, nr. 328, cod postal 417275, C.LF. 20 } R
4660743, telefon/fax 0259 335 855, e-mail hidiseludesus@cjbihor ro .
www.primaria-hidiseludesus.ro www.recensamantromania.ro

Nr. 175si 18 din 02.05.2022

Catre,

DOAMNA MANOLICA LUCIA-DANIELA
REPREZENTANTA DOMNULUI BOGDAN GHEORGHE

cu domiciliul in mun. Oradea, str. Malului, nr. 6

Ca urmare a cererilor depuse de dumneavoastra, inregistrate cu nr. 17 si
18 din 13.04.2022, prin care solicitat; de la consiliul local, in calitate de
administrator, acord administrator drum si racordare la utilitati, solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1346/20.12.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor
in scopul ,, Etapa I - Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru introducere teren in
intravilan in scopul construirii, locuinta unifamiliala”, aferent nr. cadastral
56033 - Santelec, va comunicam ca cererile au fost aprobate in cadrul sedintei
din data de 19.04.2022, Consiliul Local al comunei Hidiselu de Sus fiind de
acord cu lucrarea indicata, cu mentiunea ca orice paguba adusa patrimoniulu
comunei se va indrepta pe cheltuiala beneficiarului.

Prezentul acord produce efecte juridice in temeiul art. 196 alin. (2) din

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Cu respect,

el\\
PRIMAR, | p. SECRETAR,
Adrian Petroi Emanuel Dringo
RESPONSABIL URBANISM LY
INSPECTOR, N
Daniel Rogojan ME
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v oA \R A f 4
\ il /
N viJ
v



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea

. = = . Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
A\ Distributie Energie

7 Electrica Romania  rer +o5040s 7 C.LF. DEER/C.U.L, Sue. RO 14476722 / 14515791
Sucursala Orades Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre LUCIA MANOLICA.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6020221121915 / 02.11.2022 pentru
obiectivul : Construire locuinta unifamiliala pe teren intravilan
de la adresa: Santelec, sat -, strada Principala, nr. 172, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 417278, numar

cadastral 56033, judetul Bihor.,

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020221121915/ 14.11.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat Tn zona de sigurants a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza n distantele normate fata de acestea

2. Tnzona Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, n vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare,

" Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului Ia reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 21.12.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii |ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 04.a i a Certificatului de urbanism nr. 1346/ 21.12.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalatile de distributie apar{inand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat,

8. [n zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, altj detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori $i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriorri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

113

AVA nr. 8020221121915/ 14.11.2022



Distributie Energie Electricid Romania — Sucursala Oradea
Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor

._/2\ Distributie Energie

LY Electrica Romania et +0 29 s 70 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 | 14515791
Sucursa!a Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 [ J05/265/2002
ofﬁce.bihar@distrihutie-energie.rn www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

- Nu sunt afectate instalatiile electrice de medie si joasa tensiune aflate in gestiunea COR MT/JT TN Oradea.

- In situatia in care cu ocazia lucrarilor se gasesc instalatii electrice aeriene sau subterane care nu au fost
figurate pe planurile de situatie din zona amplasamentului, beneficiarul lucrarii, respectiv executantul lucrarii

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Boja lonel Ing. Salagean Monica Dacian Buda
lonel &t 22"
Boja %R
253
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Oradea

" . " " Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
A\ Distributie Energie

/ Electrica Romania w5040 0 C.LF. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 { 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

14.11.2022 13:55 Document id: 6232278
Semnat de: Dacian Buda
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Crange Romania Communications SA
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010061

wWww.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executiva Tehnologie §! Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Refea Pasivi
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 8.11.2022 Aviznr, 176

Catre: Bogdan Gheorghe

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistraté sub nr. 208 /data 1.11.2022 la S.C. Orange Romania

Communications S.A., privind lucrarea » Construire locuinta unifamiliala, pe teren in travilan. Comuna Hidiselu
de Sus, sat Santelec cf 56033 ", vé comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren Pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C, Orange Romania

Communications S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de
lucrérile de construire,

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Qrange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate,

Prezentul aviz este valabil pe toats perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care s& impuni reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum $i/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.
Taxa emitere aviz: achitat,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

Orange Romania Communications S.4. J40/8926/1897 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subscris 5i varsat : 318.464 490 | g

Confdentiality
B ive use of the address designated above | yOu are not the addressee, an

The jnf ined in these d may be privileged and confy and is intended for th
ar other dissemination or use of this i is slriclly prohib: I you have ived this i In arror please contact us Immediately by felephone
This document is Orange Remania Communications property and cannot be

Orange Group Resfrided

¥ Gisclosure, reproduction, distnbution,
50 Ihat we can arange for s return,
raproduced withoul permission




S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Tel centrala: 004 0259 436 909 = 2D o
Tel secretariat; 004 0259 435 051

A9 X
Fax : 004 0259 432 576 gliNetw Z‘Q a~
C'UL: RO 54760 ﬁ{’ 4 L2
J 05714 /28.05. 1991 : ) : ik )
Cont : RO41BRDEOS0SV03433450500 E-mail:  apaoradea@apaoradea.ro
Capital social; 12.000.800 RON Website:  http:“www.apaoradea.ro

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Serviciu Comunicare, clienti, avizare
Nr. 41309 din 16.11.2022

CATRE,

Bogdan Gheorghe
USA

Spre stiintd : Sector Regele apd
Sector Canal
Departament Utilitati Regionale

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cunr.41309 /01 1 1.2022 prin care solicitati
aviz pentru construirea obiectivului:

Construire locuinta unifamiliala, pe teren intravilan. - str. - or. cad.56033, loc.
HIDISELU DE SUS confCU1346/20.12.2021

conform planurilor de situatie intocmite de SC ART.LU.DESIGN SRL anexate de dvs., vd
acordam

AVIZ DE COEXISTENTA

favorabil cu retelele subterane din administrarea SC COMPANIA DE APA
ORADEA SA, cu urmatoarele conditii :

1. Pe amplasamentul imobilului identificat cu numarul cadastral mai sus mentionat,
SC COMPANIA DE APA ORADEA SA Oradea NU ARE retele in exploatare

2.Pentru realizarea investitiei dvs. nu este necesara devierea retelelor subterane
existente pe amplasamentul de constructie a obiectivului prevazut.

3.La proiectarea si executarea lucrarilor de retele vor fi respectate prevederile STAS
8591/1-97 privind amplasarea retelelor in centrele populate.

4. In cazul in care, cu ocazia sapaturilor, executantul gaseste retele subterane
neidentificate, beneficiarul si executantul vor anunta SC COMPANIA DE APA ORADEA

SA Oradea oprind imediat toate lucrarile in curs, pana la stabilirea conditiilor de
coexistenta cu noul obiectiv.

5. Alte conditii :

A. Constructia prevazuta se va amplasa astfel incat sa fie respectate normativele in

vigoare privind amplasarea constructiilor fata de retelele de utilitate publica (distanta
minima fata de retele — 3m] )

6. Nerespectarea prezentului aviz atrage raspunderea materiali, contraventionala sau
penald a celor vinovati, dupa caz, conform prevederilor legale.

Prezentul aviz este valabil un an de Ia data eliberarii §i nu tine loc de aviz pentru
brangare/racordare la utilitati.
Director General
ing. Lucian Mihai CHINDLEA

CM\CM
DP-60; Ed.3;

Pag 1
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DECLARATIE

------ Subsemnatii MANOLICA MARIA » CNP 2600519054696, domiciliati in municipiul
Oradea, str. Facliei nr. 32B , judetul Bihor si  MANOLICA CRISTIAN . CNP
1841026055093, domiciliat in municipiul Oradea , str. Menumorut nr. 20, bl. D 78 , ap. 6,
judetul Bihor, in calitate de proprietari ai parcelelor de teren situate in imediata vecinitate a
parcelei cu nr. cad. 56033 Hidiselu de Sus, inscris in CF 56033 Hidiselu de Sus , proprietatea
vecinului nostru BOGDAN GHEORGHE, cnp 1530719059998, domiciliat in municipiul
Oradea, str. Malului nr. 6, ap. 2, judeful Bihor, declarim ci suntem de acord cu trecerea in
intravilan a terenului situat in comuna Hidiselu de Sus , sat Santelec nr. 172A, judetul
Bihor , identificat cu nr. cad. 56033 » inscris in CF 56033 Hidiselu de Sus , in scopul
construirii unei locuinte unifamilials
—-- Dam  prezenta declaratie pentru a servi oriunde va fi nevoie in scopul obtinerii
autorizatiilor/ avizelor necesare . -- -
----- Tehnoredactat la biroul notarului public MARINELA BABA, intr-un exemplar original
care rdmane in arhiva biroului notarial si 3 duplicate , din care unul va ramane in arhiva biroului
notarial $i 2 exemplare au fost eliberate partilor .

DECLARANTI
MANOLICA MARIA s.s
MANOLICA CRISTIAN s.s

ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Baba Marinela Florica Camelia

Biroul Individual Notarial

Licenta de functionare nr. 2667/2344/14.12.2014
Sediul : Oradea, Calea Republicii nr. 10A, ap.2
Judetul Bihor

E-mail : baba.marinela@rdsor.ro

Tel./fax. 0259/415 908 ; Tel. 0359/410 353

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 666
Anul 2022 luna octombrie ziua 14
in fata mea MARINELA BABA, notar public, la sediul biroului $-au prezentat :
1 MANOLICA MARIA , CNP 2600519054696, domiciliati in municipiul Oradea, str. Ficliei
nr. 32B , judetul Bihor, identificati cu CI seria ZH nr. 226920 , eliberati de SPCLEP Oradea la
data de 10.01.2019, in nume propriu, in calitate de declarant,
2 MANOLICA CRISTIAN , CNP 1841026055093, domiciliat in municipiul Oradea , str.
Menumorut nr. 20, bl. D 78 » ap. 6, judetul Bihor, identificat cu CI seria XH nr. 976281 ,
eliberatd de SPCLEP Oradea la data de 14.11.2014, in nume propriu, in calitate de declarant,

care , dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul . ¢i cele cuprinse in act

reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar .

In temeiul art. 12 litera b din Legea notarilor publici §i a activititii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare se declard autentic prezentul inscris
S-a perceput onorariul de 30 lej + 3,7 lei TVA cu chitanta nr. /2022,

NOTAR PUBLIC,
s.s. MARINELA BABA
Prezentul duplicat s-a intocmit\in 3 exemplare,de Marinela Baba , notar public, astizi, data
autentificarii actului si\are aceeasi \forta probapta ca originalul .

. \__\\NOTAR PUBLIC,
N odX® ._-MA%NELA BABA



Beneficiar: GHEORGHE BOGDAN

Lucrarea: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL
CONSTRUIRII, LOCUINTA UNIFAMILIALA

Amplasament: Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, Loc. Santelec

Faza: Aviz Arhitect Sef

STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE
EFICIENTA RIDICATA PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR

Prin studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
se analizeaza potentialul investitiei din punct de vedere al utilizarii rationale si eficiente a
resurselor si determinarea modului in care sunt satisficute cerintele tehnico economice
impuse de proiectul de investitie.

Acest studiu este realizat pe baza directivei europene privind eficienta energetica
2012/27/UE care a intrat in vigoare in decembrie 2012. Efectele acestei directive au inceput
sa isi faca efectele odatd cu modificarea legii 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor prin care se urmareste cresterea performantei energetice si implementarea unor
sisteme alternative de incalzire si eficientizare a consumului de energie estimate.

Pentru prezenta investitie s-au luat in calcul ciAteva mésuri compensatorii pentru
eficientizarea consumului de energie:

¢ sepropune montarea unui termosistem pe exteriorul casei

® se propune montarea de ferestre PVC/aluminium/lemn stratificat cu geam
termopan cu grad mare de rezistentd termici si rezistenta la radiatiile
ultraviolete

Sistemul propus de incilzire se propune a fi suplimentat in viitor cu panouri
fotovoltaice.

Tn viitor, se vor putea implementa sisteme alternative pentru cresterea performantei
energetice a cladirii, tinandu-se cont de conditiile climatice, de amplasament, de cerintele
de comfort interior, de cost si cerintele de performanta energetica.

Astfel de sisteme pot fi:

* descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile de
energie

e pompe de caldura

e schimbatoare de cildur

® recuperatoare de caldura.

La punerea in functiune a acestor sisteme nu vor fi necesare modificiri structurale la
cladirea proiectata.

Intocmit
Arh. Manolica Lucia-Daniela
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% S.C. ART.LU DESIGN S.R.L.
: nroinreg JSI2022012 CUL 30477290

Juil. Bihor. mun, Oradea, Sir. Fluierasului. nr.2
R —

contact: 0745 520 825 art lu_designa vahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PUZ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INTRODUCERE TEREN iN

INTRAVILAN iN SCOPUL CONSTRUIRII,
LOCUINTA UNIFAMILIALA

In Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, Loc. Santelec

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului urbanistic de zona (PUZ) -
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN [N
INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA" in loc.
Santelec, este structurat in conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin
HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism (RGU),
aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21 / N / 2000, cu alte norme si normative in vigoare la data
elaborarii.

PUZ — ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL

PUZ are caracter de reglementare specificd detailatd pentru o zona din localitate §1 asigura
corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General
(PUG) al localitatii, ce vor trata teme precum:

-Schimbarea functionalititii urbanistice pentru o suprafata de teren partial in extravilan,
incadrat prin PUG in UTR 1 in zona functionala L- locuinte, subzona L1 destinata locuintelor
individuale existente cu regim mic de maltime si partial in extravilan cuprins in zona TA -
terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete,
solutie care sa asigure conditiile de construibilitate a obiectivelor propuse;

RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe teritoriul ce face obiectul
acestei documentatii.

CONSTRUIRL LOCUINTA UNIFAMILIALA™ — Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus. Loc. Santelec
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PUZ nu reprezinta o fazi de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Unele
prevederi ale PUZ-ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in
planurile imediate de investitie. Ca atare aceste prevederi se realizeazi etapizat, n functie de
fondurile puse la dispozitie, iar investitiile vor fi inscrise coordonat in prevederile PUZ.

PUZ stabileste obiectivele, actiunile, proprietatile, reglementirile de urbanism — permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona

studiata.

2. Baza legala

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.U.Z. stau
urmatoarele acte normative si legislative

-Legea nr.50/1991 (republicati) - privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri
realizarea locuintelor, cu modificarile ulterioare:

- Legea 350 — 2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile N
completarile ulterioare;

- H.G.R. 525/1996 — pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificirile
ulterioare;

- G.N.009-2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/ 16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;

- Certificatul de Urbanism eliberat de citre Consiliul Judetean Bihor cu nr.24700 din
20.12.2021.

3 Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparca

terenului cuprinse in acte normative, care statueaza utilizarea $i ocuparea terenurilor functie de
zonele functionale.

3.2. Planul Urbanistic de Zona impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriului
studiat.

O data aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

3.3. RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate
pe oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ.

PUZ - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN IN SCOPUL
CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA™ — Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, Loc. Santelec
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3.4. Autorizatia de construire a obiectivului se va emite numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus. Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA" - Jud. Bihor,
Com. Hidiselu de Sus, Loc. Santelec, se aplici pe teritoriul delimitat ca zona studiati in planul
de Reglementari Urbanistice (plansa 04.A REGLEMENTARI PROPUSE), ce face parte
integrantd din prezentul regulament, suprafata de teren de 2621 mp, delimitat astfel:

SUD Limitd fatd de cad 56032 — proprietar
Manolica Cristian

EST Limita fatd de cad 55468 — proprictar
Comuna Hidiselu de Sus

NORD Limita fatd de cad 56032 — proprietar
Bogdan Gheorghe

VEST Limitafatdi de — proprietarManolica
Cristian

Amplasamentul este situat partial in extravilanul Loc. Séntelec, in zona de nord a
localitatii, cu acces asigurat din DC60 pe un drum comunal apartinand domeniului public
al comunei Hidiselu de Sus si poate fi identificatd in situatia existentd cu bilantul
teritorial, dupd cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL / EXISTENT constructii teren
Nr. Cad MP %
56033 2621 100
Constructii 0 0
POT Existent 0
Cut Existent 0

POT % 0,00
CUT 0,00

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural construit

Functiunea principald a zonei de amplasament, incadrat prin PUG aprobat in UTR nr. 1 -
subzona L1 — destinata locuintelor individuale existente cu regim mic de indltime si partial in
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extravilan cuprins in zona TA — terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetele
arabile.

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritdtii mediului in scopul asigurarii
unei dezvoltdri durabile, sunt:

- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra
mediului in vederea prevenirii riscurilor ecologice

- Inlaturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediu si sanatatea
oamenilor

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor pentru containere in
vederea depozitarii deseurilor menajere inerte

- creearea unui program-cadru prin care sa fie implicate inclusive populatia localitatii in
luarea si respectarea deciziilor privind péstrarea integritatii  mediului si  protejarea
patrimoniului natural construit.

Art4.1. UTILIZARI PERMISE

Este permisa constructia de:

- zond cu locuinte existente, cu trama stradala construita

- seadmit autorizari de constructii noi cu inalfime max. 2 nivele

- se admit cladiri cu functiuni complementare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z.

- serespecta aliniamentul existent
Art.4.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:
L. birouri incluzind oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie, complementar activitatii de baza:

b) depozite si complexe vanziri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Art.4.3. INTERDICTII TEMPORARE
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Necesitatea realizarii in zond a unor eventuale lucriri de utilitate publica (retele de apa,
electricitate, gaz metan, canalizare si strizile de acces) impune instituirea unor interdictii
temporare de construire pe terenul ce urmeazd a trece in circulatie publica.

Art.4.4 UTILIZARI INTERZISE
Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrérile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei.

Se interzice depozitarea degeurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.

Art.4.5 SERVITUTI
Se recomanda corelarea constructiilor cu lucrarile de echipare edilitard si de drumuri.

Solutia propusa este prevazutd a se realiza etapizat, in functie de bugetul detinatorului de
teren.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.S.1. Autorizarea executarii constructiilor care prin natura g1 destinatia lor pot afecta
vecinii (lucrdri care pot afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor existente) se poate face numai
cu acordul notarial al acestora. Se va respecta legislatia in vigoare privind autorizarea
lucrdrilor de construire.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.6.1 ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta prevederile OMS nr 119/2014 — amplasarea constructiilor se va face astfel
incat pentru incaperi de locuit si se asigure durata minima de insorire 1,30 h/ zi.

Art.6.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi cu respectarea conditiilor din avizul
administratorului cdilor de acces.

Art.6.3. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de minim 8,00 m de la frontul stradal
pentru cladiri insiruite si min 6,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.
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Art.6.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL

a) La amplasarea constructiilor se vor asigura urmitoarele retrageri minime fata de limitele
de proprietate:

- retrageri fafade N min 3,00 m
- retrageri fatide S min 2,00 m
- retrageri fataide E min 6,00 m
- retrageri fata de 'V min ~ 9,00m

b) In cazul in care clidirile au tronsoane cuplate, distanta acestora fatd de limitele laterale,

pe care nu le ating, va fi de minim 0,10 m (rost). In cazul constructiilor cuplate se recomanda
ca proiectarea sa fie corelati.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.7.1. ACCESE CAROSABILE

a) Autorizarea constructiilor se va face numai in cazul asigurarii acceselor la drumuri
publice.

b) La dimensionarea strizilor noi, se va tine scama de legislatia in vigoare privind profilul
stradal si de categoria strazii.

¢) Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,50 m latime si
4,20 m indltime.

Art.7.2. ACCESE PIETONALE

Autorizarea executiei constructiilor se va face numai in cazul asigurdrii acceselor
pictonale potrivit importantei destinatiei constructiilor.

8. Reguli cu privire la asigurarea echipirii tehnico-edilitare

Art.8.1. RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE PROPUSE

a) Autorizarea executiei constructiilor se vor face doar in cazul existentci posibilitatilor de
racordare la retele de apa, canalizare sl energie electrica.

b) Lipsa echipirii edilitare in zona conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale cu
caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.
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Art.8.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

a) Realizarea de retele publice edilitare se va efectua de catre autoritatiile locale. Lucririle
de racordare si bransament in reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Art.8.3. PROPRIETATE PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

a) Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprictatea publica a
localitatii sau in parteneriat cu firme private.

b) Retelele de apa, canalizare. drumuri publice (strdzi) — sunt proprietatea publicd a
comunitatii sau in parteneriat cu firme private.

Art.8.4. AMPLASAREA LUCRARILOR DE ECHIPARE A CLADIRILOR

a) Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, energie electricd) se vor proiecta si organiza
cvitand traseele aparente, acestea fiind de regula ingropate.

b) Orice amenajare realizata pe teren, trebuie rezolvata in asa fel incat si nu fie un obstacol
pentru scurgerea apelor pluviale la canalele existente.

¢) Lucrarile de sistematizare pe verticald a terenului destinat construirii se vor realiza astfel
incat apele pluviale si nu aibe directia de scurgere spre terenurile vecine, si numai spre reteaua
de canalizare pluviala a drumurilor publice.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Art.9.1. PARCELAREA.

a) Proprietarii terenului, in cazul parcelarilor, vor ceda fara despéagubire si sarcini de orice
naturd, suprafetele necesare pentru deschideri de strizi $1 accese la acestea, piete, alei sau
parcuri.

b) Adancimea loturilor va fi mai mare sau cel putin egala cu frontul acestora,

¢) Proiectarea tuturor obiectivelor va fi obligatoriu corelatd, incat si rezulte un ansamblu
unitar din punct de vedere arhitectonic, functional cét si al sistematizirii pe verticala.

Art.9.2. INALTIME SELECTA CONSTR UCTIILOR

Regimul de tniltime maxim, general impus, este de P, P+1, P+2,

Art.9.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

PUZ - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN IN SCO
CONSTRUIRI LOCUINTA UNIFAMILIALA™ — Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus. Loc. Santelec
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a) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

b)  Sunt interzise constructiile ce reprezinté pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

¢) Serecomandai realizarea de constructii cu invelitoare de tip sarpanta.

d) Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural,
comformare si amplasare a golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatici,
volumetrie i aspect exterior depreciaza valoarea peisajului, este interzisi

Art.9.4. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T), coeficientul de utilizare a terenuluj
(LT

P.OT. -estede  maxim 30%
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, parcaje, imprejmuiri

Art.10.1. PARCAJE

a) La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafetele necesare parcarii caracteristice
fiecdrei functiuni.

b) Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie si fie asigurate in
afara spatiilor publice.

¢) Amplasare parcajelor fatd de cladirile invecinate se va face avand in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

d) De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrdrile de plantare. Plantatiile rutiere fac
parte integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarca drumului in peisajul
pe care il traverseaza asigurand reducerea noxelor $1 a poludrii sonore,

Art.10.2. SPATII VERZI

a) Se prevede plantarca obligatorie a cel putin un arbore la o suprafatd de 150 mp de parcela
constituibila. Arborii se vor planta la min. 2 m fata de parcela vecina.

b)  Spatiul plantat pe fiecare parcela nu va fi mai mic de 20% din suprafata lotului.

¢) Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor. Acestea se vor
depozita in spatii special previzute pentru fiecare lot.

Art.10.3. IMPREJMUIRI
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a) Toate proprietitile de pe cuprinsul intravilanului propus vor fi imprejmuite, potrivit.

b) La limitele de vecinitate se vor realiza imprejmuiri transparente ori dupd caz,
netransparente (recomandat cu soclu de maxim 60 cm), cu inatime a maxima de 2.00 m.
Acestea pot fi dublate citre interior cu gard viu

¢) Seinterzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton.

1. TIPURI DE ZONE FUNCTIONALE

In vederea asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii lucrdrilor se face pe
baza analizei raportului dintre constructia propusa si structura functionala a zonei

H

reglementata in cadrul documentatiilor de urbanism aprobate.

Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de igiend si sdndtate

publica privind mediul de viati al populatiei aprobate cu ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 /
2014.

2. FUNCTIUNEA PROPUSA A TERENULUI

Functiunea propusi CURTI CONSTRUCTII. constructiilor din zona studiata pentru PUZ -
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN iIN
INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA" - Jud. Bihor,
Com. Hidiselu de Sus, Loc. Santelec

Costul lucrarilor de construire., pe suprafetele de teren ce sunt detinute de catre investitor, vor
fi suportat de citre investitor.

Pentru terenul studiat in loc. Santelec. in suprafata totala de 2621 mp, din parcela cadastral cu
nr. CAD nr. 56033, se reglementeazi:

- 129320 mp in extravilan cste incadrat in UTR I — subzone LI1- destinati locuintelor
individuale existente cu regim mic de inaltime si partial in extravilan cuprins in zona TA -
terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetele arabile,

- 1327.,80 mp in intravilan cu front la stradi de 30,00 m.

- Introducerea in intravilanul localitatii in UTR 1a suprafetei de teren de 1327,80mp;

- Schimbarea functionalitétii urbanistice pentru o suprafata de teren 1327,80 in intravilan,
incadrat prin PUG in UTR 1 in zona functionalda L- locuinte, subzona L1 destinata
locuintelor individuale existente cu regim mic de inaltime si partial in extravilan cuprins in
zona TA -terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni,
fanete, solutie care sa asigure conditiile de construibilitate a obiectivelor propuse;

Pentru integrarea in aceasti zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 /2014.
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LISTA VECINI DIRECT AFECTATI

I lasud CAD 56032 Manolicid Cristian

2 laest CAD 55468 Comuna Hidiselu de Sus

3 lanord CAD 56032 Bogdan Gheorghe

4 lavest Limita fatd de — proprietar Manolica Cristian
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PUZ — ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN
CONSTRUIRII LOCUINTA UNIFAMILIALA™ — Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus.

S.C. ARTPLAN CONSULTING S.R.L.

arh. Tifa Cristian Sorin

Drept de semiturd urbanism D1, E
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“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
IN SCOPUL CONSTRUIRII, LOCUINTA
UNIFAMILIALA.”

- Judetul Bihor, Comuna Hidiselu de Sus. Localitatea Santelec

proiect : nr. 138/2022

faza proiectare : PUZ - plan urbanistic zonal

proiectant : Manolici Lucia-Daniela, ART. LU DESIGN S.R.L
coordonator urbanism: Trifa Cristian Sorin, SC. ARTPLAN CONSULTING
S.R.L.

beneficiar : Bogdan Gheorghe
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MEMORIU GENERAL / PUZ

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL
SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUZ

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN IN SCOPUL
CONSTRUIRIL, LOCUINTA UNIFAMILIALA.”

- Judetul Bihor. Comuna Hidiselu de Sus. Localitatea Santelec

Initiator: Art Lu Design- Oradea
Beneficiar: BOGDAN GHEORGHE
Proiectant general Art Lu Design— Oradea
Data elaboririi: Martie 2022

1.2 Obiectul P.U.Z.

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata),
Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(actualizata). precum si HotarareaGuvernuluiRomaniei nr, 525 / 1996 — privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism (actualizatd), au creat cadrul legislative pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a
situatiei existente.

Obiectivul prezentei lucrari il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta urbanistic
O suprafatd de teren in parcela cadastrali cad nr. 56033 in suprafata rezultatd de 1327.80, situata
actualmente partial in extravilanul loc.Santelec. in zona de nord a localititii, cu scopul de
reglementare urbanistici pentru construirea unei locuinte, scop in care prin prezenta documentatie
sunt avute in vedere:

Schimbarea functionalititii urbanistice pentru o suprafata de teren partial in extravilan.
incadrat prin PUG in UTR 1 in zona functionala L- locuinte, subzona 1.1 destinata locuintelor

~
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individuale existente cu regim mic de inaltime si partial in extravilan cuprins in zona TA -terenuri
agricole din extravilan, care cuprind suprafete arabile, vii. livezi, pasuni, fanete. solutie care sa
asigure conditiile de construibilitate a obiectivelor propuse:

Asigurarea acceselor (pietonal si carosabil). in contextul circulatiilor existente in zons

si a legdturilor acestora cu celelalte zone functionale existente ori propuse si in curs de
implementare in vecinatate;

propuneri de asigurare a infrastructurii tehnico—edilitare necesare pentru realizarea obiectivelor
propuse.

Obiectul P.U.Z.-ului consti in schimbarea de functionalitate pentru suprafata de teren de
1013,80 mp din functiuneaTA (extravilan), in functiunea propusa L1 -subzoni destinati
locuintelor individuale cu regim mic de iniltime.

- POT MAX=30%
-CUT MAX=0.9
- REGIM DE INALTIME PROPUS = P+E

Conform actualului CF, suprafata existenti in intravilan este de 314 mp, cu un
front stradal de 5.68 m. Suprafata care se doreste a se introduce in intravilan este de
1013.80. impreunﬁ cu suprafata deja existentd in intravilan va rezulta suprafata de
1327.80 mp, cu front stradal de 30 m,

1.3 Surse de documentare

Documentatia este intocmita in conformitate cu:

° Legea nr.50/1991 (republicatd) - privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri realizarea locuintelor, cu modificarile ulterioare:

o Legea 350 — 2001 — privind amenajarea teritoriuluj si urbanismului, cu modificirile
si completirile ulterioare;
@ H.G.R. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cy

modificarile ulterioare:

° G.N.009-2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000:

° Certificatul de Urbanism eliberat de cétre Consilijul Judetean Bihor cu nr.24700 din
20.12.2021.

La elaborarea proiectului s-a avut in vedere corelarea cu prevederile studiilor intocmite
anterior in vecinatate

* Studii preliminare intocmite pentru acest teritoriu:
* Ridicare Topografici a zonei, intoemiti in sistem STEREO 70. vizat OCPI;
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La intocmirea lucrarii s-au avut in vedere si reglementarile in vigoare cuprinse in:

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 si ghidul privind metodologie de elaborare si continutul
cadru al PUZ - indicative GM - 010 — 2000

Legea nr. 350/ 2001cu modificarile si completdrile ulterioare

Ordin nr. 233 /2016
Ordin nr. 2701 /2010

Ordin nr. 119/ 2014 pentru a probarea normelor de igiena si are comandarilor privind mediul
de viata al populatiei

Legea nr. 50 / 1991, republicati cu modificirile si competirile prevazute de LEGEA
193/2019

Privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
Ordinul MLA.P.M. nr.462/1993

Privind normele metodologice pentru determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare:

Ordinul M.A.P.M. nr.592/2002

Privind aprobarea normativului de stabilire a valorilor limita si de prag a unor poluanti
in aerul inconjuritor:

Ordinul MLA.P.P.M. nr.756 /1997 actualizati

Pentrua probarea reglementarilor privind evaluarea poludrii mediului;
H.G. 352/2005

Privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si
in statiile de epurare;

Ca surse de informare s-au folosit proiecte si documentatii tehnice, avize si autorizatii deja
obtinute, declaratiile beneficiarului si a datelor culese la fata locului.

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare introducerii terenului in
intravilan in vederea construirii unei locuinte, aceste prevederi realizindu-se etapizat in functie de
investitor—beneficiar, dar inscrise coordonat in prevederile de P.U.Z.

Pe parcursul elaboririi Planului Urbanistic de Zoni. in etapa obtinerii de avize si
acorduri, au fost efectuate consultiri cu organismele teritoriale interesate.

3

PUZ — ELABORARE PLAN L REANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN N INTRAV ILAN IN SCOPUL CONST RUIRIL LOCUINTA UNIFAMILIALA - Jud Bihor, Cam Hidiselu

de Sus. Loe Sdntelec



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1  Evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Santelec, terenul de amplasamentce face obiectul
prezentului studiu urbanistic. localizat in UTR 1 are urmitoarele caracteristici:

® 2307mp in extravilan este incadrat in UTR 1 - subzone L1- destinati locuintelor
individuale existente cu regim mic de indltime si partial in extravilan cuprins in zona
TA -terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetele arabile.
® 314 mp in intravilan cu front |a strada de 5.68 m.
2.2 Zonasi Amplasamentul

. Imobilul propus pentru construirea obiectivului de investitie si a amenajirilor
aferente necesare, este localizat in Judetul Bihor si este identificatdupa cum urmeaz:

- localizare extravilan Séntelec  nr. cad. 56033 - arabil
incadrare PUG UTR |
- locuintei individuale Cu regim mic de inaltime

- proprietar imobil Bogdan Gheorghe —conform CF nr. 56033
- Categorie folosinti teren arabil extravilan
- Suprafata teren studiati 2621 mp

Din punct de vedere al vecinttilor, terenul este delimitat astfel:

sud Limita fata de cad 56032 — proprietar Manolica Cristian

est Limita fatd de cad 55468 — proprietar Comuna Hidiselu de Sus
nord Limita fatd de cad 56032 — proprietar Bogdan Gheorghe

vest Limita fata de — proprietar Manolics Cristian

Accesul la imobil este asiguratdin DC60 pe un drum comunal apartinind domeniuluyj public al
comunei Hidiselu de Sus.

2.3 Circulatia

Zona studiati in cadrul planului urbanistic general, este accesibili pe drumul DC60 ce are un
profil stradal de 9,00 m.

2.4 Ocuparea terenurilor / Analiza fondului construit existent
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Amplasamentul studiat, constituit din imobilul cu numarul cadastral 56033, are o suprafati
masurata de 262 mp teren arabil. din care potrivit evidentelor cadastrale, o mare parte din
suprafata este situata in extravilan. respectiv 2307 mp.

Bilantul teritorial al imobiluluj studiat, cu indicatorii urbanistici aferenti. In situatia existenta

este urmatorul:

[ Nr. Cad MP % ]
56033 2621 100 f
Constructii 0 0
POT Existent 0 '

LCLI Existent 0 j

Principalele disfunctionalititii dentificate ca urmare analizei imobilului in situatia existent sunt
urmatoarele:

- Imobilul studiat are terenul de amplasament, partial situat in extravilan

- amplasamentul se situeaza in zone cu functionalitate dominanta:
- extravilan- zona cu terenuri Agricole

2.5  Echiparea edilitara—situatia existenti

Amplasamentul studiat, in situatia existentd, are instalatii si echipamente pentru
asigurarea utilitdtilor necesare: alimentare cu apd si canalizare,energie electrica,

2.6 Probleme de mediu

Amplasamentul studiat are teren cu categoria de folosintd arabil. Avand in vedere analiza
efectuatd pentru acest amplasament nu sunt evidentiate probleme de mediu.

Conditiile de autorizarea executirii constructiilor in aceastd zoni vor avea in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic avand invedere caracterul zonei.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 PREVEDERI ALE PUG HIDISELU DE SUS si STUDII URBANISTICE APROBATE iN
ZONA

Solutia urbanistici n cadrul studiuluyj se coreleazd cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL HIDISELU DE SUS, integrand zona cit mai coerent in viitoarea
dezvoltare urbanistici.

Propunerile studiului urbanistic s-au concentrat asupra :
- CIRCULATIEI DIN TERITORIU
- ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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- ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu ap. - racord subteran, contorizat, la reteaua edilitari de distributie apa potabila
existentd in profilul transversal al al drumului comunal DC60.

Instalatiile de incintd urmeazi a alimenta consumatorii prevazuti in viitoarea locuintd si
intretinerea spatiilor verzi.

Alimentarea cu apa rece va fi executatd din conducte de polietilend de in altd densitate
dimensionate spre punctele de consum in functie de debitul necesar pe fiecare ramura in parte.

Conductele se vor poza in sapatura la min - 1.10 m adancime si vor fi montate pe un pat de nisip de 10
cm.

Canalizare. - apele uzate. provenite de la consumatori prin intermediul instalatiilor propuse pe
amplasament (camine de vizitare si racord. conducte si separator de ndmoluri si hidrocarburi),
vor fi dirijate si preluate in sistemul public de canalizare existent in profilul transversal al
drumului comunal DC60).

Sistemul local de canalizare propus pe amplasament se va executa din teava de PVC cu
diametrul de 125 mm. Conductele se vor poza in sapaturd la o adancime de minim - 1.1 m.
asigurandu-se si pantele de scurgere.

Se are in vedere ¢ indicatorii de calitate ai apelor uzate se inscriu din punct de vedere
cantitativ in limitele maxime admise de NTPA 001/2005 siin. NTPA 002/2005 pentru apele
evacuate. Dimensionarea si detalierea sistemului de canalizare apa se va asigura in fazele urmitoare
de proiectare;

Energie electrica - Imobilul dispune de posibilitatea de racord la retelele urbane de distributie energie
electrica (LES), cu traseu in imediata vecinitatea. pe latura estica a acesteia. cu firida de record si
contorul aferent prevazut a fi amplasat in zonele de acces in imobil.

Dimensionarea si detalierea sistemului de alimentare cu energie electricd se va asigura in fazele
urmatoare de proiectare.

Incilzire - Pentru asigurarea agentului termic necesar incélzirii incaperilor din cladirea (locuinta)
propusa, se prevede montarea unei centrale electrice sau/si pompe de caldura.

Salubritate, - Activitatea curentd a obiectivului nu este generatoare a unui volum mare de deseur.
Deseurile menajere, urmeaza a fi colectate selectiv. in pubele amplasate in interiorul parcelei Si
evacuate de catre operatorul local de gospodarie comunala.

Se estimeaza ca deseurile generate din activititile desfasurate pe amplasament vor fi :

- deseuri mengjere - cod: 20 03 01 - se vor depozita in containere specializate se vor preda la
operatorul de salubritate local.

- deseurile de ambalaje :
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carton - cod: 20 01 01 -materialele plastice - cod: 15.01.02 — polietilena si

polipropilena sunt colectate selectiv, depozitate corespunzator, urmand a fi preluate de
firme specializate

Respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative este obligatorie:

= OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificiri
- Legeanr.265/2006. cu modificarile ~completdrile ulterioare:

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor- Republicata. cu modificirile si completirile ulterioare.

% iy A PROTECTIA MEDIULUI

Aplicarea masurilor de reabilitare. protectie si conservare a mediuluj va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor. eliminarea factorilor poluanti ce afecteazi sanatatea si
crecaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabili a asezarilor umane obligi la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice. ecologice si estetice si accentueazi caracterul de globalitate a
problematicii mediului,

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 40% din total suprafata
studiata ocupatd de spatii verzi. iar la limitele de vecinatate a terenului studiat cu drumurile
existente ori cu proprietatile invecinate se prevede realizarea unor spatii verzi cu plantatie
arboricola de protectie.

O data cu realizarea interventiei urbanistice propusa zonei studiate este necesari si
asigurarea utilitatilor aferente, respectiv alimentarea energie electricd. api si canalizarea,

TRATAREA  CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

(conform HOTARARII nr.1076 din 0 /07/2004)

I.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

l.a.  Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul. natura. marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor -

Solutiile de urbanism propuse creeaza un cadru pentru activitdti ulterioare.

[.b.  Gradul in care planul influenteazi alte planuri si programe, inclusiy pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele-

PUZ se incadreazc in prevederile PUG Hidiselu de Sus aprobat.

PUZ — ELABORARE PLAN L RBANISTIC ZONAL PENTRI INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRIN LOC) IINTA UNIFAMILIALA - Jud. Bihor, Com Hidiselu

de Sus, Loc. Santelec



l.c.  Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu. mai ales din perspectiva promovarii dezvoltirii durabile :

In situatia existentd terenul are categoria de folosinta arabil.

In vederea respectdirii principiilor dezvoltdrii durabile, in PUZ s-a avut in vedere optimizarea
densitdtii de construire corelatdi cu menfinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi si plantate.

S-a asigurat procentul optim de spatiu verde in corelare cu fimctiunea propusd.
I.d.  Probleme de mediu relevante pentru plan sau program :

Se estimeaza ca lucrdrile de construire propuse prin prezenta documentatie vor afecta
mediul pe timp limitat, pe durata edificarii constructiilor.

Functionarea viitoarelor obiective avind in vedere dotarea cu echipamente
tehnologige. nu va afecta ecosistemul terestru,
l.e.  Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Prin asigurarea instalatiilor de canalizare si alimentare cu apa racordate la
refelele edilitare existente, solutia ce se propune este conformd cu normele
europene actuale.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
2.a.  Probabilitatea, durata. frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta produc efecte cu caracter
ireversibil prin schimbarea de folosinta din teren arabil in teren construibil

Interventile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu
efectuarea lucrérilor de consiructii, caracterizate prin eventuala distrugere a
elementelor de vegetatie care se vor remedia prin luarea unor mdsuri de refacere

a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de
zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu deniveldri, plantatii
diverse.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 20% din
suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare 150 mp
de spatiu liber pe fiecare parcela edificabild.

2.b.  Natura cumulativi a efectelor : Ny este cazul.
2.c.  Natura transfrontaliera a efectelor : Ny se produc efecte transfrontaliere.

2.d.  Riscul pentru sanatatea umans si pentru mediu
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Avand in vedere amplasameniul propus, intr-un teritoriu, precum si specificiatea
Junctiunii propuse(locuintci), nu existd riscuri pentru sanatatea umand sau pentru
mediu

2.e.  Marimea si spatialitatea efectelor : Nu este cazul.

2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat : Nu este cazul.
2.fii.  Caracteristici naturale speciale sau patrimoniu cultural:prin solutia
adoptatd nu sunt afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural.

2.f.i.i. Depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului :mu este
cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului.

2.f.i.i.i. Folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul.

2.g.  Efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national. comunitar sau international :

Prin solufia adoptatd, nu sunt afectate zonele naturale speciale sau
patrimoniu cultural,

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiatd precum si modul de
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.

Tipurile de proprietate identificate in zona studiata sunt :
- Terenuri proprietate privata a beneficiarului. sau a persoanelor fizice
- Terenuri apartinand domeniului public al comunei Hidiselu de Sus (cai de acces).

Pentru realizarea obiectivelor propuse. solutia adoptata prevede urmatoarele modificiri ale
regimului juridic la suprafetele de terenstudiate si detinute de citre Bogdan Gheorghe:

- Introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de teren de 1013.80mp:
- constituirea cartilor funciare (dezmem bréri) in conformitate cu operatiunile de mai sus.

- Realizareaobiectivului de investitie:,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN [N SCOPUL C ONSTRUIRII

LOCUINTA UNIFAMILIALA,. nu implica alte modificari ale regimului juridic al
suprafetelor de teren studiate.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Elaborarea Planului Urbanistic zonal ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN [N INTRA VILAN IN SCOPUL CONSTRUIRIT LOCUINTA

o

UNIFAMILIALA,,, s-a ficut in conditiile prevederilor Legii 50/199] privind autorizarea
11
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executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor - actualizata, a ordinului
MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele. procedura de autorizare si continutul documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului. a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism”, adica HGR 525-96. precum si a Legii 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utiliate publica.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile. prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii - necesar a fi applicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiatd pentru ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUINTA
UNIFAMILIALA,

Costul lucrarilor de construire. de asigurare cu utilitati si de amenajare a teritoriului, pe
suprafetele de teren ce sunt detinute de citre beneficiar. vor fi suportate de citre beneficiar.

Pe baza analizei critice a situatiei existente. a prevederilor din PUG, in continutul PUZ
s€ propun urmatoarele:

- Introducerea in intravilanul localititii in UTR 1a suprafetei de teren de
- 1013,80 mp, rezultand un teren cu suprafata de 1327.80

- schimbarea de functionalitate pentru suprafata de teren de 1013,80 mp din
functiuneaTA (extravilan), in functiunea propusi L1 -subzoni destinati locuintelor
individuale cu regim mic de inaltime.

Costul lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce sunt

detinute de cétre beneficiar, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi suportat de citre
acesta.

| T = ;
. ; { e G

INTOCMIT, | — oo m

b _ 2 7%

- . - py
Art. Lu Design S.R.L. | [enoLica x ﬁg;;é;i .
arh. Manolica Lucia - Daniela —\ bon ' \\,« - S::_ ' i
deepl de semnatura urbanism-Bi- L \"-;'—_f?_fz g

COORDONATOR URBANISM,

S.C. ARTPLAN CONSULTING S.R.L.
arh. Trifa Cristian Sorin
drept de semnatura urbanism D1

12

PUZ — ELABORARE PLAN URBANIST IC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUIN TA UNIFAMILIALA - Jud Bihor. Com. Hidiselu
de Sus, Loc Santelec






