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M E M O R I U    G E N E R A L 

 

 

1. INTRODUCERE 
 

1.1. Date de recunoaștere a documentației 

 

Denumirea lucrării: PUZ SCHIMBARE FUNCȚIONALĂ DIN ZONĂ DE   

    LOCUINȚE - L ÎN SERVICII ȘI CULTURĂ – IS 

Amplasament:   JUD. BIHOR, COM. HIDIȘELU DE SUS, SAT HIDIȘELU DE 

    JOS, NR. CAD. 57061 

Beneficiar:  CULTUL CREȘTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI   

    DUMNEZEU APOSTOLICĂ DIN ROMÂNIA  

Proiectant:  S.C.SQUARE ATELIER S.R.L.ORADEA 

    str. PARCUL TRAIAN, nr. 17, Oradea, jud. Bihor 

    tel: 0743650120, e-mail: squareatelier.arh@gmail.com 

Data elaborãrii:  01/2024  

 

 

1.2 Obiectul lucrãrii 

Prezenta documentaţie a fost întocmitã la comanda beneficiarilor și are ca obiect PUZ - 

SCHIMBARE FUNCȚIONALĂ DIN ZONĂ DE LOCUINȚE - L ÎN SERVICII ȘI 

CULTURĂ – IS. Parcela este libera de construcții. Ca amplasament este situată în judeţul Bihor, 

comuna Hidișelu de Sus, Sat Hidișelu de Jos, nr. cad. 57061 și are o suprafață totală de 13182 mp, 

teren arabil.  

Conform extrasului de carte funciară anexat la documentaţie terenul în cauză se află în 

proprietatea următorilor: Cultului Creștin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolică Din 

România în cotă parte de ½ și a Casei de Pensii și Ajutoare a Cultului Creștin Penticostal 

Biserica Lui Dumnezeu Apostolică Din România în cotă parte de ½. 

 A fost obţinut Certificatul de urbanism nr. 04/16.01.2024, emis de Primăria Comunei 

Hidișelu de Sus. 

Reglementările P.U.Z.-ului vor defini accesul la parcelă, aliniamentele impuse, regimul de 

înălțime maxim și retragerile clădirilor, gradul de ocupare a terenului , coeficientul de utilizare a 

terenului și dezvoltarea infrastructurii utilitare. 

Documentația s-a întocmit în conformitate cu prevederile: 

 Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului și Urbanismului; 

 Legea 50/1991 modificată cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicată în 2002 

privind R.G.U.; 

 Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 – Ghid privind 

Metodologia de Elaborare și Conținutul Cadru al P.U.Z. 

 P.U.G. Hidiselu de Sus. 

 
1.3 Surse de documentare 

 P.U.G. Comuna Hidișelu de Sus. 

 Strategia pentru dezvoltarea durabilă a judeţului Bihor pentru perioada 2021-2027 
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 Monografia judeţului Bihor 1979 

 Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ 

o Certificatul de Urbanism nr. 04 / 16.01.2024 

o Studiu geologic 

o Plan topografic întocmit în scopul realizării P.U.Z, a stabilirii limitei de proprietate precum 

și a diferențelor de nivel; 

 Date statistice 

Nu e cazul. 

 Proiecte de investiții elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistică a zonei 

Nu e cazul. 

 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 
2.1. Evoluția zonei 

 Așezarea comunei Hidişelu de Sus se află situată în partea central – sudică a judeţului, la o 

distanţă de 16 km de municipiul Oradea, municipiu reşedinţă de judeţ. Are o suprafaţă de 8991.84 

ha şi este alcătuită din satele: Hidişelu de Sus, Hidişelu de Jos, Mierlău, Sîntelec şi Şumugiu. 

 Vecinii comunei Hidişelu de Sus sunt  următoarele comune: la N – E cu Oşorhei, la E cu 

Drăgeşti, la S – E cu Lăzăreni, la S – V cu Husasău de Tinca, la V cu Nojorid, iar la N – V cu 

comuna suburbană Sînmartin.  

 Primele atestari documentare ale satului Hidişelu de Sus datează din anul 1214, satul 

Hidişelu de Sus având denumirea HARUNGVE MEZEW. Documentul este un act emis de regele 

Andrei al II-lea (1205 - 1235) în legătură cu bunurile Prepoziturii din Leles (Cehia). În acest 

document, satul Hidişelu de Sus este amintit sub denumirea HARUNGVE MEZEW (un câmp sau 

fânaţ pe acea vreme). 

 În anul 1435 va fi consemnată penultima localitate a actualei comune Hidişelu de Sus, este 

vorba de satul Hidişelu de Jos care apare sub numele de Almamezo. La acea dată Hidişelu de Jos 

era în posesia Conventului Premonstratens din Dealul Orăzii. Așezarea s-a format prin roire în 

pădurile aparţinătoare de Hidişelu de Sus. 

 Comuna Hidişelu de Sus are azi o suprafață totală de 8997 de hectare, din care 4500 de 

hectare sunt terenuri agricole, reprezentând circa 50,02% din totalul suprafeţei comunei, iar restul 

de 4497 de hectare sau 49,98% fiind terenuri neagricole. Din totalul de 4500 ha de terenuri 

agricole, 2471 ha reprezintă terenuri arabile, păşuni 1490 ha, fâneţe 534 ha, livezi şi pepiniere 

pomicole 4 ha, iar vii şi pepiniere viticole 1 ha. Din totalul de 4497 ha terenuri neagricole, 3986 ha 

reprezintă păduri şi altă vegetaţie forestieră, căi de comunicaţii 227 ha, construcţii 161 ha, ape şi 

bălţi 21 haș iar terenuri degradate şi neproductive 102 ha. 

 
2.2. Încadrare în localitate 

Parcela propusă spre reglementare prin lucrarea de față se află în intravilanul localității 

Hidișelu de Jos, comuna Hidișelu de Sus, într-o zonă de dezvoltare urbanistică şi edilitară situată 

pe latura sud-vestică a DN76 – E79 Oradea-Beiuș. 

Parcela este în prima parte a localității, de-a lungul drumului național, o zonă specifică 

locuințelor de vacanță sau sezoniere, fiind în apropierea Comunei Sânmartin și a zonei turistice 

Băile Felix. 

Forma terenului este aproape pătrată, cu o topometrie relativ plană. Este încadrată la limita 

nord-estică (aliniament) a parcelei de drumul național DN76, la limita sud-vestică (posterioară) de 

Valea Hidișelului  și de proprietăți private pe limitele laterale. 
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2.3. Elemente ale cadrului natural  

 Geologic 

 În alcătuirea teritoriului ocupat de comuna Hidişelu de Sus se evidenţiază din evolutia de 

ansamblu că peste fundamentul cristalin și sedimentarul vechi paleozoic și mezozoic, cu dispunere 

variată, să se așeze uniform depozitele Miocenei, reprezentate printr-o alternanță de marne cu 

argile cenușii și o serie grezoasă în întreg Bazinul Panonic. Urmează depozitele Pliocene cu marne, 

argile și nisipuri peste care se așează la zi depozitele cuaternarului cu formațiuni aparținând 

pleistocenului (nisipuri argiloase, argile nisipoase, nisipuri, pietrișuri și bolovănișuri) și halocenului 

(pietrișuri, nisipuri, mâluri și depozite aluvionare de luncă). Cu toată complexitatea structurii 

geologice care determină o mare varietate de bogăţii ale subsolului nici una nu face obiectul unei 

exploatări intensive, industriale. 

 Relieful  

 Relieful zonei se înscrie în arealul Dealurilor Tăşadului, din cadrul mai mare al unităţii 

Dealurilor Crişene, vecine la E cu Munţii Pădurea Craiului. În totalitatea lor aceste Dealuri 

Crişene, reprezintă rezultatul unui proces intens de eroziune la care ulterior a contribuit formarea 

teraselor din cadrul văilor care au dus în final la fragmentarea într-un relief deluros, aspect cu care 

avem de-a face şi pe teritoriul comunei Hidişelu de Sus. Relieful deluros se termină la contactul cu 

Câmpia Miersigului ale cărei întrepătrunderi sunt observabile pe albiile fostelor râuri. Forma 

actuală a acestor dealuri este aceea de culmi cu interfluviile larg bombate. Energia reliefului 

variază între 100 şi aproape 300 metri netrecând însă de această ultimă cifră. 

 Clima 
 În comuna Hidișelu de Sus clima este temperat continentală de tranziție, unde altitudinea a 

impus etajarea elementelor climatice; acestea se includ etajului colinar jos, cu valori de temperatură 

medie cuprinse între 10 și 8 °C și de precipitații de 600 - 800 mm/an. Sectorul de influență 

predominant este cel oceanic, cu un surplus de precipitații datorita vânturilor de vest. Comuna se 

regăsește în cadrul tipului climatic II, cu indicele de umiditate Im= 0…20. 

 Hidrografia 

 Hidrogeologic, apele subterane sunt cantonate în depozitele cuaternare, alcătuite din 

nisipuri, pietrișuri și bolovănișuri cu intercalații de argile, prafuri argiloase sau argile prăfoase. 

Situate la adâncimi de sub -10.00 m, au un sistem hidraulic unitar, nivel oscilator și permeabilitate 

variabilă. În câmpia glacisurilor apele freatice se drenează spre zonele mai joase și spre 

principalele cursuri de ape. Hidrologic, apele de suprafață sunt tributare pârâului Hidișel, afluent 

de partea stângă al Crișului Repede 

 Seismologia 

 Seismicitatea zonei, conform codului de proiectare seismică P100-1/2013 – condițiile locale 

ale terenului studiat, este caracterizată prin: 

- zona seismică de calcul F 

- valorile perioadei de colț Tc = 0,7 sec 

- accelerația terenului pentru proiectare ag = 0,10 g. 

 Conform zonării seismice a României - STAS 11100/1-93, zona este încadrată la gradul 6. 

În cazul de față avem de-a face cu un risc seismic redus. 

 Nu există riscuri de alunecări de teren sau alte riscuri naturale. 

  

2.4. Circulaţia   

 Accesul la parcelă se realizează din drumul național DN76 – E79, prin racord simplu.  

 Terenul intră în zona de protecție a drumului național, fiind amplasat adiacent acestuia, 

astfel că este grevat de culoarul de protecție a drumului national. 
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2.5. Ocuparea terenurilor  

 Cea mai mare parte a intravilanului localităţii este ocupat de parcele pentru locuinţe 

individuale, mai puţin locuinţe colective şi servicii. 

 În vecinătatea parcelei sunt edificate izolat pensiuni agroturistice și case de vacanță, 

 Terenul studiat este needificat, neîmprejmuit și este traversat de o linie electrică aeriană 20 

kW astfel că este grevat de culoarul de protecție LEA 20 kV.  

 

 2.6. Echipare edilitară  

Reţeua edilitară este organizată la nivelul alimentării cu energie electrică și de alimentare cu 

apă. 

 

2.6. Probleme de mediu  

Nu există probleme de mediu, suprafaţa studiată prin PUZ nu se suprapune cu arii naturale 

protejate. 

Conform prevederilor HG 1076/2004 şi ale Anexei I la Directiva 2001/42/CE, factorii / 

aspectele de mediu care trebuie avuţi în vedere în cadrul evaluării de mediu pentru planuri şi 

programe sunt: aerul, zgomotul şi vibraţiile, sănătatea umană, apa, solul / utilizarea terenului, 

biodiversitatea, populaţia, managementul deşeurilor, infrastructura rutieră / transportul, peisajul.  

 

2.7.Opţiuni ale populaţiei  

 Conform Strategiei de dezvoltare locală a comunei Hidișelu de Sus, se doresc ca obiective 

specifice: 

  Creșterea numărului locurilor de muncă și a veniturilor 

  Creșterea accesibilităţii regiunii și a mobilităţii locuitorilor, mărfurilor și informaţiilor 

  Creșterea calităţii vieţii locuitorilor din regiune 

  Creșterea eficienţei și calităţii serviciilor oferite de administraţia publică locuitorilor din 

regiune 

 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare  

Se vor prelua recomandările şi concluziile cuprinse în studiile de fundamentare. Până în 

prezent au fost preluate studiile topografice, propunerile urbanistice fiind făcute pe aceste 

suporturi. 

 
3.2. Prevederi ale PUG  

Conform Documentaţiei de urbanism faza PUG aprobată prin Hotărârea Consiliului Local 

Hidișelu de Sus nr. 17 din 18.05.2001 și H.C.L. nr. 119 din 21.12.2023 pentru prelungire termen de 

valabilitate P.U.G., imobilul studiat se află în U.T.R. 2 Hidișelu de Jos - zona funcțională L - 

subzona L4 - locuințe sezoniere, case de vacanță, și este grevat de zone de protecție - PDN – zona 

de protecție a drumului național și - PV – zona de protecție a văilor. 

 Reglementări L4: 

- locuințe sezoniere, case de vacanță, pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUZ 

 Funcţiunea dominantă a zonei - rezidențială 

 Funcțiuni complementare admise ale zonei: servicii, comerț, recreere 

 Utilizare funcțională: 

Utilizări permise: 

- construcții de locuințe unifamiliale, servicii, comerț cu caracter local, recreere 
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Utilizări permise cu condiții: 

- sunt stabilite în zonele unde este necesară obținerea unor avize sau acorduri prin studii de 

urbanism (PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate de interes local, în zona de protecție a 

drumurilor publice, a cursurilor de apă, a liniilor electrice de înaltă tensiune, a construcțiilor 

tehnice edilitare, a zonelor cu destinație specială. 

Utilizări interzise: 

-construire pe parcele care nu îndeplinesc condițiile de construibilitate 

-construirea unor unități poluante, sau care necesită trafic intens sau prezintă riscuri tehnologice 

Interdicții temporare: 

- în zonele de intersecții care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism 

- în zonele rezervate pentru utilități (apă, canal, rețele, drumuri, etc) 

- în zonele cu potențiale riscuri naturale până la eliminarea factorilor de risc prin lucrări specific 

(consolidări, împăduriri, desecări, canalizări, etc.) 

Interdicții definitive: 

- în zonele rezervate monumentelor istorice 

Aliniamentul, regimul de înălțime, POT max, CUT max, utilități, circulații, etc. vor fi 

reglementate de regulamentul local de urbanism aferent PUZ aprobat. 

 

3.3. Particularitatile amplasamentului 

 Terenul în cauză se află într-o zonă funcțională propusă spre reglementare prin PUZ. 

 Terenul este afectat de zonele de protecție ale: 

- drumului național astfel că este grevat de culoarul de protecție a drumului national de 50 m 

- liniei electrice aeriane 20 kW astfel că este grevat de culoarul de protecție LEA 20 kV 24 m 

- văi pârâului Hidișel cu o zonă de protecție de 10 m de la albia minoră 

 

3.4. Circulaţia 

 Se propune amenajarea accesului prin racordarea incintei cu drumul național DN76 prin 

intermediul unor pene de racordare cu lungimea atât pentru intrare cât și pentru ieșirea din incintă 

și insulă bordurată de separare a sensurilor de circulație. 

Semnalizarea insulelor de separare de sensuri se realizează conform STAS 1848/7/2005 cu 

indicatoare și marcaje. 

Atât penele de racordare cât și zona de acces va avea un sistem rutier identic cu cel al 

drumului național DN76 în zonă. 

Terenul destinat căilor de acces cuprins în limita cadastrală a imobilului, rămâne în 

proprietatea beneficiarului. 

Scurgerea apelor în lungul drumului național DN76, pe zona accesului este asigurată de 

rigola carosabilă proiectată. 

Lucrările de execuție a accesului vor fi semnalizate corespunzător pe toată durata execuției 

acestuia, vor fi executate în conformitate cu prevederile proiectului și a normelor de protecție a 

muncii în vigoare. 

Pentru amplasarea clădirilor se va respecta zona de protectie și de sigurață a drumului 

national, respectiv retragerea de minim 50.00 m fata de marginea drumul National DN76. 

Se vor amenaja locuri de parcare dimensionate conform H.G. 525/1996 la faza D.T.A.C..  

 

3.5. Zonificare Funcţională – Reglementări, Bilanţ Teritorial, Indici Urbanistici 

 Se propune reglementarea parcelei și schimbarea funcțională din zonă de locuințe – L în 

zonă de sevicii și cultură – IS. 

 Datorită LEA 20 kV și a culoarului de protecție a liniei electrice de 24 m se propune 

dezmembrarea terenului în două loturi, primul lot fiind de-a lungul drumului național cu o lățime 
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de 30 m care va rămâne neconstruibil, destinat organizării acceselor, parcajelor, spațiilor verzi 

amenajate, cu servitute de trecere spre al doilea lot, construibil.  

 

Funcțiuni admise: 

Pentru zona IS - zonă mixtă de servicii, cultură se admit funcțiunile de mai jos și alte funcțiuni 

compatibile cu zona, care se încadrează în caracterul zonei: 

 instituții, servicii și echipamente publice; 

 sedii ale unor firme,  

 servicii pentru întreprinderi, proiectare, consultanță în diferite domenii și alte servicii 

profesionale; 

 servicii sociale, colective și personale;  

 sedii ale unor organizații profesionale, confesionale, etc.;  

 lăcașuri de cult;  

 piscine;  

 spații pentru educație, multifuncționale;  

 spații sociale și de evenimente;  

 comerț cu amănuntul;  

 parcaje la sol;  

 spații verzi amenajate;  

 spații libere pietonale;  

 alte funcțiuni compatibile cu zona, care se încadrează în caracterul zonei. 

 

Utilizări interzise: 

 construirea unor unități poluante, sau care necesită trafic intens sau prezintă riscuri 

tehnologice 

 

Bilanț urbanistic imobil nr. cad. 57061: 

 

Bilanț urbanistic LOT 2: 

 

 Retrageri: 

- retrageri de la aliniament - minim 30 m – cu respectarea zonei de protecție a DN; 

NR PARCELĂ SUPRAFAȚĂ FUNCȚIUNE % 

1 INIȚIALĂ 13182 MP L4 – LOCUINȚE SEZONIERE 100% 

2 LOT 1 3484 MP IS – NECONSTRUIBIL 26.43% 

3 LOT 2 9698 MP IS – SERVICII ȘI CULTURĂ 73.57% 

NR CATEGORII SUPRAFAȚĂ % 

1 IS – SERVICII ȘI CULTURĂ 13182.00 MP 100% 

2 CONSTRUCȚII   9227.40 MP 70% 

3 SPAȚII VERZI   2636.40 MP 20% 

4 ALEI, PARCAJE   1318.20 MP 10% 

NR CATEGORII SUPRAFAȚĂ % 

1 IS – SERVICII ȘI CULTURĂ 9698.00 MP 100% 

2 CONSTRUCȚII 6788.60 MP 70% 

3 SPAȚII VERZI 1939.60 MP 20% 

4 ALEI, PARCAJE   969.80 MP 10% 
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- retrageri laterale  - minim 3.50 m, cu respectare Cod Civil și OMS 114 / 2014; 

- retragere spate  - minim 10 m  

- retrageri între clădiri pe parcelă : minim 3.50 m sau ½ din înălțimea celei mai înalte clădiri. Din 

punct de vedere al normelor PSI, se vor avea în vedere prevederile Normativului 118/1998 cu 

completările și modificările ulterioare. 

 P.O.T. maxim propus = 70.00 % 

 C.U.T. maxim propus = 1.50 

 Regim de înălțime: S/D+P+3E 

 Înălțimea maximă : maxim 20 m la coamă/ atic față de C.T.A. 

 Spații verzi : minim 20% din suprafață. 

 Parcaje: conform H.G. 525/1996 

 Împrejmuire: Hmax împrejmuire = 2.50 m.  

 Împrejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, conform Cod Civil. 

 Împrejmuirea se propune a se realiza opacă / semiopacă pe latura stradală pentru protecția 

împotriva intruziunilor și asigurarea protecției vizuale, iar spre terenurile învecinate se recomandă 

utilizarea unui gard semitransparent dublat de perdea de vegetație sempervirescentă. Porţile 

situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Se va realiza un singur acces auto și 

unul pietonal din drumul național. 

 Orientarea față de punctele cardinale – se va respecta orientarea corectă față de punctele 

cardinale (însorire, iluminat natural, confort psihic) conform anexei 3 din Regulamentul General de 

Urbanism și OMS 119/2014. 

  

3.6. Echiparea Edilitară 

Din punct de vedere edilitar, se propune racordarea la rețeaua electrică existentă și cea de 

alimentare cu apă. Se va prevedea un rezervor ecologic și etanș cu vidanjare îngropat pentru 

canalizare. Pentru suplimentare necesarului de apă potabilă se va realiza ulterior un foraj de apă. 

Încălzirea clădirilor se va realiza cu centrală termică proprie. Se va avea în vedere 

implementarea de soluții de folosire a unor sisteme cu surse de energie regenerabile.  

Scurgerea apelor pluviale se va realiza în rigolele amplasate pe teren și dirijate într-un bazin 

amplasat pe teren, pentru uz personal. 

Deșeurile menajere se vor depozita în europubele și se vor ridica de o instituție de 

salubritate specializată și agrementată de Primărie care le va depozita în locuri special amenajate în 

acest scop. 

 

3.7. Protecţia mediului 

 Activităţile de construire  nu  au  ca efect  distrugerea sau modificarea şi nu alterează 

populaţiile de  păsări, mamifere, amfibieni, reptile, nevertebrate, protejate, sau nu. Investiţia nu 

modifică dinamica resurselor şi  nu afectează  spaţiile pentru adăposturi, de odihnă, creştere, 

reproducere sau rutele de migrare ale păsărilor.  

 

Impactul asupra calității aerului  

- În perioada de construcție 

 Noxele rezultate din arderea combustibilului utilajelelor de transport și a celor folosite la 

 construcții (excavatoare, camioane macarale etc.) vor putea influența temporar și local 

 calitatea aerului. De asemenea se pot rezulta pulberi. Impactul va fi însă unul 

 nesemnificativ. 

- În perioada de exploatare și funcționare 

 Ca și o variantă de reducere a noxelor rezultate din arderea lemnului / peleţilor ar fi 

 înlocuirea cu energie alternativă produsă de panouri fotovoltaice și pompe de căldură. 

Impactul asupra calității zgomotul  
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- În perioada de construcție 

 Zgomotulul poate proveni de la utilajele și uneltele folosite. Acesta se va încadra în limitele 

 maxime admise. Se va încerca neafectarea populaţiei şi biodiversităţii din zonă de 

 zgomotele specifice acestor tipuri de activităţi, prin menţinerea utilajelor la regim normal de 

 funcţionare, fără a avea defecţiuni tehnice care ar cauza accidental unele zgomote respectiv 

 vibraţii nedorite, datorită unor funcţionări necorespunzătoare. În concluzie, zgomotul şi 

 vibraţiile vor fi scăzute, producerea lor fiind discontinuă, pe perioade de timp reduse, doar 

 pe perioada execuţiei. 

- În perioada de exploatare și funcționare 

 Nu există premizele unei poluari fonice 

 Impactul asupra calității sănătății umane 

- În perioada de construcție 

 Nu va fi afectată negativ sănătatea populației. 

- În perioada de exploatare și funcționare 

 Având în vedere faptul că zona exploatată se află în localitae, nu va exista impact asupra 

 sănătăţii negativ. Prin serviciile disponibile în cadrul funcțiunilor admise poate exista un 

 efect benefic asupra sănătății populației beneficiare a acestor servicii. 

Impactul asupra calității apei subterane 

- În perioada de construcție 

 În perioada de execuţie a lucrărilor, eventuale surse de poluare a apelor subterane o pot 

 constitui apele pluviale, care spală zona şi pot fi încărcate cu produse petroliere doar ca 

 urmare a unor evenimente accidentale, ca de exemplu: 

 -manipularea necorespunzătoare a carburanţilor pentru utilaje; 

 -apariţia unor scurgeri accidentale pe sol a produselor petroliere, în timpul funcţionarii 

 utilajelor, datorită unor accidente tehnice. 

 Execuţia lucrărilor de construire nu va necesita deversarea unor deşeuri sau produse 

 secundare pe suprafaţa solului şi nici de ape uzate, care ar putea duce la poluarea apelor 

 subterane sau de suprafaţă. 

 Scurgerile accidentale de produse petroliere pe sol vor fi izolate, perimetrele respective 

 fiind decopertate şi apoi tratate pentru neutralizarea poluantului, fiind astfel evitată 

 eventualitatea poluării stratelor freatice cu produse petroliere. 

- În perioada de exploatare și funcționare 

 Având în vedere faptul că unitățile vor fi racordate la reţeaua de canalizare sau vor fi dotate 

 cu fose septice ecologice conform proiectului, riscul de a deteriora calitatea apei este 

 practice nul. Pentru a preântâmpina efectele unei scurgeri accidentale se recomanda 

 monitorizarea periodică a apei subterane. 

Impactul asupra calității solul / utilizarea terenului  

- În perioada de construcție 

 Deși se va modela solul în vederea efectuării construcțiilor, impactul asupra solului va fi 

 nesemnificativ. 

- În perioada de exploatare și funcționare 

 Nu există impact asupra solului în perioada de exploatare major, vor fi amenajate spații 

 verzi conform regulamentului. 

 Impactul asupra populaţiei  

- În perioada de construcție 

 Având în vedere că obiectivul se află într-o zonă slab edificată, considerăm impactul asupra 

 populației nesemnificativ. 

- În perioada de exploatare și funcționare. 
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 Prin serviciile disponibile în cadrul funcțiunilor admise impactul poate fi considerat pozitiv 

 prin creare de locuri de muncă, prezența mai mare a unor servicii în raza comunei, și alte 

 beneficii de natură social-economice, fără a afecta mediul. 

Impactul asupra managementul deşeurilor 

- În perioada de construcție  

 Sub aspectul gestiunii acestor deşeuri, se subliniază condiţionarea de către Primăria 

 Comunei Hidișelu de Sus a eliberării oricărei autorizaţii de construire, de încheierea în 

 prealabil a unui contract de colectare / eliminare a deşeurilor de orice natură în special a 

 celor din construcţii. Condiţiile de depozitare temporară a deşeurilor de construcţii 

 (molozuri, pământuri etc.) sunt de asemenea impuse prin actele de reglementare specifice 

 (autorizaţii de construire, de desfiinţare etc.). 

- În perioada de exploatare și funcționare  

 La nivelul întregii zone există deja un sistem corespunzător de colectare şi eliminare a 

 deşeurilor menajere. În momentul începerii construcţiilor se va încheia contract pentru 

 fiecare deșeu în parte. 

Impactul asupra infrastructurii rutiere / transportului  

- În perioada de construcție 

  Se preconizează crearea unui acces în concordanță cu legislația în vigoare ceea ce va duce 

 la fluidizarea traficului. 

- În perioada de exploatare și funcționare 

 Impactul asupra infrastructurii rutiere va fi redus, se va genera un trafic suplimentar redus. 

 

3.8. Obiective de utilitate publică 

 Terenurile care fac obiectul prezentului studiu sunt proprietate particulară cu excepția 

drumurilor care sunt terenuri proprietate publică. 

 Nu sunt necesare cedări de teren pentru lărgirea profilului stradal. 

 

3.9. Opțiuni ale Populației 

Având în vedere prevederile legale, informarea și consultarea publicului se va realiza în 

toate etapele de elaborare PUZ (inclusiv etapa pregătitoare) conform Ordinului 2701/2010, art. 35-

40. 

 

4. CONCLUZII  
 

 Se propune schimbarea funcțională din zonă de locuințe - L în servicii și cultură – IS a 

imobilului nr. Cad. 57061 din Hidișelu de Jos și reglementarea urbanistică acestuia în vederea 

construirii unui Centru Penticostal Socio Cultural. 

 Prin PUZ se propune: 

- Stabilirea zonificării funcționale, reglementarea accesului, a zonelor de protecție; 

- Stabilirea indicatorilor tehnici urbanistici ai parcelei: POT, CUT, Regim de înălțime; 

- Stabilirea limitei maxime de implantare construcții și retragerile aferente față de limitele terenului. 

  

       

Întocmit: arh. MAXIM ANTON ALEXANDRU 

Șef proiect: arh. MAXIM ANTON ALEXANDRU 

                      

        

 

 


