Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidigelu de Sus, nr, 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 853,
HIDISELU DE SUS e-mail registratura@primariahidiseludesus.ro

www.primariahidiseludesus.ro

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionali din zoni de Locuinte -L
in Servicii si culturi — IS*’, generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de 13182
mp, in sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor

Avand in vedere:

- cererea nr. 3186 din 13.05.2024, depusa de cétre Cultul Crestin Penticostal Biserica
lui Dumnezeu Apostolica din Romania, prin care solicitd aprobarea documentatiei PUZ —
schimbare functionald din zond de Locuinte -L in Servicii si culturd — IS*’ in sat Hidiselu de
Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor;

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr. 5886/16.09.2024 intocmit de responsabilul privind
activitatea de urbanism si autorizare constructii, prin care se propune aprobarea documentatiei
,»PUZ — schimbare functionald din zond de Locuinte -L in Servicii si culturd — IS’ in sat
Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

Tinand cond de prevederile:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 27! lit. ¢), art. 32 alin. (1) lit. c), art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 36 alin. (1) lit. ¢) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia ,,PUZ — schimbare functionald din zoné de Locuinte-L
in Servicii si culturd - IS*” generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de 13182 mp in
sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérdri se incredinteazd Responsabilul
privind activitatea de urbanism si autorizare constructii, care va transmite hotararea insotita de
documentatia de aprobare a planului urbanistic zonal catre oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica cu:

a) Institutia Prefectului judetului Bihor;

b) Primarul comunei Hidiselu de Sus;

¢) Responsabilul privind activitatea de urbanism si autorizare constructii;
d) Monitorul Oficial Local.



PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Belenesi Lucian Traian p.- SECRETAR GENERAL

Nicolae Rosie
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 87/2024

I:; Operatiuni efectuate ZZ/lzit?AN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotararii» s-a facut cu majoritate o simpla [ absoluta o calificata | 20/09/2024
2 Comunicarea catre primar? RS N
3 Comunicarea catre prefectul judetului» | ... loiid....
4 Aducerea la cunostinta publica» vevei e
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual»» | ... foviid oo,
6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte juridice”, dupacaz | ..... loeid ...

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
1) Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.
(2) Prin exceptic de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.“
?) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarului.”
%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare def
la data adoptarii ...
4) Art. 197 alin. (4): , Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.”
s) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de Ia data|
comunicarii oficiale catre prefect.
6) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.”
?) Art. 199 alin. (2): ,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.®

Nr. 87
Hidiselu de Sus, 20 septembrie 2024

Aceasta hotarare a fost adoptata cu Al voturi pentru, _‘C voturi impotriva si € abtineri din numarul total de 12 consilieri
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STUDIO ==
BENEFICIAR:
CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI

DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA
LUCRARE:
PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE

SC STUDIO DARCHMETRIC SRL-D LOCUINTE - L iN SERVICII SI CULTURA - IS - etapa I

FOAIE DE CAPAT

b oA

{: ~ R

| (3

frase:

P.U.Z

PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE
LOCUINTE - L IN SERVICII SI CULTURA - IS

AMPLASAMENT:
JUD. BIHOR, COM. HIDISELU DE SUS, SAT
HIDISELU DE JOS, NR. CAD. 57061

“ OQOradea, 2024
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PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE D A

LOCUINTE - L N SERVICII SI CULTURA - IS

FISA PROIECTULUI

L.1. Denumire proiect:

1.2. Faza:

L.3. Numdir proiect:

1.4. Initiator:

(Beneficiar)

L.5. Elaborator:
(Proiectant)

PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE
LOCUINTE - L IN SERVICII SI CULTURA - IS
AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, COM. HIDISELU DE SUS,
SAT HIDISELU DE JOS, NR. CAD. 57061

P.U.Z.
01.2024

CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI
DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA

SC STUDIO DARCHMETRIC SRL-D

CUI: 37836286 NR. REG J05/1789/2017

str. CALEA ARADULUI, nr. 89B, Oradea, jud. Bihor
tel: 0735545363, e-mail: pfarcau@gmail.com

LISTA DE RESPONSABILITATI

Proiectant: S.C. STUDIO DARCHMETRIC SRL-D

_,/.’-"l'w .»}'
e Sef proiect: arh. MAXII}?;ANTQ_@I ALEXA

P e
P -

e Projectat:  arh. MAXIM ANTONALEXANDRU
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PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONAT DE_

= LOCUINTE - L IN SERVICH SI CULTURA — I &
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BORDEROU :

A. Piese scrise;
1. Foaie de capit

2. Fisa proiectului

3. Listade responsabilitati

4. Borderou

5. Memoriu general

6. Anexe:

® Extrasde C.F., plan cadastral

e Copie C.UL

® Certificat de urbanism NI

¢ Aviz de oportunitate

* Avize (APM Bihor, ABA Crisuri, ANIF, DSP, ANANP, CNAIR)

B. Piese desenate:

U 00 incadrare in PUG sc. 1:10000
U 01 incadrare in teritoriu sc. 1:20000
U 02 Plan de situatie existents pe suport OCPI sc. 1:1000
U 03 Plan reglementiri sc. 1:1000
U 04 Plan circulatia terenurilor sc. 1:1000

U 05 Plan retele edilitare sc. 1:1000
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PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE D A
LOCUINTE - L IN SERVICII §1 CULTURA 18

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ~ PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN %ONA DE
LOCUINTE - L IN SERVICII SI CULTURA - 1S

Amplasament: JUD. BIHOR, COM. HIDISELU DE SUS, SAT HIDISELU DE
JOS, NR. CAD. 57061

Beneficiar: CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI
DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA

Proiectant: S.C. STUDIO DARCHMETRIC SRL-D, ORADEA

st CALEA ARADULUI, nf. 89B, Oradea, jud. Bihor
f-':.iélf."&’ﬁ3'#554£5%§g-mai£: pfircau@gmail.com
Data elabordrii: ViZAT 9T/B04ESCHIMBARE |,
| AVIZ MR gl DIN...2€.:08.2027
i ARHIT, SEF,
1.2 Obiectul TUCFEITIL - oooveorereerermmeemmsssnieees - | |

Prezenta documentatie a fost intocmitd la comanda beneficiarilor si are ca obiect PUZ -
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICH SI
CULTURA - IS. Parcela este libera de constructii. Ca amplasament este situati in judetul Bihor,
comuna Hidigelu de Sus, Sat Hidigelu de Jos, nr. cad. 57061 si are o suprafata totald de 13182 mp,
teren arabil.

Conform extrasului de carte funciard anexat la documentatie terenul in cauzi se afli in
proprictatea urmétorilor: Cultului Crestin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolici Din
Roménia in cotd parte de % si a Casei de Pensii si Ajutoare a Cultului Crestin Penticostal
Biserica Lui Dumnezeu Apostolici Din Romainia in coti parte de %.

A fost obtinut Certificatul de urbanism nr. 04/16.01.2024, emis de Primiria Comunei
Hidiselu de Sus.

Reglementérile P.U.Z.-ului vor defini accesul la parceld, aliniamentele impuse, regimul de
indlfime maxim i retragerile clidirilor, gradul de ocupare a terenului , coeficientul de utilizare a
terenului §i dezvoltarea infrastructurii utilitare.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile:

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

— Legea 50/1991 modificatd cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicatd in 2002
privind R.GU ;

— Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.

— P.U.G Hidiselu de Sus.

1.3 Surse de documentare
¢ P.U.G. Comuna Hidiselu de Sus.
e Strategia pentru dezvoltarea durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027
* Monografia judetului Bihor 1979
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Pagina 3
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o Certificatul de Urbanism nr. 04 / 16.01.2024

o Studiu geologic -

0 Plan topografic intocmit in scopul realizarii P.U.Z, a stabilirii limitei de proprietate precum
si a diferentelor de nivel;

¢ Date statistice

Nu e cazul. ;

* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei
Nu e cazul. -

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Agezarea comunei Hidiselu de Sus se afl3 situati in partea central — sudici a judetului, la o
distantd de 16 km de municipiul Oradea, municipiu resedinti de judet. Are o suprafagi de 8991.84
ha si este alcituits din satele: Hidiselu de Sus, Hidigelu de Jos, Mierlau, Sintelec i Sumugiu.

Vecinii comunei Hidiselu de Sus sunt urmitoarele comune: la N — E cu Osorhei, 1a E cu
Drégesti, la S — E cu Lazireni, la S — V cu Husasiu de Tinca, la V cu Nojorid, iarla N -V cu
comuna suburbani Sinmartin.

Primele atestari documentare ale satului Hidiselu de Sus dateazi din anul 1214, satul
Hidiselu de Sus avand denumirea HARUNGVE MEZEW. Documentul este un act emis de regele
Andrei al II-lea (1205 - 1235) in legatura cu bunurile Prepoziturii din Leles (Cehia). In acest
document, satul Hidiselu de Sus este amintit sub denumirea HARUNGVE MEZEW (un cAmp sau
fanat pe acea vreme).

fn anul 1435 va fi consemnats penultima localitate a actualei comune Hidiselu de Sus, este
vorba de satul Hidiselu de Jos care apare sub numele de Almamezo. La acea dati Hidiselu de Jos
era in posesia Conventului Premonstratens din Dealul Orizii. Asezarea s-a format prin roire in
padurile apartinitoare de Hidiselu de Sus.

Comuna Hidiselu de Sus are azi o suprafatd totald de 8997 de hectare, din care 4500 de
hectare sunt terenuri agricole, reprezentand circa 50,02% din totalul suprafetei comunei, iar restul
de 4497 de hectare sau 49,98% fiind terenuri neagricole. Din totalul de 4500 ha de terenuri
agricole, 2471 ha reprezinti terenuri arabile, pasuni 1490 ha, finete 534 ha, livezi si pepiniere
pomicole 4 ha, iar vii si pepiniere viticole 1 ha. Din totalul de 4497 ha terenuri neagricole, 3986 ha.
reprezintd paduri §i altd vegetatie forestiera, cii de comunicatii 227 ha, constructii 161 ha, ape si
balti 21 has iar terenuri degradate si neproductive 102 ha.

2.2. incadrare in localitate

Parcela propusi spre reglementare prin lucrarea de fafi se afld in intravilanul localititii
Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, intr-o zond de dezvoltare urbanistici si edilitar3 situata
pe latura sud-vestici a DN76 — E79 Oradea-Beius.

Parcela este in prima parte a localitatii, de-a lungul drumului nafional, o zoni specifici
locuinelor de vacanti sau sezoniere, fiind in apropierea Comunei Sanmartin si a zonei turistice
Biile Felix.

Forma terenului este aproape patrats, cu o topometrie relativ pland. Este incadrati la limita
nord-estici (aliniament) a parcelei de drumul national DN76, la limita sud-vestici (posterioari) de
Valea Hidiselului si de proprietiti private pe limitele laterale.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Geologic
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In alcatuirea teritoriului ocupat de comuna Hidiselu de Sus se evidengiazi din evolutia de
ansamblu ca peste fundamentul cristalin si sedimentarul vechi paleozoic si mezozoic, cu dispunere
variatd, si se ageze uniform depozitele Miocenei, reprezentate printr-o alternanti de marne cu
argile cenusii si o serie grezoasi in intreg Bazinul Panonic. Urmeazi depozitele Pliocene cu marne,
argile si nisipuri peste care se ageazi la zi depozitele cuaternarului cu formatiuni apartinind
pleistocenului (nisipuri argiloase, argile nisipoase, nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri) si halocenului
(pietrisuri, nisipuri, méluri si depozite aluvionare de luncd). Cu toatd complexitatea structurii
geologice care determini o mare varietate de bogitii ale subsolului nici una nu face obiectul unei
exploatiri intensive, industriale.

Relieful

Relieful zonei se inscrie in arealul Dealurilor Tasadului, din cadrul mai mare al unitatii
Dealurilor Crigene, vecine la E cu Muntii Pidurea Craiului. In totalitatea lor aceste Dealuri
Crigene, reprezinti rezultatul unui proces intens de eroziune la care ulterior a contribuit formarea
teraselor din cadrul véilor care au dus in final la fragmentarea intr-un relief deluros, aspect cu care
avem de-a face si pe teritoriul comunei Hidiselu de Sus. Relieful deluros se termina la contactul cu
Campia Miersigului ale ciérei intrepétrunderi sunt observabile pe albiile fostelor riuri. Forma
actuald a acestor dealuri este aceea de culmi cu interfluviile larg bombate. Energia reliefului
variaz intre 100 si aproape 300 metri netrecind ins3 de aceasta ultimi cifra.

Clima

In comuna Hidiselu de Sus clima este temperat continentald de tranzitie, unde altitudinea a
impus etajarea elementelor climatice; acestea se includ etajului colinar jos, cu valori de temperatura
medie cuprinse intre 10 si 8 °C si de precipitatii de 600 - 800 mm/an. Sectorul de influenti
predominant este cel oceanic, cu un surplus de precipitatii datorita vanturilor de vest. Comuna se
regiseste in cadrul tipului climatic II, cu indicele de umiditate Im= 0...20.

Hidrografia

Hidrogeologic, apele subterane sunt cantonate in depozitele cuaternare, alcatuite din
nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri cu intercalatii de argile, prafuri argiloase sau argile prifoase.
Situate la addncimi de sub -10.00 m, au un sistem hidraulic unitar, nivel oscilator si permeabilitate
variabili. In cAmpia glacisurilor apele freatice se dreneazi spre zonele mai joase si spre
principalele cursuri de ape. Hidrologic, apele de suprafati sunt tributare paraului Hidisel, afluent
de partea stangé al Crisului Repede

Seismologia

Seismicitatea zonei, conform codului de proiectare seismica P100-1/2013 — conditiile locale
ale terenului studiat, este caracterizati prin:

- zona seismica de calcul F
- valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec
- acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,10 g.

Conform zonérii seismice a Roméniei - STAS 11100/1-93, zona este incadrati la gradul 6.
In cazul de fatd avem de-a face cu un risc seismic redus.

- Nu exista riscuri de aluneciri de teren sau alte riscuri naturale.

2.4. Circulatia

Accesul la parceld se realizeazd din drumul national DN76 — E79, conform proiectului
avizat §i autorizat de CNAIR SA.

Terenul intrd in zona de protectie a drumului national, fiind amplasat adiacent acestuia,
astfel ca este grevat de culoarul de protectie a drumului national.

2.5. Ocuparea terenurilor

P;gina S
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Cea mai mare parte a intravilanului localitdtii este ocupat de parcele pentru locuinte
1nd1v1dua1e mai putin locuinte colective si servicii.
In vecinitatea parcelei sunt edificate izolat pensmm agroturistice i case de vacanti,
Terenul studiat este needificat, nelmprejmuit si este traversat de o linie electrica aeriand 20
kW astfel c3 este grevat de culoarul de protectie LEA 20 kV.
2.6. Echipare edilitara = E
Reteua edilitari este organizati la nivelul alimentirii cu energie electrici si de ahmentare cu

apa.

2.6. Probleme de mediu

Nu existi probleme de mediu, suprafata studiati prin PUZ nu se suprapune cu arii naturale
protejate.

Conform prevederilor HG 1076/2004 si ale Anexei I la Directiva 2001/42/CE, factorii /
aspectele de mediu care trebuie avuti in vedere in cadrul evaluirii de mediu pentru planuri §°
programe sunt: aerul, zgomotul si vibratiile, sinitatea umani, apa, solul / utilizarea terenului.
biodiversitatea, populatia, managementul deseurilor, infrastructura rutierd / transportul, peisajul.

2.7.0ptiuni ale populatiei
Conform Strategiei de dezvoltare locald a comunei Hidigelu de Sus, se doresc ca obiective
specifice:

T

.....

— Cresterea calititii vietii locuitorilor din regiune
- Cresterea eficientei si calitdtii serviciilor oferite de administratia publicd locuitorilor din
regiune

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se vor prelua recomanddrile si concluziile cuprinse in studiile de fundamentare. Pani ir
prezent au fost preluate studiile topografice, propunerile urbanistice fiind ficute pe aceste

suporturi.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform Documentatiei de urbanism faza PUG aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local

Hidiselu de Sus nr. 17 din 18.05.2001 si H.C.L. nr. 119 din 21.12.2023 pentru prelungire termen de
valabilitate P.U.G,, imobilul studiat se afld in U.T.R. 2 Hidiselu de Jos - zona functionald L -
subzona L4 - locuinte sezoniere, case de vacanti, si este grevat de zone de protectie - PDN — zona
de protectie a drumului national si - PV — zona de protectie a viilor.

Reglementéri L4:
- locuinte sezoniere, case de vacant3, pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUZ

Functiunea dominanti a zonei - rezidentiald

Functiuni complementare admise ale zonei: servicii, comert, recreere

Utilizare functionali:
Utiliziri permise:
- constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere
Utilizéri permise cu conditii:
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- sunt stabilite In zonele unde este necesara obfinerea unor avize sau acorduri prin studii de
urbanism (PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate de interes local, in zona de protectie a
drumurilor publice, a cursurilor de ap4, a liniilor electrice de inalti tensiune, a constructiilor
tehnice edilitare, a zonelor cu destinatie speciala.
Utilizari interzise:
-construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
-construirea unor unititi poluante, sau care necesita trafic intens sau prezinta riscuri tehnologice
Interdictii temporare:
- in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism
- in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc)
- in zonele cu potentiale riscuri naturale pana la eliminarea factorilor de risc prin lucréri specific
(consolidéri, impéduriri, deseciri, canaliziri, etc.)
Interdictii definitive:
- In zonele rezervate monumentelor istorice

Aliniamentul, regimul de iniltime, POT max, CUT max, utilititi, circulatii, etc. vor fi
reglementate de regulamentul local de urbanism aferent PUZ aprobat.

3.3. Particularitatile amplasamentului
Terenul in cauzd se afld intr-o zond functionald propusd spre reglementare prin PUZ.
Terenul este afectat de zonele de protectie ale:
- drumului national astfel ca este grevat de culoarul de protectie a drumului national de 50 m
- liniei electrice aeriane 20 kW astfel ci este grevat de culoarul de protectie LEA20kV 24 m
- vai paraului Hidisel cu o zoni de protectie de 10 m de la albia minora

3.4. Circulatia

Se propune amenajarea accesului prin racordarea incintei cu drumul national DN76 prin
intermediul unor pene de racordare cu lungimi normate atét pentru intrare cét si pentru iesirea din
incintd §i insuld borduraté de separare a sensurilor de circulatie.

Semnalizarea insulelor de separare de sensuri se realizeazi conform STAS 1848/7/2005 cu
indicatoare si marcaje.

Atat penele de racordare cét gi zona de acces va avea un sistem rutier identic cu cel al
drumului national DN76 1n zona.

Terenul destinat cdilor de acces cuprins in limita cadastrala a imobilului, riméne in
proprietatea beneficiarului.

Scurgerea apelor in lungul drumului national DN76, pe zona accesului este asiguratd de
rigola carosabila proiectata.

Lucririle de executie a accesului vor fi semnalizate corespunzitor pe toatd durata executiei
acestuia, vor fi executate in conformitate cu prevederile proiectului si a normelor de protectie a
muncii in vigoare.

Pentru amplasarea cléadirilor se va respecta zona de protectie si de sigurati a drumului
national, respectiv retragerea de minim 50.00 m fata de marginea drumul National DN76.

Se vor amenaja locuri de parcare dimensionate conform H.G. 525/1996 la faza D.T.A.C..

3.5. Zonificare Functionali — Reglementiri, Bilant Teritorial, Indici Urbanistici

Se propune reglementarea parcelei si schimbarea functionald din zond de locuinte — L in
zond de sevicii si culturad - IS.

Datoritd LEA 20 kV si a culoarului de protectie a liniei electrice de 24 m se propune
dezmembrarea terenului in doud loturi, primul lot fiind de-a lungul drumului national cu o latime

it
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de 30 m_care va rimane neconstruibil, destinat organizirii acceselor, parcajelor, spatiilor verzi
amenajate, cu servitute de trecere spre al doilea lot, construibil. -

NR | PARCELA | SUPRAFATA FUNCTIUNE %
1| INITIALA 13182 MP | L4 - LOCUINTE SEZONIERE 100%
2[LOT1 3484 MP IS —NECONSTRUIBIL 26.43%
3[LOT2 9698 MP IS — SERVICII SI CULTURA 73.57%

Functiuni admise:
Pentru zona IS - zond mixti de servicii, culturd se admit functiunile de mai jos si alte functiuni
compatibile cu zona, care se incadreazi in caracterul zonei:

~ institutii, servicii §i echipamente publice;

— sedii ale unor firme,

— servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanti in diferite domenii §i alte servicii

profesionale;

— servicii sociale, colective i personale;

— sedii ale unor organizatii profesionale, confesionale, etc.;

— lacasuri de cult;

— piscine;

- spatii pentru educatie, multifunctionale;

— spatii sociale §i de evenimente;

— comer} cu aminuntul;

— parcaje la sol;

— spatii verzi amenajate;

— spatii libere pietonale;

- alte functiuni compatibile cu zona, care se incadreazi in caracterul zonei.

Utilizéri interzise:
— construirea unor unititi poluante, sau care necesita trafic intens sau prezinti riscuri

tehnologice
Bilant urbanistic imobil nr. cad. 57061:
NR | CATEGORII SUPRAFATA %
1 | IS-SERVICH SI CULTURA 13182.00 MP 100%
= CONSTRUCTII 9227.40 MP 70%
'3 | SPATII VERZI 2636.40 MP 20%
~ 4 | ALEL,PARCAJE 1318.20 MP 10%
Bilant urbanistic LOT 2:
NR | CATEGORII SUPRAFATA %
1 | IS - SERVICII SI CULTURA 9698.00 MP 100%
2 | CONSTRUCTII 6788.60 MP 70%
3 SPATII VERZI 1939.60 MP 20%
4 ALEL PARCAJE 969.80 MP 10%
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Retrageri:
- retrageri de la aliniament - minim 30 m — cu respectarea zonei de protectie a DN;
- retrageri laterale - minim 3.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114 / 2014;
- retragere spate - minim 10 m
- retrageri intre cladiri pe parceld : minim 3.50 m sau % din inilfimea celei mai inalte clidiri. Din
punct de vedere al normelor PSI, se vor avea in vedere prevederile Normativului 118/1998 cu
completérile i modificérile ulterioare.

P.O.T. maxim propus = 70.00 %

C.U.T. maxim propus = 1.50

Regim de inéltime: S/D+P+3E

Iniiltimea maximi : maxim 20 m la coam3/ atic fati de C.T.A.

Spatii verzi : minim 20% din suprafata.

Parcaje: conform H.G. 525/1996

imprejmuire: Hmax imprejmuire = 2.50 m.

imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, conform Cod Civil.

imprejmuirea se propune a se realiza opaci / semiopaca pe latura stradald pentru protectia
impotriva intruziunilor §i asigurarea protectiei vizuale, iar spre terenurile invecinate se recomandi
utilizarea unui gard semitransparent dublat de perdea de vegetatie sempervirescenti. Portile
situate 1n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Se va realiza un singur acces auto si
unul pietonal din drumul national.

Orientarea fatii de punctele cardinale — se va respecta orientarea corecti fata de punctele
cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihic) conform anexei 3 din Regulamentul General de
Urbanism i OMS 119/2014.

3.6. Echiparea Edilitari

Din punct de vedere edilitar, se propune racordarea la reteaua electrica existentd si cea de
alimentare cu apid. Se va prevedea un rezervor ecologic si etang cu vidanjare ingropat pentru
canalizare. Pentru suplimentare necesarului de apa potabili se va realiza ulterior un foraj de apa.

Incalzirea cladirilor se va realiza cu centrald termica proprie. Se va avea in vedere
implementarea de solutii de folosire a unor sisteme cu surse de energie regenerabile.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza in rigolele amplasate pe teren si dirijate intr-un bazin
amplasat pe teren, pentru uz personal.

Deseurile menajere se vor depozita in europubele si se vor ridica de o institutie de
salubritate specializati si agrementatd de Primdrie care le va depozita in locuri special amenajate in
acest scop.

3.7. Protectia mediului

Activitatile de construire nu au ca efect distrugerea sau modificarea si nu altereazi
populatiile de pasari, mamifere, amfibieni, reptile, nevertebrate, protejate, sau nu. Investitia nu
modificd dinamica resurselor si nu afecteazd spatiile pentru adiposturi, de odihni, crestere,
reproducere sau rutele de migrare ale pasarilor.

Impactul asupra calitdtii aerului

- In perioada de constructie
Noxele rezultate din arderea combustibilului utilajelelor de transport si a celor folosite la
constructii (excavatoare, camioane macarale etc.) vor putea influenta temporar si local
calitatea aerului. De asemenea se pot rezulta pulberi. Impactul va fi insid unul
nesemnificativ.

- In perioada de exploatare si functionare
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oy Ca si o varianti de reducere a noxelor rezultate din arderea lemnului / peletilor ar fi*
inlocuirea cu energie alternativi produsa de panouri fotovoltaice si pompe de calduri. 3
Impactul asupra calitdfii zgomorul €
- In perioada de constructie
- Zgomotulul poate proveni de la utilajele si uneltele folosite. Acesta se va incadra in limitele-
maxime admise. Se va incerca neafectarea populatiei §i biodiversititii din zoni de
zgomotele specifice acestor tipuri d¢ activititi, prin mentinerea utilajelor la regim normal de:
Tt functionare, fira a avea defectiuni tehnice care ar cauza accidental unele zgomote respectiv.
= vibratii nedorite, datoritd unor functionari necorespunzitoare. In concluzie, zgomotul si.
vibratiile vor fi scizute, producerea lor fiind discontinud, pe perioade de timp reduse, doar
X pe perioada executiei.
- In perioada de exploatare si functionare
Nu existi premizele unei poluari fonice
Impactul asupra calitdfii scndtdtii umane
- In perioada de constructie
Nu va fi afectati negativ sanitatea populatiei.
- In perioada de exploatare si functionare
Avénd In vedere faptul ci zona exploatati se afli in localitae, nu va exista impact asupra
sandtafii negativ. Prin serviciile disponibile in cadrul functiunilor admise poate exista un
efect benefic asupra sinatitii populatiei beneficiare a acestor servicii.
Impactul asupra calitdtii apei subterane

- In perioada de constructic ... ..
In perioada de executie a lucririlor, eventuale surse de poluare a apelor subterane o pot

constitui apele pluviale, care spald zona si pot fi incircate cu produse petroliere doar ca
urmare a unor evenimente accidentale, ca de exemplu:
-manipularea necorespunzitoare a carburantilor pentru utilaje;
-aparitia unor scurgeri accidentale pe sol a produselor petroliere, in timpul functionarii
utilajelor, datoritd unor accidente tehnice.
Executia lucririlor de construire nu va necesita deversarea unor deseuri sau produse
secundare pe suprafata solului si nici de ape uzate, care ar putea duce la poluarea apelor
subterane sau de suprafata.
Scurgerile accidentale de produse petroliere pe sol vor fi izolate, perimetrele respective
fiind decopertate §i apoi tratate pentru neutralizarea poluantului, fiind astfel evitat:
eventualitatea poludrii stratelor freatice cu produse petroliere.

- In perioada de exploatare si functionare
Avand in vedere faptul ci unititile vor fi racordate la reteaua de canalizare sau vor fi dotate
cu fose septice ecologice conform proiectului, riscul de a deteriora calitatea apei este
practice nul. Pentru a preintimpina efectele unei scurgeri accidentale se recomanda
monitorizarea periodici a apei subterane.

Impactul asupra calitdii solul / utilizarea terenului

- In perioada de constructie
Desi se va modela solul in vederea efectuirii constructiilor, impactul asupra solului va fi
nesemnificativ.

- In perioada de exploatare si functionare
Nu existd impact asupra solului in perioada de exploatare major, vor fi amenajate spatii
verzi conform regulamentului.

Impactul asupra populatiei

- In perioada de constructie

[T,
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Avénd in vedere cé obiectivul se afla intr-o zoni slab edificati, considerim impactul asupra
populatiei nesemnificativ.

- In perioada de exploatare i functionare.
Prin serviciile disponibile in cadrul functiunilor admise impactul poate fi considerat pozitiv
prin creare de locuri de muncé, prezenfa mai mare a unor servicii in raza comunei, §i alte
beneficii de naturi social-economice, firi a afecta mediul.

Impactul asupra managementul deseurilor

- In perioada de constructie
Sub aspectul gestiunii acestor deseuri, se subliniazi conditionarea de citre Primiria
Comunei Hidiselu de Sus a eliberadrii oricdrei autorizatii de construire, de incheierea in
prealabil a unui contract de colectare / eliminare a deseurilor de orice naturd in special a
celor din constructii. Conditiile de depozitare temporari a deseurilor de constructii
(molozuri, pdménturi etc.) sunt de asemenea impuse prin actele de reglementare specifice
(autorizatii de construire, de desfiintare etc.).

- In perioada de exploatare si functionare
La nivelul intregii zone existd deja un sistem corespunzitor de colectare si eliminare a
deseurilor menajere. In momentul inceperii constructiilor se va incheia contract pentru
fiecare degeu in parte.

Impactul asupra infrastructurii rutiere / transportului

- In perioada de constructie
Se preconizeazi crearea unui acces in concordanti cu legislatia in vigoare ceea ce va duce
la fluidizarea traficului.

- In perioada de exploatare si functionare
Impactul asupra infrastructurii rutiere va fi redus, se va genera un trafic suplimentar redus.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu sunt proprietate particulari cu exceptia
drumurilor care sunt terenuri proprietate publica.

Nu sunt necesare cediri de teren pentru largirea profilului stradal.

3.9. Optiuni ale Populatiei

Avénd in vedere prevederile legale, informarea gi-cansultarea publicului se va realiza in

toate etapele de elabor%r? PUZ (jpglgg;ﬁﬁ'ﬁapgmwfiitoare) climform Ordinului 2701/2010, art. 35-
40, | /1747 SPRE NESCHIMBARE |
iz nR. .9/ DIN...96.69.20.24)

4. CONCLUZII ARHITERT SEF.
{

.....................

Se propune schimbarea-functionats dinzofia de locuinte - L in servicii si culturd — IS a
imobilului nr. Cad. 57061 din Hidigelu de Jos si reglementarea urbanistica acestuia in vederea
construirii unui Centru Penticostal Socio Cultural.

Prin PUZ se propune:
- Stabilirea zonific#rii functionale, reglementarea accesului, a zonelor de protectie;
- Stabilirea indicatorilor tehnici urbanistici ai parcelei: POT, CUT, Regim de iniltime;
- Stabilirea limitei maxime de implantare constructii si retragerile aferente fatii de limitele terenului.

P s 5
A A N
Infocmit:  arh. MAXIM ANTON/ALERANDRU- %\
Sef proiect:  arh. MAXIM ANTONALEXANDRE"

\
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CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE

A.ROLULR.L.U.
Regulamentul local de urbanism reprezinti sistemul unitar de norme tehnice si juridice care

std la baza elaboririi planurilor urbanistice. El explici si detaliazd sub forma unor prescriptii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.
R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

B. BAZA LEGALA A ELABORARII
Elaborarea acestei documentatii s-a fdcut in baza temei de proiectare, precum §i a
Certificatului de Urbanism emis de Primaria comunei Hidiselu de Sus, pe teritoriul céruia se va
realiza obiectivul studiat.
Reglementarea tehnicd este elaborati in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau completéri ale acestora. La baza elaboririi R.L.U stau:
—Legea nr. 350 / 2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului §i urbanismului modificata
si completati.
—Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu completirile
ulterioare.
—Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000.

—Reglementirile cuprinse in PUG in vigoare al comunei Hldl$€lu de Sus, a d ﬁéﬂmnlm

Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG pe 1tru‘zon,a ce face (}b'leg( G aRe

AVIZ mfw 3/ DIN.¢¢.29.20.24

kgxgregul

C. DOMENIUL DE APLICARE
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanis
teritoriu ce face obiectul PUZ -ului. ]

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltérii urbanistice a unei zone

din localitate i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
PUZ-ul, nu reprezinta o fazé de investitie, ci o faza premergitoare realizirii investitiilor.
Unele prevederi ale PUZ—ului, strict necesare dezvoltirii urbanistice a zonei, nu figureazi in
planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeazi etapizat, in functie de
fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.
Prin Puz se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementirile de urbanism, permisiuni si
restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona
studiata;
In continutul PUZ se trateazd urmitoarele categorii generale de probleme :

— organizarea refelei stradale - accese pe proprietate;

— modificarea zonific#rii functionale a terenului atunci cind e cazul;

— organizarea urbanistic - arhitecturald in functie de caracteristicile structurii

—urbane;

— indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc);

— dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

— statutul juridic si circulatia terenurilor ;

— maésuri de protectie a mediului ;

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.
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CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

D. REGULI CU PRIVIRE" LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Amplasarea constructiilor si functionarea lor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activititile susceptibile a
polua aerul, apa si solul.

Toate activititile se vor desfisura in incinte inchise. Se vor respecta prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum si regulamentele UE
referitoare la protectia fati de zgomot a personaluluj angajat,

Se propun indicatori urbanistici POT si CUT adecvati ocupdrii judicioase a terenului, se
respecta Codul Civil privind vecinatitile, colectarea apelor meteorice se va face strict in interiort
proprietatii.

Conformarea in plan si pe verticald a constructiilor va asigura insorirea minimi a cladirilor
invecinate, conform ordinuluj ministerului sanatitii nr. 536/1997,

Se vor respecta urméatoarele prioritati:

— crearea conditiilor tehnico-economice propuse,

P

— alimentarea cu apa de la retea existent cu posibilitate de suplimentare prin foraj propus si
evacuarea apelor uzate in bazinul vidanjabil ecologic si etang propus pani la extinderea
retelei de canalizare

— racordarea la reteaua electrici din zona

—reglementarea acceselor propuse pe teren.

E. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Obligatiile beneficiarului se impun odati cu inceperea perioadei de constructie.
Contractele trebuie s3 cuprindi urmitoarele:
° siguranta granitelor incintei si a parcelelor individuale; '
° prevederea utilititilor necesare pentru canalizare, degeuri si servicii sanitare;
° Intretinerea drumurilor interioare si a aleilor, asigurand curatarea lor, precum si preintdmpinarea
accidentelor si riscurilor;
° protejarea caracteristicilor existente ale terenului;
° indepirtarea deseurilor rezultate din constructie.

Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groap3 de gunoi aprobati de
autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei
Regionale de Protectiec a Mediuluj. Eliminarea deseurilor se va face respectidnd cerintele
autoritétilor sanitare,

F. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Retrageri:

- retrageri de la aliniament - minim 30 m — cu respectarea zonei de protectie a DN

- retrageri laterale - minim 3.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114 /2014;

- retragere spate - minim 10 m
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- retrageri intre cladiri pe parceld : minim 3.50 m sau % din inalf{imea celei mai inalte cladiri. Din
punct de vedere al normelor PSI, se vor avea in vedere prevederile Normativului 118/1998 cu
completirile si modificérile ulterioare.

G. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi adecvate
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor amenaja pentru fiecare parceld, accese carosabile / pietonale.

In cazul cand intre trotuarul pietonal si carosabil este prevazuti o rigold deschisd/sant se
vor prevedea podete tubulare pentru accese auto si pietonale.

Pentru amenajarea aleilor pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomandi
utilizarea imbricamintilor permeabile.

Accesul la parceld se realizeazi din drumul national DN76 — E79, prin racord simplu.

Terenul intrd in zona de protectie a drumului national, fiind amplasat adiacent acestuia,
astfel ci este grevat de culoarul de protectie a drumului national.

Pentru amplasarea cladirilor se va respecta zona de protectie si de sigurati a drumului
national, respectiv retragerea de minim 50.00 m fata de marginea drumul National DN76.

Se vor amenaja locuri de parcare dimensionate conform H.G. 525/1996 la faza D.T.A.C..

H. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
pe masuri ce acestea vor fi realizate de catre Priméria Comunei.

Intr-o prima etapa se va prevedea un rezervor ecologic si etans ingropat cu vidanjare.

Acest rezervor va constitui cdminul de racord dupa realizarea retelei stradale de canalizare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomandd prevederea de rezervoare deschise de stocare a acestei ape, care pot fi folosite si ca
rezervé de apé in caz de incendiu.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in gardul de la strada.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice etc).

Incinta va dispune de spatii adecvate, destinate colectarii deseurilor menajere, ca si a celor
rezultate din activitatea specifica.

I. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH

Forma terenului este aproape pétratd, cu o topometrie relativ plana. Este incadrata la limita
nord-esticé (aliniament) a parcelei de drumul national DN76, la limita sud-vestica (posterioard) de
Valea Hidiselului si de proprietiti private pe limitele laterale.

Datoritd LEA 20 kV si a culoarului de protectie a liniei electrice de 24 m se propune
dezmembrarea terenului in doua loturi, primul lot fiind de-a lungul drumului national cu o latime
de 30 m care va riméne neconstruibil, destinat organizirii acceselor, parcajelor, spatiilor verzi
amenajate, cu servitute de trecere spre al doilea lot, construibil.

J. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARE DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalti).

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau Impiedica realizarea
constructiilor autorizate.

Hmax imprejmuire = 2.50 m.

Pagina 3
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imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, conform Cod Civil.

fmprejrinuirea se propune a se realiza opacd / semiopac# pe latura stradala pentru protectia
impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale, iar spre terenurile invecinate se recomanda
utilizarea unui gard semitransparent dublat de perdea de vegetatie sempervirescentd. Portile
situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei fird a afecta domeniul public.

Se va realiza un singur acces auto si unul pietonal din drumul national.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcela.

K. ZONIFICARE FUNCTIONALA

a. UTILIZARI PERMISE:
Pentru zona IS - zond mixti de servicii, culturd se admit functiunile de mai jos si alte
functiuni compatibile cu zona, care se incadreazi in caracterul zonei:
e institutii, servicii si echipamente publice;
o sedii ale unor firme,
 servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultant in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii profesionale, confesionale, etc.;
lacasuri de cult;
piscine;
spatii pentru educatie, multifunctionale;
spatii sociale si de evenimente;
comert cu amanuntul;
‘parcaje la sol;
spafii verzi amenajate;
spatii libere pietonale;
alte functiuni compatibile cu zona, care se incadreazi in caracterul zonei.

b. UTILIZARI INTERZISE:
® construirea unor unitdfi poluante, sau care necesiti trafic intens sau prezintd riscut
tehnologice

L. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim de in3ltime: S/D+P+3E
Inalfimea maxima: maxim 20 m la coam#/ atic fati de C.T.A.

M. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modemni si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va
fi echilibrati, specifica programului.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doui sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depési 60°, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.
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Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zoni. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice zonei — tigld ceramicd sau tabli lisd faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru
fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Inchise la toate elementele constructiei.

Orientarea fatd de punctele cardinale — se va respecta orientarea corecti fatd de punctele cardinale
(insorire, iluminat natural, confort psihic) conform anexei 3 din Regulamentul General de
Urbanism i OMS 119/2014.

N. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

a. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 70%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al ad3ugrii
de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

b. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1.5
Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clidirilor
existente sau al adaugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in Infelesurbanistic. 11_1 gaﬁ ‘\;Tglor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
e
C

m
reprezenta maximum 60%t din suprafdta’n @ ¢ va Ia in calcul numai portiunea cu h
liber > 1,40 m). SRR A?? }
o vz wR.. 90 DINLYG. 24, 202

AWECT SEF,

¢. BILANT TERITORIAL
Bilant teritorial imabil nr. cad. 57067
NR CATEGORII SUPRAFATA %
1 |IS-SERVICII SI CULTURA 13182.00 MP 100%
2 | CONSTRUCTII 9227.40 MP 70%
3 | SPATII VERZI 2636.40 MP 20%
4 | ALEL PARCAIJE 1318.20 MP 10%
Bilant teritorial LOT 2:
NR CATEGORII SUPRAFATA %
1 |IS-SERVICII SI CULTURA 9698.00 MP 100%
2 | CONSTRUCTI 6788.60 MP 70%
3 | SPATII VERZI 1939.60 MP 20%
4 | ALEL PARCAJE 969.80 MP 10%
fntocmit: arh. MAXANTON ALEXANDRU
Sef proiect:  arh. M ANTON A NDRU
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AMPLASAMENT

HIDISELUL DE JOS
U.TR. 2
STUDIO $.C.STUDIO DARCHMETRIC S.R.L.-D. | Beneficiar: CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU Nr. P’°ie:t
_ o _ Obiectiv: APOSTOLICA DIN ROMANIA 10/202
a1 S e PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE -LIN |  Faza:
telefon: 0735 545 363 SERVICII S CULTURA - IS - etapa | PUZ
e-mail:  pfarcau@gmail.com Amplasament:  jud. BIHOR, com. HIDISELU DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, nr. cad. 57061
Sef proiect: | arh. MAXIM ALEXANDRU L =~ | scara: Denumirea plansei: Plansa nr.:
Proiectat: arh. MAXIM ALEXANDRU _ v 1:10000 PLAN D_E INCADRARE IN PUG HIDISELU DE SUS
— Data: . 00/U
Desenat: IAN. 2024
Acast document este proprietatea inteleciuald a 5.C. STUDIO DARCHMETRIC S.R.L-D. §i nu poate fi preluat, is sau rep integral sau partial, faré auvtorizarea expresa gi scrisé.
Utilizarea sa trebuis s# fia conform# calei pentru care a fost eliberat. Qg_cpynentul este valabil numai cu Bturile gi pila societéfii in originat
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S.C.STUDIO DARCHMETRIC SRL.D. |Beneficiar  CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU
Obiectiv: APOSTOLICA DIN ROMANIA 1012024

arhitecturd - design interior - urbanism
C.U.Il. 37836286 J5/1789/ 2017
telefon: 0735 545 363

PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN
SERVIC!I $1 CULTURA - IS - etapa |

e-mail:  pfarcau@gmail.com Amplasament:  jud. BIHOR, com. HIDISELU DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, rr. cad. 57061

arh. MAXIM ALEXANDRU

arh. MAXIM ALEXANDRU

Acest document este proprietatea intelectusls a S.C. STUDIO DARCHMETR
Utilizarea sa trebuie s4 fie conforma calei pentru care a fost sliberat, Documentul este valabil n

Denumirea plansei: Plansa nr..

PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU
. n 01/U

u poate fi prejuat, transmis sau reprodus, integral sau partiel, f&ré autorizarea expresa $1 scrisé.
iginat

umai cu semnéturile §i stampila saciet4lii in origin:
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UAT SANMARTIN

PADURE

"1 LEGENDA:

HIDISELU DE SUS

1 DRUMDN 76 - E79

DN76-2M

DN76-22M

-24 M

57061 - 13182 MP
[ VALEA HIDISELULUI

[— —J LIMITAZONE! STUDIATE
LIMITA UAT SANMARTIN -

[=—=—=4] LIMITA INTRAVILAN -
PUG HIDISELU DE SUS
[ 1 PARCELE EXISTENTE
E==19 ZONA DE SIGURANTA
ZONA DE PROTECTIE
frvav] ZONA DE PROTECTIE DN 76 - 50

M cf. art. 47 (1), din O. G. 43/1997

LEA 20 kV EXISTENTA
CULOAR DE PROTECTIE LEA 20 kV

59 LIMITA DE PROPRIETATE NR. CAD.

[ CONSTRUCTII EXISTENTE

N

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

REGLEMENTARI L4:

Locuinte sezoniere, case de vacanta pe
terenuri propuse spre parcelare prin PUZ.

din RGU

Retrageri fata de aliniament: conform art. 23

Accese: conform ;E. 25 din RGU

Regim de inaltime: conform art. 31 din RGU

Locuri parcare: conform HG 525/1996

Suprafata spatii verzi: 20%

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Limita de implantare fata de strada:
Retrageri fata de mejdiile laterale:

Retrageri fata de mejdia spate:

P.O.T. maxim:
C.U.T. maxim:

- 70%

30 m
35m
10m

15

Locuri parcare:  conform HG 525/1996

Regim de inaltime: S/D+P+3E - Hmax 20 m

Suprafata spatii verzi: 20%

| sTuDIO §.C.STUDIO DARCHMETRIC S.RL-D. |Bensficiar CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU Nr. proiect:
_ o | Obiectiv: APOSTOLICA DIN ROMANIA L
P PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE -LIN |  Faza:
telefon: 0735 545 363 SERVICII S| CULTURA - IS - etapa | PUZ
e-mail:  pfarcau@gmail.com Amplasament:  jud. BIHOR, com. HIDISELU DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, nr. cad. 57061
Sef proiect: | arh. MAXIM ALEXANDRU A{{/\ Scara: Denumirea plansei: Plansa nr.:
Proiectat; arh. MAXIM ALEXANDRU 1:1000 PLAN DE SITUATIE EXISTENT
_| Data: . 02/U
Desenat: IAN. 2024

Acesl dc

aste

a S.C. STUDIO DARCHMETRIC S.R.L.-D. si nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau parfial, f&ra autorizarea expres# gi scrisa.

Utilizarea sa trebule sa fie conforma celei pentru care a fos! eliberat. Documentui este vatabil numai cu semnaturite §i stampila societalii In original




rugin e b - B W T ez, Eey Y Wi LRl YT ] N (X LR ERE b XY PO 14 1 ¥ o

e i el L5 i et o earuen o
i P i e e 2 : b £t
i g o bis ; ek ;( bk, A e y
— ﬂ-iliu Pty
LEGENDA:
5

[— ] LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA UAT SANMARTIN -
HIDISELU DE SUS

E==—=] LIMITA INTRAVILAN - PUG
HIDISELU DE SUS N

[ PARCELE EXISTENTE

E="05 DRUM DN 76 - E79

UAT SANMARTIN E'==3 ZONA DE SIGURANTA

PADURE DN 76-2M

ZONA DE PROTECTIE
DN 76-22 M

] ZONA DE PROTECTIE DN 76 - 50
M cf. art. 47 (1), din O. G. 43/1997

L | LEA 20kV EXISTENTA

[ 1 CULOAR DE PROTECTIE LEA 20 kV
-24 M

52 LIMITA DE PROPRIETATE NR. CAD.
57061 - 13182 MP

5279 LOT 1 PROPUS (30 M LATIME) IS -
NECONSTRUIBIL 3484 MP
L ~ 7] LOT 2 PROPUS - ZONA DE
i 8- g 202 SERVICII SI CULTURA IS - 9698 MP
E = = 9 LIMITA DE IMPLANTARE
VALEA HIDISELULUI
[ CONSTRUCTIIEXISTENTE
[ 1 ACCES, PARCARE, CIRCULATII

.......

INTERIOARE PROIECTATE
SANT IN TALUZ NATURAL
PROIECTAT
E=—~—1 RETEA DE ALIMENTARE CU APA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Limita de implantare fata de strada: 30 m
Retrageri fata de mejdiile lateraie: 3.5 m
Retrageri fata de mejdia spate: 10 m
P.O.T. maxim: - 70%
C.UT. maxim: ' 15
B\ e o Locuri parcare:  min 76 - cf. HG 525/1996
v\ W, A A Regim de inaltime: S/D+P+3E - Hmax 20 m
SN A . - siae s oy |9 . .
N ~ . e y ' o Ve F b t I’ .: )
L B _ __ <. W e Suprafata spatii verzi 20%
TEREN FUNCTIUNE SUPRAFATA
EXISTENT |4 13182 MP /s ‘ g TS SR, | aoche APOSTOLCADN RO oL OMNEZEL | e
LOT 1 PROPUS |IS - NECONSTRUIBIL 3484 MP g . D A CUL sadezte 5 ras 01T PUZ SCHMBARE FUNCTIONALA DIN ZONADE LOCUNTE - LN | - Faza
LOT 2 P_R6PU§ |S - SEQV'C—” SI CULTUﬁA 969_5 K/TP ‘;‘; p 9"“;2' pfarcau@gmail.com Amplasament:  jud. BIHOR, com. HIDISELU DE Sug.asat HIDISELY DE JOS, nr. cad. 57061 PUZ
i . Sef proiect: | arh, MAXIM ALEXANDRU A : Plansa nr.:
Vo L “qmwo\ 5 / : £ | scara: Denumirea plansei:
>, ”'{3{ £/ Frojectat, { Jain SAUWALEXANDRU #1100 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
— Lop g et - Data: - 03/U
. S A Desenat: i IAN. 2024 )
Gfi?i;:a:ea ument este prop 'a I a S.C. STUDIO DARCHMETRIC S.R.L.-D. gl nu poate fi prarl‘zat, _}ran'amis sau mprpdun:'. integral sau partial, f&ra sutorizarea expres3 si scrisa.
rebuie si fie conforma celel pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnéiturile gi stampila societélii In original
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Propr. privata UAT SANMARTIN
LEGENDA:

PADURE
= ] LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA UAT SANMARTIN -
HIDISELU DE SUS

[==—=] LIMITA INTRAVILAN - PUG
HIDISELU DE SUS
"1 PROPRIETATE PRIVATA
[ PROPRIETATE PUBLICA
L 1 LEA 20 kV EXISTENTA
LIMITA DE PROPRIETATE NR. CAD.
57601 - 13182 MP

VALEA HIDISELULUI

J164.707 ,162.809

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

REGLEMENTARI L4:
cuinte sezoniere, case de vacanta pe
terenuri propuse spre parcelare prin PUZ.

etrageri fata de aliniament: conform art. 23
din RGU

ccese: conform art. 25 din RGU

—-F.ggirp de inaltime: conform art. 31 din -IQELJ—

Nr. cad. 57061

.184.646

JUDETUL BIHOR
VIZAT SPRE NESCHIMBARE"
AVIZ NR....91. DINGE.C8..2

164702

==

I

Locuri parcare: conform HG 525/1996
Suprafata spatii verzi: 20%

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

+165.528 Limita de implantare fata de strada: 30m
Retrageri fata de mejdiile laterale: 3.5 m
Retrageri fata de mejdia spate: 10 m

P.O.T. maxim: 70%
C.UT. maxim: 15
Locuri parcare: ~ conform HG 525/1996

Nr. cad. 50003

B
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/g‘m} LN STUDIO §.C.STUDIO DARCHMETRIC SRL-D. |Beneficia:  CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU Nr. proiect:
/& RUR \ N o " | obiectiv: APOSTOLICA DIN ROMANIA 10/2024
1 e’ arhitectura - design inerir - rbanism PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE- LIN | Faza:
{, ) Mrﬂmdmm Ceaas s ‘\ telefon: 0735 545 363 SERVICII S| CULTURA - IS - etapa | PUZ
l% :5 - i ‘ e-mail:  pfarcau@gmail.com Amplasament:  jud. BIHOR, com. HIDISELL DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, nr. cad. 57061
@+ M/ AX ] ot ]
\%, et F ) Sef project: | arh. MAXIM ALEXANDRU P Seara Denumirea planse: Plansa .
\ Bstashishet . i . ﬁ o .
. N8, [l [ _ -
- - NP e e 0 al Data: _ 04/U
= ‘N e : Desenat: IAN. 2024
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LEGENDA:

[ —J LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA UAT SANMARTIN
- HIDISELU DE SUS

E==—5] LIMITA INTRAVILAN - PUG
PR T HIDISELU DE SUS
PADURE [ 1 PARCELE EXISTENTE

[ pRUM DN 76 - E79

E==3 ZONA DE SIGURANTA
DN76-2M

E=-— RETEA DE ALIMENTARE CU APA

L 1 LEA20kV EXISTENTA

CULOAR DE PROTECTIE LEA 20 kV
-24M

52 LIMITA DE PROPRIETATE NR. CAD.
57061 - 13182 MP

[ VALEAHIDISELULUI
[ CONSTRUCTII EXISTENTE

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

BHOR

nETUL Bl BARE »- II.?EG!_EMENTA.RI L4: .
o coRE NESCHIMBA ook | ocuinte sezoniere, case de vacaqta pe
VIZAT BYS Q' ﬂ,m,.Qé.‘.-..o.----z ) erenuri propuse spre parcelare prin PUZ.

Retrageri fata de aliniament: conform art. 23
din RGU

___________

Accese: conform art. 25 din RGU N
Regim de inaltime: conform art. 31 din RGU

Locuri parcare: conform HG 525/1996
Suprafata spatii verzi: 20%
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
UAT HIDISELLU DE SUS el B w il E AR N\ C Limita de implantare fata de strada: 30m
PADURE N L At Retrageri fata de mejdiile laterale: ~ 3.5m
R ' " Npcad 56 T Retrageri fata de mejdia spate: ~~ 10m
P.O.T. maxim: - 70%
C.UT. maxim: 15
Locuri parcare:  conform HG 525/1996
Regim de inaltime:  S/D+P+3E - Hmax 20 m
Suprafata spatii verzi:  20% B

Nr. cad. 50003

L T — ———— J
STUDIO S.C.STUDIO DARCHMETRIC SRL.D, | Beneficiar CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU Nr. proiect:
_ o | obiectiv: APOSTOLICA DIN ROMANIA i0/2024
Sl STas6zn" 331 1766 3017 PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - LIN |  Faza:
telofon: 0735 545 363 SERVICII S CULTURA - IS - etapa | PUZ
eqmail:  pfarcau@gmail.com Amplasament:  jud. BIHOR, com. HIDISELU DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, nr. cad. 57061
Sef proiect: | arh. MAXIM ALEXANDRU A Scara: Denumirea plansei; Plansa nr..
Proiectat: arh. MAXIM ALEXANDRU 1:1000 PLAN RETELE EDILITARE
. - Data: -056/U
— Desenat: IAN. 2024
Acest document este proprietates intelectuald 8 5.C. STUDIO DARCHMETRIC S.R.L.-D. §i nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau pariial, fira autorizarea expresa gi scrisa.
Utilizarea sa trebuie s& fie conforma celei pentru care a fost eliberat. Documentul esta valabil numai cu semnéturile s stampila societafii In original




FACTU
Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg. Com.: J
C.LF.: 17244352
Sediul: BUCUREST!

Judetul : SECTOR1

Contui : RO36TREZ70020F335000XXXX
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI

R A

Seria RUR

N

1037198

Cumparator : SQUARE ATELIER S.R.L.

Nr. Reg. Com.: J05/956/2015

C.LF.: 40792732
Sedijul: STR.PARC TRAIAN NR.17
ORADEA

Judetul : BIHOR

Contul ;
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1037198
Data(ziua,luna ,anul);  07.06.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
N Pret unitar Valoare
A rt' Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (faraT.V.A) Valoare 136;\ TVA.
-lei- -lei - - lei-
0 1 2 3 4 5 |3} 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE! 1094,6800 1094,68
ARH.MAXIM ALEXANDRU BEN.CULT CRESTIN PENTICOSTAL B.D.A.R.AMPL.HIDISELU DE SUS/HIDISELU DE JOS/BH/S=1,32HA
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1094,68 Document: 10371 08/07.06.2024
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: / CNP: Eliberat:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total
) N le del lui 1.094,68
semnatura si umele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. ;
legii 227/2015 | Byjetinul/cartea de identitate accize
art.219 alin.29 ; ;
SENa nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.094,68
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 07.06.2024 ora 12:27:26 - .
Semnaturile - -
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Catre: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA (,RUR”)

Subsemnata / Subsemnatul: MAXIM ANTON ALEXANDRU ,

specialist cu drept de semnaturd,cu sediu profesional in judetul: BIHOR ,

e-mail : squareatelier.arh@gmail.com, nr.tel.mobil : 0743650120

inscris in Tabloul National al Urbanigtilor, prin prezenta solicit emiterea facturii tarifului de exercitare

‘a dreptului de semniturd datorat pentru documentatia (titlu si amplasament): PUZ SCHIMBARE

FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L iN SERVICII SI CULTURA - IS,
AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, COM. HIDISELU DE SUS, SAT HIDISELU DE JOS, NR.
CAD. 57061

Denumire documentatii si studii aferente conform legii 350 / 2001

A.DOCUMENTATI DE AMENAJAREA TERITORIULUI - Plan de amenajare a teritoriului

National”

1.

Studiu de fundamentare aferent Sectiunilor PATN

0

Zonal regional™

mondial

= Studiu de fundamentare aferent Sectiunilor PATZR -
ZLonal:

Interjudetean O

Frontalier O

3. Metropolitan, periurban al principalelor municipii si orase d

Zonal:
interordsenesc sau intercomunal 0
care cuprinde localititi cu monumente istorice, inscrise in Lista patrimoniului mondial

4. |Judetean O
B. DOCUMENTATII DE URBANISM
B.1, Plan urbanistic seneral si res 1

1. |Municipiul Bucuresti d

Municipiu O

2. rang [ (conf. clasificirii din legea 351 /2001) O

rang Il (conf. clasificirii din legea 351/2001) O

Orag O

Comuni O

5 Municipii, orage §i cgrAnune. cafe in_clud statiuni balnea:re/tt}ristice declarate, sau monumente, 0

* | ansambluri sau situri inscrise n Lista monumentelor istorice
6. Municipii, orage si comune care cuprind monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului .

PUZ-uri de complexitate redusi pentru zone functionale diverse (rezidenfiale, mixte, de
circulatie, de activitiiti, de echipare tehnici, capacitifi pentru energii regenerabile etc.)
intravilan sau extravilan

in

1. mai mic sau egal cu 0,50 ha| [
2 intre 0,50-1,00 hal ]
3. intre 1,01-5,00 ha| (¥
4 - intre 5,01-20,00 hal [

k]
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5. intre 20,01-50,00 ha| OJ
peste 50,0 ha| 3
PUZ-uri de complexitate ridicati (zone centrale, zone protejate, zone turistice ete.)”
Secfor al municipiului Bucuresti sau zona Centrald a municipiului Bucuresti O
8. |Zona centrald a municipiului in integralitatea sa O
9. |Parti din zona centrald a municipiului sau zona centrala a orasului O
10 Zor.ne .proteja}te sau pixj;i de zone protejate.: de oﬁce tip sau zone turistice sau parti de zone O
* | turistice de interes national pani la 20 ha inclusiv
11 Zor.\e ‘protejefte sau pérgi de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau parti de zone ha O
turistice de interes national peste 20
Ba. Pl banistic de detali
Imobile clasate in Lista monumentelor istorice si cele care se amplaseazi in zone protejate,
L inclusiv municipiul Bucuresti
2. |Alte imobile O
Tip documentatie: PUZ
Elaborator( societate, PFA): SC SQUARE ATELIER SRL

Coordonator (specialist RUR): MAXIM ANTON ALEXANDRU

Simboluri stampil3: D, E
MAXIM ANTON ALEXANDRU

Elaboratorii pértilor de
documentatie":

Subsemnata(ul) declar c4 cele prezentate in cele ce preced corespund ntrutotul realitétii, cunoscand
pe deplin faptul cd declaratiile false sunt pedepsite conform legii romane.

Data: 05.06.2024 Semnatura:

'Se va indica titulatura asa cum figureazd in documentatia in cauza.

¥ Se elaboreazi ca proiect de lege de cdtre ministerul de resort, pe baz3 de studii de fundamentare.

" Corelat cu prevederile OMDRAP nr. 233 /2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 2
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

" Indiferent de suprafata pentru tipurile de la pozitiile 7 - 9

¥ Nume si prenume. Tnsiruiti despartindprin punct si virguld pentru a indica distinct fiecare

elaborator!
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JUDETUL BIHOR Rominia, jud. Bihoéi‘ff;ibc. Hidiselu de Sus,

nr.328, CTF. 4660743 = -

COMUNA Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;

registratura@primariahidiseludesus.ro

HIDI SELU DE SUS www.Primaria-hidiseludesus.ro

 APROBAT
RIMAR PETROI ADRIAN

ég/awoé‘g/)

Ca urmare a Cererii adresate de"’ CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL'BISERICA
LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA cu domiciliul? /sediul in judetul
BUCURESTI, municipiul/ orasul/ comuna BUCUREST], satul -, sectorul -, cod postal -, str.
BLD. TINERETULUI, nr. 29, bl. 19, sc. -, et. , ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 1338
din 05.03.2024,

Nr. 1338/ 05.03.2024

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 06.03.2024

pentru elaborare PUZ - SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE -
L iN SERVICII $1 CULTURA - IS, generat de imobilul situat in judeful BIHOR, comuna
HIDISELU DE SUS, satul HIDISELU DE JOS, identificat prin Extras de Carte Funciari nr. 57061
HIDISELU DE SUS, in suprafati totald de 13182 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ: amplasamentul propus din
intravilanul localitatii Hidigelu de Jos si vecinatétile conform plansei U0/ Plan de incadrare
anexa la prezentul aviz; teren nr. cad. 57061 aflat in proprietatea - CASA DE PENSII SI
AJUTOARE A CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU
APOSTOLICA DIN ROMANIA cota % , respectiva CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL
BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA cota %

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti: ‘
- Categoria functionali existenti: In conformitate cu Documentatia de urbanism faza PUG,
aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Hidigelu de Sus nr. 17 din 18.05.2001 si HCL
119/21.12.2023 privind prelungirea termenului de valabilitate a PUG, imobilul pentru care se emite
prezentul aviz se afld in zona funcfionali L - locuinte, mai exact U.T.R. 2 Hidiselu de Jos - zona
functionald L - subzona L4 - locuine sezoniere, case de vacanta pe terenuri propuse pentru
parcelare prin PUZ.
- Categoria functional3 propusi: se propune schimbarea categoriei functionale in IS - Institutii si
servicii, subzona Ic ~ culturi si Sp — prestari servicii, 0 zond mixti de servicii cu reglementarea
indicatorilor urbanistici, acceselor, echiparea tehnico-edilitari si zonelor de protectie.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona functionald propusi - zoni mixt, servicii
- Indltime maxima admis3 S/D+P+3E, Hmax 20 m
- POT maxim 70%
- CUT maxim 1.5
- Retrageri fati de aliniament drum de acces - 30 m, cu respectarea zonei de protectie a DN
- Retrageri fata de limitele laterale - minim 3.5 m, cu respectare OMS 114 /2014
- Retrageri fafa de limitele posterioare - minim 10 m cu respectarea zonei de protectie a viilor

o Pagina 1/3




- Retrageri intre cladm pe parcela minim 3 50 m sau l/z din indlf{imea celei mai maltecladm Dm
punct de vedere al normelor PSI, se vor avea in vedere prevederile Normativului 118/1998 cu
completarile §i modificarile ulterioare
- Zoni verde: minim 20%
- Parcarea se va realiza in incinta parcelei reglementate conform H.G. 525/1996
- Functiuni admise: conform zonei funcfionale propuse zona mixta §i servicii (centru socio cultural,
alimentatie publicé, anexe, etc.)
- IInpreJmulre Hmax 2.50 m. Imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate,
conform Cod Civil

Se propune dezmembrarea terenului in doui loturi, primul lot fiind de-a lungul drumului national
cu o litime de 30 m care va riméne neconstruibil pani la elaborarea unor studii de specialitate,
destinat organizdrii acceselor, parcajelor, spatiilor verzi amenajate, cu servitute de trecere spre al
doilea lot, construibil. Parcela va fi reglementatd conform zonei functionale §i a documentatiei de
aviz de oportunitate intocmiti de ciitre SC SQUARE ATELIER SRL, respectiv arhitect specmhst
RUR D, E MAXIM ANTON ALEXANDRU.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor-
Accesul pe parcela se va face din drumul national DN 76, prin racordarea incintei cu drumul -
national DN76/E79 prin intermediul unor pene de racordare. Semnalizarea insulelor de separare de
sensuri se realizeazi conform STAS 1848/7/2005 cu indicatoare i marcaje. Conform art.25 si art.26
si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese carosabile i accese
pietonale; conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizat, se vor asigura alei carosabile si
parcaje in numir suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si
cerintelor pentru interventia vehiculelor pentru situatii de urgenti;
Utlhtanle se vor asigura prin brangarea la rejelele existente de energie electricd, respectiv alimentare
cu apd; se va realiza suplimentar un foraj pentru apa potabila si se va prevedea un rezervor ecologic
si etans cu vidanjare ingropat pentru canalizare. Incilzirea cladirilor se va realiza cu céntrald
termica proprie Se va avea in vedere implementarea de solu;ii de folosire a unor sisteme cu surse

cu firma de salubrizare autonzata

5. Capacititile de transport admise
Conform administrator drum §i cele reglementate prm intermediul documentatiei PUZ in funcne de
legislatia in vigoare pentru functiunile propuse. :

6. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
Cele mentionate in Certificatul de Urbanism, §i anume:
- punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului - APM Bihor '

- Aviz CNAIR SA
- Aviz IPJ Bihor — Serviciul Rutier
- Punct de vedere Apele Romine — ABA Crisuri
- Aviz Distributie Energie Electrici Roménia SA =
- Raport Consultarea Populatiei
- Aviz Arhitect Sef — CJ Bihor
- HCL Hidiselu de Sus aprobare PUZ

e «

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare
a publicului

Informarea cu privire la documentatia de urbanism potrivit cap. IV sectiunea a 6-a din Legea
350/06:06.2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, ¢cu modificérile si completérile
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3l

perid

i3

jardl l* ]

=

|
ik
4




e "m.-?pir-f-u.f...,
i Wi

- .
. By oy, ol Ayobyinl
St 1 s bl iy
dodis PR Fotdi o - 4o

ulterioare, §i a Metodologiei de informare §i consultare a publiculyi cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate prin Ordinul Ministrului
Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701 din 30.12.2010 cu modificirile §i completarile
ulterioare.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locala implicit la aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 04/16.01.2024, emis de Primiria Comunei Hidigelu de Sus.

Achitat taxa de: 55 lei, conform Chitantei nr. f / ; 3 din 06.03.2024

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului prin postd electronici la data de 06.03.2024

PRIMAR URBANISM

PETROI ADRIAN ARH. BRONT LAVINIA SIMONA




JUDETUL BIHOR Romania, jud. Bihor, loc. Hidiselu de

COMUNA HIDISELU DE  Sus, nr.328, C.LF. 4660743

SUS Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;
registratura@primariahidiseludesus.ro
www.primaria-hidiseludesus.ro

Nr. Reg. 4201/25.06.2024

RAPORTUL INFORMARII $T CONSULTARI PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
ZONA DE LOCUINTE -L N SERVICII $I CULTURA -IS

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate
cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism al comunei Hidiselu de Sus, in vederea aprobarii
documentatiei de urbanism:

Pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE -L IN SERVICII $I CULTURA -IS” au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atit de cétre initiatorul
proiectului cét si de citre Biroul Urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului local
al comunei Hidiselu de Sus.

Informarea si consultarea publici s-a derulat respectiand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

1. Implicare publicului in etapa pregatitoare

2. Implicare publicului in etapa elaborarii propunerilor

3. Implicare publicului in etapa aprobarii planului

4. Implicare publicului in monitorizarea implemantarii P.U.Z.

Zona de studiu a PUZ-ului: Parcela propusa spre reglementare se afla in intravilanul
localitatii Hidigelu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, intr-o zond de dezvoltare urbanistic si edilitard
situatd pe latura sud-vestici a DN76 — E79 Oradea-Beius, pe terenul nr. cad. 57061 si are o
suprafata totald de 13182 mp, teren arabil. Este delimitat 1a nord de drumul de acces DN76 — E79,
la sud, vest si est de terenuri proprietate privata.

Planul urbanistic este elaborat de ciatre SC STUDIO DARCHMETRIC SRL-D,
respectiv arhitect MAXIM ANTON ALEXANDRU, specialist RUR D, E la initiativa
beneficiarilor Cultul Crestin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolicii Din Roménia.

Persoana responsabila din partea proiectantului pentru informarea si consultarea
publicului: arhitect MAXIM ANTON ALEXANDRU

Persoana responsabila cu informarea i consultarea publicului din cadrul Primariei
Comunei Hidigelu de Sus: d-na Bront Simona, telefon 0259/335855, e
mail: urbanism.hidiseludesus @gmail.com



Rominia, jud. Bihor, 16¢. Hidiselu d
Sus, nr.328, C.LF. 4660743

SUS Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;
registratura@primariahidiseludesus.ro
www.primaria-hidiseludesus.ro

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare a P.U.Z. in perioada 26.03.2024-16.04.2024.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
S-au intocmit: - Anuntul public Etapa I privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza
P.U.Z. si RL.U. pentru "PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE
-L IN SERVICH $I CULTURA -IS”; a fost afisat la sediul Primériei Comunei Hidigelu de
Sus si publicat pe pagina de Internet a Primiriei Comunei Hidigelu de Sus la adresa:
https://primariahidiseludesus. ro/documentatii-p-u-z/.

Anuntul privind intentia de elaborare a P.U.Z. a fost amplasat de citre investitor pe un
panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform

modelului previzut in Anexa nr.1 la Ordinul nr. 2701/2010.

Etapa a II - a — Implicarea publicului fn etapa elaborarii propunerilor — s-a
desfisurat in perioada 16.04.2024-23.04.2024.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
S-au intocmit: - Anuntul public Etapa II pentru ” PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
ZONA DE LOCUINTE -L iN SERVICH ST CULTURA -IS”; a fost afisat la sediul Primiriei
Comunei Hidigelu de Sus si publicat pe pagina de Internet a Primiriei Comunei Hidigelu de
Sus la adresa: hips.//primariahidiseludesus. ro/documentatii-p-u-z/.

Anuntul privind intentia de elaborare a P.U.Z. a fost amplasat de catre investitor pe un
panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform
modelului previzut in Anexa nr.1 la Ordinul nr. 2701/2010.

Au fost transmise citre proprietarii vecini scrisori continand anuntul privind
consultarea asupra propunerilor preliminare. Notificirile persoanelor direct afectate au fost
transmise prin serviciul postal cu confirmare de primire, existdnd in acest sens confirmirile
de primire. In continutul acestor notificiri s-a comunicat procedura consultirii asupra
propunerilor de elaborare a Planului Urbanistic Zonal s a Regulamentului Local de Urbanism
avind ca obiect ,, PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE -L IN
SERVICIH SI CULTURA —IS” in intravilanul localitafii Hidigelu de Jos, comuna Hidiselu de
Sus, aferenti etapei a II - a, cat si faptul ca terenul cu care se legitimeazi ca si proprietari se
afld in aria studiati a acestei documentatii urbanistice. De asemenea, in cuprinsul notificarii
proprietarilor potential afectati li s-a adus la cunostintd posibilitatea de a consulta
documentatia aferentd P.U.Z. la sediul Primiriei Comunei Hidigelu de Sus, de Iuni pani joi
intre orele 9.00 —14.00 si de a formula un punct de vedere cu privire la propunerile P.U.Z.,
punct de vedere sau opinie ce va fi transmis investitorului si proiectantului.

Etapa a III- a — Implicarea publicului in etapa aprobarii planului

Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobirii se face conform legii nr.
52/2003 privind transparena decizionali in administratia publica, cu completirile ulterioare,
si conform legii rir. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

s

.




JUDETUL BIHOR Roménia, jud. Biher, loc. Hidiselu de

COMUNA HIDISELU DE  Sus, nr.328, C.LF. 4660743

SUS Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;
registratura@primariahidiseludesus.ro
www.primaria-hidiseludesus.ro

Etapa IV — Implicarea publicului fn monitorizarea implementirii P.U.Z.

Aceastd etapa se desfagoara dupi aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic Zonal si
se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificirile si completirile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in
urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificirile si completirile ulterioare, plansa de reglementiri urbanistice si
regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de interes public.

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
fn perioada specificatd, in urma procedurii de informare §i consultare a publicului nu a
fost formulat nici o observaie.

PRIMAR p. SECRETAR GENERAL UAT
PETROI ADRIAN ROSIE NICOLAE

AVIZ TEHNIC SPECIALIST URBANISM
ARH. BRONT LAVINIA SIMONA
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §1 PADURILOR

(oo, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE ETAPE! DE INCADRARE

Ne ] 6G din £ (5.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate, CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LU DUMNEZEU
APOSTOLICA DIN ROMANIA, cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 5, str. Dr Carol Davila nr. 81,
privind planul ”PUZ -Schimbarea functionala din zona de locuinte -L in servicii de cultura -IS si
DTAC pentru construire centru penticostal socio cultural” propus a se realiza in comuna Hidiselu
de Sus, satul Hidiselu de Jos nr cad. 57061, jud. Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr.4959 din data de 11.03.2024, respectiv a completdrilor cu nr.9905 din data de
29.05.2024, cu nr.10424 din data de 05.06.2024, cu nr. 11281 din data de 20.06.2024, si cu nr.
11343 din data de 21.06.2024, in baza:

*HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile i completirile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariitor naturale protejate, conservarea habitatelor
haturale, a florei §i faunei sdlbatice, cu modificirile si completirile ultericare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor;

o Ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 05.06.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor,

ol n urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

o In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe,

a9 A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

o Luand in considerare urmitoarele aspecte:

o Planul propus nu ‘provoacd o deteriorare semnificativi sau o pierdere a unor habitate
naturale de interes comunitar §i nu vor fi afectate direct sau indirect zonele de
hranire/reproducere/migratie,

o realizarea lucrdrilor nu va implica utilizarea resurselor de care depinde diversitatea biologica
din cadrul ariei naturale protejate de interes comunitar sit Natura 2000 ROSAC 0008 Betfia,

@ administratorul ariei naturale protejate, Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate a
emis avizul favorabil cu conditii nr. 115 din data de 31.05.2024,

decide ca:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR Pagina 1 din 9
Adresa: Bulevardul Dacia, nr.25/A, Qradea, jud. Bihor, Cod postal 410464
Tel.: +4 0259 444 590 e-mail: office@apmbh.anpm.ro website: http://apmbh.anpm.ro e

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 s
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:  Planul " PUZ -Schimbarea functionald din zona.de locuinte -L n servicii de”culturad -IS'3i
DTAC pentru construire centru penticostal socio cultural”, propus a fi amplasat in comuna
comuna Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Jos nr cad. 57061, judetul Bihor, titular: CULTUL
CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, nu necesit evaluare
de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza (uarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

I Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor

Obiectivul propus pentru aceastd lucrare: reglementarea urbanistici in vederea schimbirii
functionald din zond de locuinte -L in servicii de culturd -IS si DTAC pentru construire centru
penticostal socio cultural. Zona luata in studiu cuprinde teren aflat in proprietatea beneficiarilor:
Cultului Crestin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolici Din Roméania in coté parte de % si a
Casei de Pensii si Ajutoare a Cultului Crestin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolica Din
Roménia in cota parte de %. in suprafati totala de elu de Sus, Sat Hidiselu de Jos, nr. cad. 57061 si
are o suprafata totald de 13182 mp, teren mp. inscris in cadastru cu nr. 57061 Hidiselu de Sus.
Incadrare in localitate Parcela propusa spre reglementare se afli in intravilanul localitatii
Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, intr o zona de dezvoltare urbanistic4 si edilitari situati pe
latura sud vestica a DN76 E79 Oradea Beius.

Parcela este n prima parte a localitétii, de a lungul drumului national, o zoni specifici locuintelor
de vacanta sau sezoniere, fiind in apropierea Comunei Sanmartin si a zonei turistice Biile Felix.

Forma terenului este aproape pétrata, cu o topometrie relativ plani. Este incadrati la limita
nord estica (aliniament) a parcelei de drumul national DN76, la limita sud vestici (posterioara) de
Valea Hidiselului si de proprietati private pe limitele laterale.

Circulatia

Accesul la parceld se realizeaza din drumul national DN76 E79, prin racord simplu.

Se propune amenajarea accesului prin racordarea incintei cu drumul national DN76 prin
intermediul unor pene de racordare cu lungimea atat pentru intrare cat si pentru iegirea din incinta
si insula bordurata de separare a sensurilor de circulatie.

Atat penele de racordare cit §i zona de acces va avea un sistem rutier identic cu cel al
drumului national DN76 in zona.

Terenul destinat cdilor de acces cuprins in limita cadastrald a imobilului, riméne in
proprietatea beneficiarului.

Pentru amplasarea cladirilor se va respecta zona de protectie si de sigurata a drumului
national, respectiv retragerea de minim 50.00 m fata de marginea drumul National DN76.

Terenul intrd in zona de protectie a drumului national, fiind amplasat adiacent acestuia, astfel
ca este grevat de culoarul de protectie a drumului national.

Ocuparea terenurilor

Terenul se afla in intravilan, folosinta actuald- teren arabil.

Cea mai mare parte a intravilanului localitdtii este ocupat de parcele pentru locuinte
individuale, mai putin locuinte colective si servicii.

In vecindtatea parcelei sunt edificate izolat pensiuni agroturistice si case de vacanta,

Terenul studiat este needificat, neimprejmuit si este traversat de o linie electrici aerian 20

kW astfel ca este grevat de culoarul de protectie LEA 20 kV.

Terenul este afectat de zonele de protectie ale:

drumului national astfel c& este grevat de culoarut de protectie a drumului national de 50 m

liniei electrice a eriane 20 kW astfel ca este grevat de culoarul de protectie LEA 20 kV 24 m

vai pardului Hidisel cu o zond de protectie de 10 m de la albia minord

Vecinatati:
nord estica (aliniament) a parcelei de drumul national DN76
sud vestica (posterioard) de Valea Hidiselului si de proprietéti private pe limitele laterale.

Amplasamentul prevazut in plan este situat in vecinitatea Sitului Natura Natura 2000 ROSAC
0008 Betfia conform Hotararii nr. 685/2022 privind instituirea regimului de arie naturald protejata
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si declararea ariilor speciale de conservare ca parte integrant a retelei ecologice europene Natura
2000 in Romania), in consecinta intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 actualizat. -

Terenul este in proprietate privatd a persoanelor juridice (Cultului Crestin Penticostal Biserica
Lui Dumnezeu Apostolica Din Romania si a Casei de Pensii si Ajutoare a Cultului Crestin Penticostal
Biserica Lui Dumnezeu Apostolica Din Roméania), conform Certificatului de urbanism nr. 04 din data
de 16.01.2024, emis de Primadria Comunei Hidiselu de Sus, respectiv a extrasurilor de Carte
Funciara 57061 Hidiselu de Sus. 3

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prevederi ale PUG

Conform Documentatiei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local

Hidiselu de Sus nr. 17 din 18.05.2001 si H.C.L. nr. 119 din 21.12.2023 pentru prelungire termen
de valabilitate P.U.G., imobilul studiat se afli in U.T.R. 2 Hidiselu de Jos zona functionala L
subzona L4 locuinte sezoniere, case de vacantd, si este grevat de zone de protectie PDN zona de
protectie a drumului national si PV z ona de protectie a véilor.

Reglementari L4:

- locuinte sezoniere, case de vacant, pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUZ

Functiunea dominanta a zonei - rezidentiald

Functiuni complementare admise ale zonei: servicii, comert, recreere

Utilizare functionala:

Utilizar permise:

- constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere

Utilizari permise cu conditii:

- sunt stabilite In zonele unde este necesard obtinerea unor avize sau acorduri prin studii de
urbanism (PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate de interes local, in zona de protectie a
drumurilor publice, a cursurilor de apd, a liniilor electrice de inalti tensiune, a constructiilor
tehnice edilitare, a zonelor cu destinatie speciala.

Utilizari interzise:

-construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate

-construirea unor unitdti poluante, sau care necesitd trafic intens sau prezintd riscuri
tehnologice

Interdictii temporare:

- in zonele de intersectii care trebuie rezolvate prin studii de urbanism

- in zonele rezervate pentru utilititi (apa, canal, retele, drumuri, etc)

- in zonele cu potentiale riscuri naturale pana la eliminarea factorilor de risc prin lucrari
specific (consolidari, impaduriri, desecari, canalizari, etc.)

Interdictii definitive:

- in zonele rezervate monumentelor istorice

Zonificare Functionald Reglementiri, Bilant Teritorial, Indici Urbanistici

Se propune reglementarea parcelei si schimbarea functionala din zona de locuinte L in zona de
sevicii si cultura IS.

Datoritd LEA 20 kV si a culoarului de protectie a liniei electrice de 24 m se propune
dezmembrarea terenului in doud loturi, primul lot fiind de a lungul drumului national cu o latime
de 30 m care va rdmane neconstruibil, destinat orga nizarii acceselor, parcajelor, spatiilor verzi
amenajate, cu servitute de trecere spre al doilea lot, construibil.

NR [ PARCELA SUPRAFATA FUNCTIUNE %
1 | INITIALA 13182 MP L4  LOCUINTE | 100
SEZONIERE
2 | LOT 3484 MP IS NECONSTRUIBIL | 26,43
3 | LOTZ 9698 MP IS SERVICIl SI | 73,57 |
- CULTURA N

Functiuni admise:

Pentru zona IS

zona mixta de servicii, culturd se admit functiunile de mai jos si alte functiuni compatibile cu
zona, care se incadreaza in caracterul zonei:

o institutii, servicii 5i echipamente publi ce;

o sedii ale unor firme, {
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- B servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

o servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii profesionale, confesionale, etc.;

o {acasuri de cult;

o piscine;

o spatii pentru educatie, multifunctionale;

o spatii sociale si de evenimente;

@ comert cu amanuntul;

o parcaje la sol;

o spatii verzi amenajate;

o spatii libere pietonale;

o alte functiuni compatibile cu zona, care se incadreaz3 in caracterul zonei,

Utilizari interzise:

© construirea unor unitati poluante, sau care necesitd trafic intens sau prezintd riscuri

tehnologice
Bilant urbanistic imobil nr. cad. 57061:
NR | CATEGORII SUPRAFATA %
1 | IS-SERVICII SI CULTURA 13182 MP 100
2 | CONSTRUCTI 9227,4 MP 70
3 | SPATII VERZI 2336,4 MP 20
4 | ALEl, PARCAJE 1318, 2 10
Bilant urbanistic
LOT 2
NR | CATEGORII SUPRAFATA %
1 | IS-SERVICH SI CULTURA 9698 MP 100
2 | CONSTRUCTII 6788,6 MP 70
3 | SPATII VERZI 1939,6 MP 20
4 | ALEl, PARCAJE 969,8 10
Retrageri

retrageri de la aliniament minim 30 m cu respectarea zonei de protectie a DN;

retrageri laterale minim 3.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114 / 2014;

retragere spate minim 10 m

retrageri intre cladiri pe parceld : minim 3.50 m sau % din indltimea celei mai inalte cladiri.
Din punct de vedere al normelor PSI, se vor avea in vedere prevederile Normativului 118/1998 cu

completarile si modificarile ulterioare.

P.O.T. maxim propus = 70,00 %

C.U.T. maxim propus = 1. 50

Regim de Tnaltime: S/D+P+3E

Inaltimea maxima : maxim 20 m la coamé/ atic fata de C.T.

Spatii verzi : minim 20% din

Parcaje: conform H.G. 525/1996

Imprejmuire: Hmax imprejmuire = 2.50 m.

Imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, conform Cod Civil.
Imprejmuirea se propune a se realiza opaca / semiopaci pe latura stradala pentru protectia

Echipare edilitara

Din punct de vedere edilitar, se propune racordarea la reteaua e lectrica existenta si cea de
alimentare cu apa. Se va prevedea un rezervor ecologic si etans cu vidanjare ingropat pentru
canalizare. Pentru suplimentare necesarului de apé potabild se va realiza ulterior un foraj de apa.

Incalzirea cladirilor se va realiza cu centrald termici proprie. Se va avea in vedere
implementarea de solutii de folosire a unor sisteme cu surse de energie regenerabile

Scurgerea apelor pluviale se va realiza in rigolele amplasate pe teren si dirijate intr un bazin
amplasat pe teren, pentru uz personal.
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Gestionarea deseurilor Deseurile menajere. se vor depozita in europubelé si se vor ridicadeo .
institutie de salubritate specializata si agrementatd de Primérie care le va depozita in locuri special
amenajate in acest scop.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in vigoare.
Contracte cu firma de salubritate.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Hidiselu de Sus.

Folosinta actuald a terenului este arabil in intravilan, conform Certificatului de urbanism nr. 04
din data de 16.01.2024, emis de Primaria Comunei Hidiselu de Sus, destinatia fiind arabil.

Terenul identificate cu nr. cad. 57061 este situat in intravilanul localitatii Hidiselu de Jos
conform PUG, in subzond functionald UTR 2, Hidiselu de Jos-zon& functionald L-subzone L4-locuinte
sezoniere, case de vacantd.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazi in Strategia de dezvoltare
durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incit impactul asupra
factorilor de mediu s fie unul redus.

Amplasamentul prevazut in plan este situat in vecindtatea Sitului Natura 2000 ROSAC 0008
Betfia, conform Hotararii nr. 685/2022 privind instituirea regimului de arie natural3 protejati si
declararea ariilor speciale de conservare ca parte integranti a retelei ecologice europene Natura
2000 in Roménia), amplasamentul este separat de situl Natura 2000 prin DN 76 Oradea-Deva.

Realizarea planului propus va avea in vedere si nu fie afectat modul de implementare al
Planului de management ale sitului Natura 2000 ROSAC0008 Betfia, in vecinitatea ciruia se va
desfasura, nu va afecta starea de conservare a speciilor si habitatelor specifice sitului de
importantda comunitard, iar toate etapele operationale specifice acestui plan vor indeplini in
totalitate conditiile impuse prin avizul administratorului Sitului Natura 2000 ROSAC008 Betfia.

Planul propus nu reduce suprafata habitatelor si numarul speciilor de important comunitars
din zonele vizate §i nu conduce la fragmentarea sau deterioarea habitatelor de interes comunitar,
respectandu-se toate conditiile impuse in aviz.

Planul nu influenteaza negativ factorii care determind mentinerea stirii de conservare a
habitatelor si speciilor de importanta nationala si europeani.

Pe amplasament nu s-au identificat specii sau habitate de interes comunitar pentru care a fost
declarat situl Natura 2000.

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incit impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

oHG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

o0rdinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publick privind mediul de
viata al populatiei;

a0UG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificirile si
completarile ulterioare.

oDirectiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumitor
planuri si programe asupra mediului:

ll.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
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Planul nu va produce. efecte semnificative negative asupra factorilor de .mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a masurilor de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu
si a biodiveritatii prevazute in plan.

Probabilitatea unui impact negativ asupra ariilor naturale protejate nu este una semnificativa,
planul propus nu provoacd o deteriorare semnificativi sau o pierdere a unor habitate naturale de
interes comunitar care constituie loc de hrinire pentru speciile de pasari, intrucat terenul este
situat in intravilanul localitatii, In zone cu constructii existente.

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativi a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derulrii investitiei in
timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul.

d)riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor); Planul
detine notificare privind asistenta de specialitate de sinitate publica nr. 268/11A/13.06.2024 PUZ -
Schimbarea functionala din zona de locuinte -L in servicii de culturi -IS $i DTAC pentru construire
centru penticostal socio cultural” propus a se realiza in comuna Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de
Jos nr. cad. 57061, jud. Bihor apartindnd de CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI
DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, corespunde normelor igienico-sanitare prevazute de
legislatia in vigoare.Se va respecta legislatia in vigoare.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential
afectate);

Planul se implementeaza in comuna Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Jos nr. CF.57061, judetul
Bihor, pe terenul cu suprafata totald de 13182 mp, conform Certificatului de urbanism nr. 04 din
data de 16.01.2024, emis de Primaria Comunei Hidiselu de Sus.

Terenul studiat se afld in Amenajarea Canal BH Peta Hidisel - cod amenajare 283, CES, aflata
in administrarea ANIF Filiala Teritoriali de IF Bihor.

Imobilul cu nr cad. 57061, inscris in carte funciari 57061 Hidiselu de Sus -se suprapune cu CE
22, canal aflat n administrarea ANIF cu numir de inventar ANIF BH 222898 $i numar de inventar MF
91556 pentru care s-a intocmit declaratia notariald cu numarul 1825 din 18.06.2024 prin care
proprietarul se obligd ca pe viitor si dezmembreze suprafata ocupata de canal cu zonele de
protectie aferente si s& intocmeascd un CF separat, si se noteze dreptul de proprietate al Statului
Romén si dreptul de administrare al ANIF cu CIF 29275212 al canalului respectiv.

Amplasamentul prevézut in plan este situat in vecinitatea Situl Natura 2000 ROSAC 0008
Betfia conform Hotararii nr. 685/2022 privind instituirea regimului de arie naturald protejata si
declararea ariilor speciale de conservare ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura
2000 in Romania),

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului; - Nu este cazul, in
situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

glefectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Amplasamentul prevazut in plan este situat in Situl Natura 2000 ROSAC 0008 Betfia conform
Hotararii nr. 685/2022 privind instituirea regimului de arie naturald protejata si declararea ariilor
speciale de conservare ca parte integranti a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia),

Terenul pe care sunt propuse a se realiza obijectivele planului nu prezinta interes din punct de
vedere conservativ si nu constituie habitat de hranire, odihna sau reproducere pentru efective ale
unor specii de fauna de interes comunitar, amplasamentul este separat de situl Natura 2000 prin DN
76 Oradea-Deva. In prezent terenul are categoria de folosintd arabil - nu prezinti potential habitat
pentru speciile pentru care a fost declarat situl Natura 2000, in concluzie, obiectivul nu va exista
impact senificativ asupra biodiversitétii. Administratorul ariei naturale protejate Agentia Nationala
pentru Arii Naturale Protejate a emis Avizul favorabil cu conditii nr. 115/31.05.2024.

Ca urmare a completarii listei de control prevazute in Ordinul nr. 1679/2023 pentru aprobarea
Ghidului metodologic specific privind evaluarea adecvati a efectelor potentiale ale planurilor sau
proiectelor din domeniile de interes, Agentia pentru Protectia Mediului Bihor decide.ca planul
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propus nu are impact negativ semrificativ asupra integrittii ariei naturale protejate sit Natura
2000 ROSAC 0008 Betfia si asupra obiectivelor de conservare $i nu necesita elaborarea studiului de
evaluare adecvata.

Concluziile referitoare la descrierea §i cuantificarea impacturilor precum si motivele pentru

care este sau nu necesara continuarea procedurii cu trecerea la etapa studiului de evaluare

adecvata sunt urmatoarele:

opierdere directa prin reducerea suprafetei acoperite de habitat ca urmare a distrugerii sale
fizice: zero, nu se va reduce suprafata habitatelor speciilor de pasari pentru care a fost declarat
situl, conform Planului de management aprobat in aceasti zoni sunt terenuri arabile,

opierderea habitatului de reproducere, hranire, odihni ale speciilor: zero, nu se va reduce
suprafata habitatului de reproducere, hrinire, odihni ale speciilor, conform Planului de
management aprobat in aceasta zona sunt terenuri arabile,

calterare/degradare prin deteriorarea calitatii habitatului, care conduce la o abundentd
redusa a speciilor caracteristice sau la modificarea structurii biocenozei (componenta speciilor): nu
se va altera/degrada prin deteriorare calitatea habitatelor, proiectul fiind implementat pe terenuri
arabile in sit,

oalterare/degradare prin deteriorarea habitatelor de reproducere, hranire, odihna a speciilor:
nu se va altera/degrada prin deteriorare habitatelor de reproducere, hrénire odihni a specililor nu
se va altera/degrada prin deteriorare calitatea habitatelor , conform Planului de management
aprobat in aceastd zona sunt terenuri arabile,

operturbare prin schimbarea conditiilor de mediu existente: strimutiri ale exemplarelor
speciilor, modificari comportamentale ale speciilor: - nu vor exista interventii in populatiile
speciilor.

ofragmentare prin crearea de bariere fizice sau comportamentale in habitatele conectate din
punct de vedere fizic sau functional sau prin impartirea acestora in fragmente mai mici si mai
izolate: nu se vor crea bariere prin proiectul propus care fragmenteze habitatele/habitatele
potentiale ale speciilor care au stat la baza desemnirii sitului Natura 2000 , conform Planului de
management aprobat in aceasta zond sunt terenuri arabile,

oreducerea efectivelor populationale ca urmare a mortalitatii directe generata de PP sau ca
urmare a celorlalte forme de impact: - prin implementarea proiectului nu se vor genera activitati
care ar conduce la mortalitatea speciilor de interes comunitar.

malte impacturi indirecte prin modificarea indirecta a calittii mediului:- nu e cazul;
incertitudinile identificate: Nu au fost identificate incertitudini;

Obligatiile titularului:
oTitularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare favorabili a
speciilor si habitatelor natural §i de a asigura integritatea retelei ecologice Natura 2000.
o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
oRespectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare.
oRespectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei.
Respectarea Strategiei Nationale pentru Dezvoltare Durabili a Romaniei 2020- 2030,
Respectarea Planului de Dezvoltare Regionala Nord-Vest 2021-2027,
v Respectarea Strategiei integrate de dezvoltare durabild a judetului Bihor 2021-2027.
v Respectarea Strategiei Nationale de Dezvoltare a Ecoturismului in Romania 2017-2026
oRespectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 04 din data de
16.01.2024, emis de Primaria Comunei Hidiselu de Sus.
oRespectarea avizului de oportunitate cu nr. 01 din 06.03.2024 emis de Priméria Comunei
Hidiselu de Sus.
_ BbRespectarea avizului tehnic ANIF pentru PUZ 176/18.06.2024 emis de Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare-Filiala Teritoriald de Tmbunitétiri Funciare Bihor.
oRespectarea Avizului nr. 115 din 31.05.2024, favorabil cu conditii, emis de Agentia Nationala
pentru Arii Naturale Protejate, Serviciul Teritorial Bihor.
oTitularul are obligatia de a mentine starea de conservare favorabili a habitatelor naturale si
speciilor precum si asigurarea integritatii ariei naturale protejate.
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aSe vor réspecta prevederile OUG 57/2007 (*actualizatd*) privind regimul “ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.
oln vederea protejarii tuturor speciilor de paséri, inclusiv a celor migratoare, sunt interzise:
- uciderea sau capturarea intentionata, indiferent de metoda utilizata;
- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata a cuiburilor si/sau oudlor din natur;
- culegerea oudlor din naturd i péstrarea acestora, chiar daci sunt goale;
- perturbarea intenfionata, in special in cursul perioadei de reproducere sau de maturizare,
- detinerea exemplarelor din speciile pentru care sunt interzise vanarea si capturarea;
- vanzarea, detinerea §i/sau transportul in scopul vanzirii si oferirii spre vanzare a acestora in
stare vie ori moarta sau a oricaror parti ori produse provenite de la acestea, usor de identificat.
aSunt interzise deversarea oriciror substante, ape uzate, namoluri §i altele asemenea,
respectiv depozitarea ilegala sau abandonarea deseurilor pe suprafata Ariei de protectie speciald
avifaunistica si a Siturilor de importanti comunitars, respectiv pe suprafata Ariilor naturale
protejate de interes national.
oin perimetrul Ariei de protectie speciald avifaunistica si at Siturilor de importanta comunitara
sunt interzise toate activitatile care pot genera poluare, deteriorarea ecosistemelor, perturbarea
speciilor si/sau degradarea habitatelor naturale, respectiv:
a) arderea vegetatiei sau curatarea terenurilor prin incendiere;
b) utilizarea pesticidelor in mod abuziv;
¢) introducerea speciilor de flora si fauni alohtone.
oEste interzisa tdierea sau degradarea vegetatiei din habitatele naturale pentru care a fost
declarat situl de importantd comunitari ROSAC0008 Betfia
- Se vor respecta prevederile legislative in vigoare, respectiv prevederile referitoare la spatiile
verzi din OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 245/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Actiunile de amenajare si gestionare a spatiilor verzi se vor face tindnd cont de prevederile din
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor,
cu modificdrile i completarile ulterioare, astfel incat si se asigure functiile si beneficiile. spatiilor
verzi;
- In vederea protejarii tuturor speciilor de pasari, inclusiv a celor migratoare, precum si pentru
protectia §i conservarea spatiilor verzi, se vor respecta prevederile legale (OUG 57/2007, privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu
completarile §i modificérile ulterioare, art. 33. alin. 2, precum si Legea 24/2007 art. 5) astfel incat sa
nu fie afectatd perioada de reproducere, cuibérit si maturizare a pasarilor.
- Arborii maturi pot adapostii specii de lilieci (exemplare/colonii de lilieci) astfel, daci este necesar
se va anunta Asociatia pentru Protectia Liliecilor din Romania, pentru aplicarea solutiilor adecvate in
vederea protejarii liliecilor.
- se recomanda plantéri de arbori, care sunt bine dezvoltati, cu valoare ecologica ridicat3, adaptati
climei §i care nu afecteazd sinitatea populatiei si biosistemele existente deja in zona, conform
prevederilor art. 11 din Legea 24/2007.
- Conform Legii nr. 348 din 10 iulie 2003 (**republicatd**) privind legea pomiculturii, tiierea nucilor
din categoria pomi razleti, indiferent de proprietar, se face pe baza autorizatiei de tdiere emisi de
directiile pentru agriculturs si dezvoltare rurald judetene.
- in vederea amenajarii spatiilor verzi - pentru plantare se vor alege specii autohtone de arbori,
specifice zonei noastre geografice, specii de arbori cu valoare ecologicd ridicata care s& asigure
imbunétatirea microclimatului urban si imbunétatirea capacititii de regenerare a atmosferei,
protectia fonica si eoliand, conform prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 195 din 22 decembrie
2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, stabilite de legiuitor pentru
administratiile publice locale, respectiv Art. 62, Art. 70, Art, 71.
- titularul are obligatia respectirii legislatiei privind interzicerea introducerii deliberate a speciilor
invazive pe teritoriul national:

» ORDIN nr. 979 din 10 iulie 2009 privind introducerea de specii alohtone, interventiile asupra
speciilor invazive, precum si reintroducerea speciilor indigene prevazute in anexele nr. 4A si
4B la Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
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_protejate,..conservarea habitatelor naturale, a floFéfi si faunei salbatice, pe teritoriul
national ART. 5 Este interzisd introducerea deliberata in mediu pe teritoriul Romaniei a
speciilor invazive din afara teritoriului national.

e REGULAMENTUL (UE) NR. 1143/2014 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 22
octombrie 2014 privind prevenirea si gestionarea introducerii si raspandirii speciilor alogene
invazive.

* Regulamentul de punere in aplicare (UE)2016/1141 al Comisiei din 13 iulie 2016 de
adoptare a unei liste a speciilor alogene invazive de interes pentru Uniune in temeiul
Regulamentului (UE) nr. 1143/2014 al Parlamentului European si al Consiliului (JO L 189,
14.7.2016, pp. 4-8).

* Conventia privind Diversitatea Biologic (CBD) - 25.10.1993, ratificata prin Legea nr. 58 din
13 iulie 1994, avand ca obiectiv conservarea diversitatii biologice, sa prevind introducerea
de specii straine (invazive, alogene) care ameninti ecosistemele, habitatele sau speciile cu
statut special de conservare, sa realizeze controlul sau eradicarea acestora pe cat posibil,
folosind mijloace adecvate pentru fiecare stat.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu;
SAnunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianul

"www.anun{mediu.ro” din datele de 11.03.2024, §i 14.03.2024.

oAnunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor in data de 07.06.2024, impreuna cu Draftul deciziei.

sAnunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ” www.anuntmediu.ro”
din data de 05.06.2024 '

oDocumentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata deruldrii

procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabild pe toati durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Director executiv

Sanda Daniela MERCEA
; :T-’-“/'/ﬁ"-"['/ ‘ “‘
sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii yef Birou Calitatea Factorilor de Mediu
Timea MARE / Monika CIUPLEU~.
f';ll S ) < >
Iﬂr’r ~ "{/, / .
intocmit, Responsabi;iodiversitate,
Consilier SAAA, Annamaria BARTHA Consilier Dorin(a.R_a_gI_ove;
Ma e ,-i’% >/
(CZ
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Serviciul Teritorial Bihor

Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate
Serviciul Teritorial Bihor
Nr. 885 din 31.05.2024

Catre: CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL - BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA
DIN ROMANIA

inatentia:  Doamnei Bront Simona

Spre §$tiintd: Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

Referitor la: Solicitare emitere aviz pentru planul ,,INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICIl DE
CULTURA - IS §I DTAC PENTRU CONSTRUIRE CENTRU PENTICOSTAL
SOCIO CULTURAL”

Stimatd doamnd Bront Simona,

Ca urmare a adresei dumneavoastr3 FN/28.05.2024, inregistratd la Agentia
Nationald pentru Arii Naturale Protejate (ANANP) - Serviciul Teritorial Bihor cu nr.
855/28.05.2024 si achitarea tarifului din data de 28.05.2024, prin care ati solicitat
emiterea avizului ANANP, conform Metodologiei de atribuire in administrare a ariilor
naturale protejate, parte integrantd din Ordinul nr. 182272020 pentru aprobarea
Metodologiei de atribuire in administrare a ariilor naturale protejate si a Deciziei
512/27.10.2020 privind modalitatea de emitere a avizului de cdtre autoritatea
responsabilG/administratorii ariilor naturale protejate, va comunicadm avizul favorabil
cu conditii pentru planul ,INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA
DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICH DE CULTURA - IS $1 DTAC PENTRU CONSTRUIRE
CENTRU PENTICOSTAL SOCIO CULTURAL”, plan care este amplasat la limita ariei
naturale protejate ROSAC0008 Betfia, pe teritoriul UAT Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de
Sus, nr. cad. 57061 Hidiselu de Sus.

Sef serviciu
Cartis Horiafaurentiu
Hori Ca
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Serviciul Teritorial Bihor

AViZ
Nr. 115 din 31.05.2024

Ca urmare a solicitdrii FN/28.05.2024 din partea CULTULUI CRESTIN
PENTICOSTAL - BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, cu sediut social
in Municipiul Bucuresti, str. Dr. Carol Davila, nr. 81, sector 5, inregistrati la
Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate Serviciul Teritorial Bihor cu nr.
855/28.05.2024, conform prevederilor art. 28 i 28"1 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimut ariilor naturale protejate, conservarea
habitateior naturale, a fiorei si faunei sdilbatice, aprobatd cu modificdri i
completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare,
pentru planul ,INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICH DE CULTURA - IS Si DTAC PENTRU
CONSTRUIRE CENTRU PENTICOSTAL SOCIO CULTURAL”, plan care este amplasat
la limita ariei naturale protejate ROSAC0008 Betfia, pe teritoriul UAT Sdnmartin,
sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 57061 Hidiselu de Sus.

Si

[x]in urma verificirii amplasamentului planului (Proces verbal nr.
875/30.05.2024)

{x]in urma analizérii documentelor transmise de titular - CULTUL CRESTIN
PENTICOSTAL - BISERICA LUl DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, in cadrul
procedurii de emitere a Avizului de mediu;

[x] in urma coreldrii cu prevederilor cu:

1. Planului de management si ale Regulamentului ariei naturale protejate
ROSACO008 Betfia, aprobat prin Ordinul Ministrului Mediului, Apelor si
Padurilor nr. 1189/2016 privind aprobarea Planului de management si a
Regulamentului sitului de importantd comunitard ROSAC0008 Betfia;

2. Obiectivele de conservare specifice sitului ROSACO008 Betfia, aprobate
prin Decizia Presedintelui ANANP cu nr. 694 din 17. 12.2021, privind
aprobarea Normelor metodologice privind implementarea obiectivelor de
conservare din Anexa la Ordinul nr. 1189/2016 privind aprobarea Planului
de management si a Regulamentului sitului Natura 2000 ROSACO008 Betfia;

N ~ AGENTIA NATIGNALA PENTRU ARIl NATURALE PROTEJATE
Sediul ANANP S T BIHOR - Municipiul Gradea, sir. Armatei Romane, nr. 1A, ataj 2, cod postal 410087, tel, +40371472023.
fax. +40372003862., e-mail. bh.ananp@ananp gov.ro
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Serviciul Teritorial Bihor

Agentia Nationalad pentru Arii Naturale Protejate - Serviciul Teritorial
Bihor, in calitate de administrator ariei naturale protejate ROSACO008 Betfia,

emite;

Avizul ”favorabil ylanul ,,iNTOCMIR§ DOCUMENTATIE PU% SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICII DE CULTURA - IS SI DTAC
PENTRU CONSTRUIRE CENTRU PENTICOSTAL SOCIO CULTURAL”

Prezentul aviz se elibereaz3:

[-] fara conditii
[x] cu urmatoarele conditii:

1. se vor respecta cu strictete prevederile Planului de management,
Regulamentul precum si Obiectivele de conservare specifice ariei naturale
protejate ROSCIO008 Betfia;

2. se vor respecta toate masurile de reducere a impactului asupra ariei naturale
protejate ROSAC0008 Betfia, cuprinse in Memoriul de prezentare asumat;

3. pentru speciile protejate de plante si animale silbatice terestre, acvatice si
subterane sunt interzise:

- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vitamare a
exemplarelor aflate in mediut lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului
lor biologic;

- perturbarea intentionat3 in cursul perioadelor de reproducere, de crestere,
de hibernare si de migratie;

- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionatd a cuiburilor si/sau
oualor din natur3;

- deteriorarea §i/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihn;

- recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, tdierea, dezridicinarea sau
distrugerea cu intentie a acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare
dintre stadiile ciclului lor biologic;

- detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si
oferirea spre schimb sau vanzare a exemplarelor luate din natur3, in oricare
dintre stadiile ciclului lor biologic;

4. in vederea protejirii tuturor speciilor de pasari, inclusiv a celor migratoare,

sunt interzise:
uciderea sau capturarea intentionata, indiferent de metoda utilizata;
deteriorarea, distrugerea, culegerea cuiburilor si/sau oudlor din natura,
pastrarea acestora;

]

t
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10.

perturbarea intentionatd, in special in cursul perioadei de reproducere sau
de maturizare, daci o astfel de perturbare este relevanti;

detinerea exemplarelor din speciile pentru care sunt interzise vinarea si
capturarea;

vanzarea, detinerea si/sau transportul in scopul vanzarii si oferirii spre
vanzare a acestora in stare vie ori moart3 sau a oriciror parti ori produse
provenite de la acestea, usor de identificat:

in cazul realizarii unui sistem de iluminare, titularul avizului are obligatia de
a utiliza corpuri de iluminat amplasate astfel incit si nu afecteze speciile
nocturne;

s€ vor respecta toate masurile necesare mentinerii starii de conservare
favorabila a habitatelor si a speciilor pentru care a fost declarat3 arie natural
protejata ROSACO008 Betfia;

S€ va respecta cu strictete legistatia de mediu in vigoare si in special
prevederile Ordonantei de urcentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul
ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificdrile si completdrile ulterioare:;

se va aplica un management corespunzitor al deseurilor, astfel incit acestea
sa nu fie depozitate necontrolat in zona ariei naturale protejate, iar
gestionarea acestora se va realiza cu respectarea prevederilor Legii 17/2023
pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd 92/2021 - privind regimul
deseurilor;

in cazul unor incidente sau accidente care afecteaza semnificativ mediul,
habitatele si speciile protejate pentru care a fost declarat sit Natura 2000
ROSACO008 Betfia, va fi anuntatd Agentia Nationald pentru Arii Naturale
Protejate - Serviciul Teritorial Bihor in maxim 24 ore, iar restaurarea va fi
executata pe cheltuiala titularului, cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate - Serviciul Teritorial Bihor;

realizarea oricdror investitii in interiorul sau la limita ariilor naturale
protejate sau a rezervatiilor, se face cu avizul Administratorului, conform

reglementarilor in vigoare; la autorizarea proiectului se va solicita avizul
administratorului:

Motivele care au stat la baza deciziei de emitere a avizului favorabil cu

conditii sunt urmatoarele:

k.

Conform memoriului de prezentare reiese cd planul propus nu reduce
suprafata habitatelor si numarul speciilor de importantd nationald si

AGENTIA NATIONALA PENTRU ARH NATURALE PROTEJATE

Sediul ANANP S.T BIHOR - Municipiul Oradea, str Armatei Romarne, nr. 1A, etaj 2. cod postal 410087, {e! +40371472023,
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europeana din zonele vizate si nu conduce la fragmentarea sau deteriorarea
habitatelor de importanta national si europeana.

. in urma analizarii documentelor puse la dispozitie reiese c3 planul nu
influenteaza negativ factorii care determing mentinerea starii favorabile de
conservare a habitatelor si speciilor de importanta nationald si europeana.

Acest aviz este valabil numai impreuni cu documentatia care a stat la baza
emiterii sale.

Avizul este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planului, dac3 nu intervin modificiri ale acestuia.

Sef serviciu
Cartis Horia Laurentiu
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S MINISTERUL MEDIULUL @ % APELE ROMANE

APELOR §I PADURILOR  ADMINISTRATIA BAZINALA DE AFA Chusums

Nr. 4201/14.03.2024

Cétre:

CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL - BISERICA LUl DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA
Mun. Bucuresti, SECTOR 5, Str. DR. Carola Davila, Nr. 81

Ca urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrati ta A.N. “Apele Romane”, Administratia Bazinala
de Apa Crisuri cu nr. 4201/11.03.2024, prin care ne solicitati sa va transmitem in scris, punctul nostru
de vedere cu privire la proiectul “’PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN
SERVICII $1 CULTURA - IS**, propus a se realizat in Loc. Hidiselu de Jos , Com. Hidiselu de Sus, Nr. Cad.
57061, jud. Bihor, beneficiar CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL - BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA
DIN ROMANIA, vi comunicim urmitoarele:

- Deoarece amplasamentul este in apropierea cursului de api V. Hidisel, se impune respectare
art. art. 40 si art. 49 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare
cu privire la respectarea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a regimului
restrictional in aceste zone se va respecta litimea zonei de protectie, care este de Zm.

- Titularul are obligatia s& revina la obtinerea Avizului de Gospoadirire a Apelor, care va fi emis
pe baza unei documentatii tehnice intocmiti conform prevederilor Ord. Nr. 828/ 2019, de cétre
0 unitate de proiectare atestat3 de M.A.P .

DIRECTOR:

sef birou Avize - Autorizatji:--
ing. Sorin SIMGCA < |
I ”

T SN
e S

Intocmit:
sp. GlS. Beatrix MELUT

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA CRISURI Cod fiscal: RO 23782674
str. lon Bogdan, nr. 35, C.P. 410125, Oradea, jud. Bihor Cod IBAN: RO43 TREZ 0765 0220 1X01 4959
Tel: +4 0259 442 033 | +4 0259 443 892 Trezoreria Oradea

Fax: +4 0259 444 237 | +4 0259 442 064
Email; dispecerat@dac.rowater.ro | secretariat@dac, rowater.ro Pagina 1 din 1
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oo bt st s Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare BIHOR e;‘“‘,{l‘;‘..g
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CATRE: CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN
ROMANIA

Ref: Avizul tehnic A.N.L.F. pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastrd si inregistrati la
A.N.LF. Filiala Teritoriala de IF Bihor, cu nr. 179 din 12.06.2024, prin care solicitati
Avizul tehnic pentru PUZ - in scopul: ,,intocmire documentatie PUZ schimbare
functionala din zona de locuinte - L in servicii si cultura - IS si DTAC pentru construire
centru penticostal socio cultural”, pe o suprafata totala de teren intravilan arabil de
13.182,00 mp, cu nr. cad. 57061, inscris in CF 57061 Hidiselu de Jos, din’teritoriut
administrativ al Comunei Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Jos, judetul Bihor, in baza
certificatului de urbanism nr. 04 din 16.01.2024, eliberat de Priméria Comunei Hidiselu
de Sus, se constatad urmatoarele:

a). Terenul luat in discutie in suprafatid de 13.182,00 mp, care face obiectul
cererii, se afla in Amenajarea BH Peta Hidisel - cod amenajare 283, CES, aflat3 in
administrarea A.N.L.F. Filiala Teritoriala de IF Bihor;

b). Prin scoaterea ulterioard din circuitul agricol a suprafetei respective, nu este
afectata functionarea amenajarii;

c). Imobilul cu numérul cadastral 57061, inscris in cartea funciari 57061
Hidiselu de Jos, se suprapune cu CE 22, canal aflat in administrarea ANIF, cu nr. de
inventar ANIF BH 222898 si nr. de inventar MF 91556, avand L= 100 m. Pentru care s-
a intocmit declaratia notariald nr. 1825 din 18.06.2024, Subsemnatul declard pe
proprie raspundere ca terenul cu nr. cad. 57061, inscris in CF 57061 Hidiselul de Sus,
se suprapune cu CE 22, canal aflat in administrarea ANIF, cu nr de inventar ANIF BH
222898 si nr de inventar MF91556, avand L=100 m, b=0,8 m si M=1,5 m - cu zona de
protectie de 2,00 m pe ambele maluri ale canalului, masurata de la taluzul canalului.

Totodata se oblig ca pe viitor s dezmembreze suprafata ocupatd de canal cu
zonele de protectie aferente i sd intocmescd un CF separat prin care sa se noteze
dreptul de proprietate al Statului Roman si dreptul de administrare al ANIF cu CIF
29275212 al canalului respectiv ( in CF se va nota suprafata ocupata de canal si
zonele de protectie ale acestuia)

Fata de cele de mai sus A.N.L.F. este de acord cu avizarea pentru PUZ - in
scopul: ,,Intocmire documentatie PUZ schimbare functionala din zona de locuinte - L
in servicii si cultura - IS si DTAC pentru_construire centru penticostal socio cultural”,
pe o suprafata totald de teren intravilan arabil de 13.182,00 mp, cu nr. cad. 57061,
inscris in CF 57061 Hidiselu de Jos, din teritoriul administrativ al Comunei Hidiselu de

Sus, sat Hidiselu de Jos, judetul Bihor, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:
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1. In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitivd din
Circuitul agricol a terenurilor amenajate cu lucriri de imbunatatiri funciare, se face prin
structura de specialitate din cadrul M.A.D.R. _

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei ce face parte din PUZ,
beneficiarul va reveni cu o nouj documentatie in vederea emiterii Avizului in vederea
scoaterii din circuitul agricol. Documentatia va contine expres si Hotararea de aprobare a
PUZ, avizata si de organismele agricole judetene (DADR si OCPI),

3. Dupa obtinerea Ordinului D.A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafetei
respective, veti reveni cu o noui documentatie, - pentru eliberarea acordului tehnic
A.N.I.F., necesar obtinerii autorizatiei de construire, in care se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbunatatiri funciare.

4. Apele uzate vor fi colectate si stocate intr-un rezervor vidanjabil iar cele
pluviale intr-un rezervor de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru

acestea.

5. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajérilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si
dupa finalizarea acestora. ,

6. Beneficiarul avizului va fi direct rispunzitor, conform legislatiei in vigoare,
pentru nefunctionarea in conditii normale a amenajrilor de imbunatatiri funciare din
zona. . o

7. Lucrarile de imbunatatiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei vor
fi aduse la parametrii initiali de functionare de beneficiarul avizului. =~ -

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zon3, aflate in administrarea ANIF,

Prezentul Aviz tehnic A.N.L.F. pentru PUZ in scopul:

,sIntocmire documentatie PUZ schimbare functionala din zoni de locuinte - L in
servicii si cultura - IS si DTAC pentru construire centru penticostal socio cultural”, pe
o suprafata totald de teren intravilan arabil de 13.182,00 mp, cu nr. cad. 57061, inscris
in CF 57061 Hidiselu de Jos, din teritoriul administrativ al Comunei Hidiselu de Sus, sat
Hidiselu de Jos, judetul Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 04 din 16.01.2024,
eliberat de Primiria Comunei Hidiselu de Sus, are valabilitate de 24 luni de la data
emiterii, numai daca sunt respectate solutia tehnica prezentata si conditiile impuse .

Cu stima,

Directar. Efii%]
Claudiu Octavi :
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MINISTERUL SA\ATATH
BIRECTL: DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea. Str. Libertatii nr. 34, cod 410047

Telefon: D239434565. Fat: 02594 1R654:

c-mail: secretariat @ dspbibor, ZOV.T0
Paging web: hun irwww.dsp bl!mr CON.TO

Nr. 8007 din 12.06.202¢

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR.268/1LA /13.06.2024

Prnin prezenta notificam fapl ca documentatia pentru obiectivul de investitii
P.C.Z. Schimbare functionald din zoni de locuinge - L in servicii si cultura - i8S,
amplasament {ocalitatea Hidiselu de Jos nr. cad. 57061, yudetut Bihor. apartinand de
CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA
DIN ROMANIA, corespunde normelor igienico — sanitare previzute de legislatia in

vigoare.

DIRECTOR h\E(_L"[l\/.::»
Dr. DANIEL ,wmavi pae
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Verificat si intocmiy-

Dr. Claudia ~rmasun
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Catre CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL - BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 6020240302157 / 09.03.2024 pentru
obiectivul: PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICH SI
CULTURA - IS - etapa | si DTAC PENTRU CONSTRUIRE CENTRU PENTICOSTAL SOCIO
CULTURAL -etapali

de la adresa: HIDISELU DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, strada DN76, nr. 57601, bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal 417276, numar cadastral §7601, judetul BIHOR.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020240302157 / 19.03.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurants a retelelor electrice de distributie publica si se
Tncadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. in zona Exista refea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie public pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 16.01.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai penfru amplasamentul obiectivului, conform

planului nr. 03/U si a Certificatuiui de urbanism nr. 04 / 16.01.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

~

Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ORADEA)
este necesar sa vd adresali detinitorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

©

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalaiitor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona exista LEA medie tensiune comuna cu Jjoasa tensiune cu izolatie simpla compozit.

Se vor respecta conditiile impuse in Ord. ANRE 239/2020 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile din Ordinului 225/2020
coroborat cu:

- PE 106/2003 - Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune.

Se vor respecta distantele minime fata de retelele electrice existente in zona conform normativelor tehnice in
vigoare - PE 106/2003.

Culoarul de trecere al LEA 20 kV este de 2dm, 12 m deoparte si de alta din axu] liniei.

Nu se vor realiza constructii de nici un fel ( gard,imobil etc) in culoarul de trecere al LEA 20 kV

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota terenului {minim 7 m).

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota de inaltime a viitoarelor garduri de imprejmuire, conform
normativului de mai sus (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul
inferior al LEA 20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m).

- La accesul cu utilajele de constructii pe sub LEA 20 kV, de asemenea, in timpul lucrariior de constructie, la
manipularea materialelor de constructii respectiv a ridicarea utilajelor se va respecta o distanta de minim 2
m pe verticala intre partea superioara a utilajului si conductoarele inferioare ale LEA 20 kV Ia sageata si
deviatie maxima.

- Prin grija beneficiarului, restrictiile precizate vor fi aduse Ia cunostinta personalului de executie a lucrarilor
de construire, inclusiv cu ocazia lucrarilor de reparatil, de interventii si, la finalul duratei de utilizare, de
desfiintare a constructiei.

- Restrictiile precizate se vor avea in vedere pe toata durata construirii, utilizarii si la desfiintarea obiectivului
- Daca gardurile de imprejmuire a proprietatilor vor fi construite din elemente metalice se va asigura
continuitate electrica intre toate elementele metalice din care e construit gardul, pe toata lungimea lui. De
asemenea, acesta va fi legat la o priza de pamant cu valoare mai mica de 4 ohmi.

- Imprejmuirile metalice ale proprietatilor vor respecta conditiile de apropiere fata de LEA 20 kV si anume:
Distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul inferior al LEA 20 kV la
sageata maxima va fi de minim 3 m.

- in zona gardului metalic, nu se vor manevra obiecte a caror lungimi permit apropierea la o distanta mai
mica de 3 m de conductoarele electrice ale LEA 20 kV la deviatia maxima a acestora in orice directie.

De asemenea, se va respecta gabaritul LEA 20KV fata de cota terenului {minim 7 m) si fata de cota de inaltime
a gardului (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductoru!l inferior al LEA
20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m), conform normativelor de mai sus.

Nu se vor depozita materiale sau deseuri sub LEA 20 kV.

Nu se vor amenaja parcari sub LEA 20 kV.

-Se va asigura accesul neingradit si neconditionat personalului DEER-Sucursala Oradea in culoarul LEA 20
kV si la instalatiile electrice existente in zona.

- In cazul in care nu se pot respecta conditiile de coexistenta intre instalatiile electrice existente si obiectivul
propus acele instalatiile electrice afectate se vor reloca pe cheltuiala solicitantului in regim de tarif de
racordare.

- Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie, cat si datorita
pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si consecintele care decurg din
nelimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi suportate de catre solicitant.

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit

Ing. Bitea Flavius Nicolae Ing. Salagean Monica lidiko Kondor
Flavius- Smaste! Monica  Gemsafee'
Nicolag pedaeBiea Alina Detal 2024.03.19

h Salagean g15:12 +02'00
B 2024.03.20 . .
'tea 10:09:45 +02:00
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com. HIDISELU DE SUS, sat
HIDISELU DE JOS, nr. cad.
57061

NUMAR PROIECT:
01/2024

[5.C. Project System Constilting S.R.L|

ROMANIA - BIHOR ORADEA
Str. Artarilor nr.13
Tel.: 0748-671577
email:
projectsystemconsuiting@gmail.com

DENUMIREA PROIECTULUL:
Construire acces rutier si drumuri
interioare pentru  obiectivul «
CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL
BISERICA Lul DUMNEZEU
APOSTOLICA DIN ROMANIA, jud.
BIHOR, com. HIDISELU DE SUS,
sat HIDISELU DE JOS, nr. cad.
57061”

Faza: PUZ

Data: 03.2024 l
Proiectat

ing. Ulica Dan A.
Sef Proiect

ing. Ulica Dan A.
Desenat N

ing. Ulica Dan A.
VERIFICAT

APROBAT
VERIFICATOR TEHNIC Data

Obiect: Amenajare Racord la
DN76. platforma si
parcari

Denumire plansa:

Plan de situatie

Codificarea plansei
. | SUBIECT NUMAR
~{ PS - 03

REVIZIA

Caly
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DN76

PROFIL TRANSVERSAL TIP
km 72+342.14
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parte carosabila

Coronamente podet tubular @600,

Proiectat podet tubular @600,
L=12,50 ml; DN76 km 72+342.14

acces platforma

PARTE CAROSABILA DN76- existenta

fmbraciminte din beton asfaltic MASF16 - 4cm grosime

Strat de BAD22.4 - 8cm grosime

Strat de AB31.5 - 8cm grosime |

Strat de GEOGRILA pentru preluare microfisuri |
Strat de piatra sparta - 20cm grosime

Fundatie din balast natural - 40cm grosime

Strat de forma din balast - 20cm grosime

Pat de pamant compactat

ACOSTAMTENTE - existente

| Fundatie din balast natural - 76cm grosime
Strat de forma din balast - 20cm grosime
Pat de paméant compactat

hadt}

PARTE CAROSABILA acces - proiectata

Imbraciminte din beton asfaltic MASF16 - 4cm grosime

Strat de GEOGRILA pentru preluare microfisuri

Strat de BAD22.4 - 8cm grosime
Strat de AB31.5 - 8cm grosime |

Strat de piatra sparta 0-63 - 20cm grosime

Fundatie din balast natural - 40cm grosime ;

Strat de forma din balast - 20cm grosime
Pat de pamant compactat
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BENEFICIAR:

CULTUL CRESTIN
PENTICOSTAL BISERICA LUJ
DUMNEZEU APOSTOLICA
DIN ROMANIA, jud. BIHOR,
com. HIDISELU DE SUS, sat
HIDISELU DE JOS, nr. cad.
57061

NUMAR PROIECT:
01/2024

B.C. Project System Consuiting S.R.L

ROMANIA - BIHOR ORADEA ,
Str. Artarilor nr.13
Tel.: 0748-671577
email:
projectsystemconsulting@gmail.com

DENUMIREA PROIECTULUI:
Amenajare platforma si
parcari pentru: PUZ
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
ZONA DE LOCUINTE - L IN
SERVICH SI CULTURA - IS -
etapa |

Faza: PUZ
Data: 03.2024 |

Proiectat
ing. Ulica Dan A.

Sef Proiect
ing. Ulica Dan A.

Desenat N
ing. Ulica Dan A,
VERIFICAT
APROBAT
VERIFICATOR TEHNIC Data

Obiect: Amenajare Racord la
DN76. platforma si
parcari

Denumire plansa:

Profil Transversal TIP

Codificarea plansei

SUBIECT NUMAR REVIZIA

TIP i 01 -

P
T

] ety
RREaS | .
=3 il S
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I GER i COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
i i INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A
Bdul Dinicu Golescu 38, sector |, Bucuresti, Romania, 010873
Tel: (+4 021)2643200 Fax:(+4 021)3120984 Email: otfice’@andnet.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal ar.16562
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI SI PODURJ CLUJ
Str.Decebal 128, Cluj Napoca, Romania, 400205
Tel: (+4 0264) 432552 Fax: (+4 0264)432446 Email: drdpehuj@drdpelul.ro
Indicativ 1/

Catre: CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU
APOSTOLICA DIN ROMANIA :

Spre stiinti: Sectia de Drumuri Nationale Oradea
DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA P.U.Z PENTRU

»Intocmire documentatie P.U.Z.schimbare functionala din_zoma-de locuinte-L in servicii si cultura-IS si

D.T.A.C pentru construire centru penticostal socio cultural ffaza PU.Z i‘n zona DN 76 km 172+342,14 stanga
e e AR e s an s i
La documentatia depusa la D.R.D.P. Clyj cu adresa avand nr. 15499/10.04.2024, in urma analizirii
acesteia in Consilul Tehnico-Economica din data de 11.04.2024, vi comunicdm avizul pentru ,,Intocmire
documentatie P.U.Z schimbare functionala din zona de locuinte-L in servicii si cultura-IS si D.T.A.C pentru
construire centru penticostal socio cultural -faza P.U.Z in zona DN 76 km 172+342,14 stanga *
» In urmétoarele conditii:
- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, sc.1:500, anexat;
- prealabil inceperii_executiei obiectivului respectiv la MLC_I_.,_ beneficiarul are obligatia de a solicita

acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare; o

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include §i hotirirea
Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului: e — T
— = 7="Ta Taza urmatoare de proiectare se va reanaliza semnalizarea rutiera aferenta amenajarii accesului la obiectiv.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.04 din 16.01.2024
eliberat de Comuna Hidiselu de Sus, timp in care beneficiarul este obligat sa inceapa lucrarile.

- Sub sanctiunea nulitatii absolute a prezentului aviz veti achita tariful aferent acestuia, conform ordinului
2066/13.11.2020 cu aplicabilitate din 1 4.12.2020, dupa obtinerea acordul prealabil al Inspectoratului General al
Politiei Romane ~ Directia Rutiera si acordul prealabil al Inspectoratuiui de Politie Judetean — Serviciul Rutier
Bihor.

Avizul este emis peniru: ,Intocmire documentatie P.U.Z schimbare functionala din zona de locuinte-L
in servicii si caltura-IS si D.T.A.C pentru construire centru penticostal socio cultural -faza P.U.Z in zona DN
76 km 172+342,14 stanga ” beneficiar: CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU
APOSTOLICA DIN ROMANIA
Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE -
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

DIRECTIA REGIONALA DRUMURI S| PODURI CLUJ
Str. Decebal nr.128
Tel.: 0264 / 432552, Fax: 0264 / 432446
E-mail: drdpcluj@drdpeluj.ro
CUl 16054368; 140/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 RON
Operator de date cu caracter personal nr. 16562
Nr. inreg. !

INDICATIV ____/DATA

Anexa 1
FISA VERIFICARE DOCUMENTATIE

S T fxit
Beneficiar@itite CRENIH PENGIEDIAL nidffica jiy SINETEY APOSICLICR 971 RS
Proiectant: 3¢ P2O T5Ci SYMEM cormi2Tinég M-

DN L{  pozitia kilometrica km { $2+%32,/4 , PARTEA Si& -

Obiectiv referitor la: “Gand- ety e mas gl T b A

Sensul de circulatie — 2o Orae o -

Activitatea desfasurata — -
'"Adresa de inaintare:de la D.R.D.P. _-l.
Punct de-vedere / aviz C.T.E:D.R.D.P. .
Proces verbal cu S.D.N. ' « e
Aviz Serviciul Rutier ' S |
Chitanta politie : 2
Certificat de Urbanism (data emitere/ termen valabilitate) Ao Of 2802 & 2 A
Autorizatie de construire (daca este necesar/termen de valabilitate)
Amplasament in intgavilan/ extravilant, . o _ - N S I ?
Limite localitate : #& G- 5z fLy B2 -"ﬂfﬁ)&/“" i ey | -
Referat privind verificarea proiectului (stampila conf. cerintelor A4, B2, 4'\,:4
D) : g
Memoriu Tehnic s
Traficul atras de obiectiv/ nr. de parcari propuse conf HG 525/1996 -
Anexa S |
Certificat de inregistrare fiscala L
P.D.V. de la proiectantul lucrarilor de reabilitare-modernizare DN/obs/rec. |
Plar} de situatie (s_,cara 1:500), color, lizibil, cu stampila de Ycri ﬁgatm.' de «(j} - l}
proiect con f. cerintelor A4, B2, D. cartus desenat conf. legislat. in vigoare) : > !
{ Profile transversale (inclusiv cele de la proiectul de reabilitare) B ;
| Plan de incadrare in zona ' J&
Fotografii din teren
OBSERVATII:
| i
4
son._ Liapelio—
Imoerut. . .. 7
NTRILE _oata £ EE 2y

pagina 1 din i




J——

yeums

k-?&-{b:
e

PROFIL TRANSVERSAL DN

!
| 923

. N
1 Y L - e : . s . Y
—_— :"{‘;"C" /f’{! 7 >3 o 2 4w . ./QS\? i e _\g__
._ | L ‘ . ‘ X
RSN Rt | fréers  fosy? 3
§ ivs3 H -
e, 4 | . h . e e
AR ‘ LT 5.
A | =
, i ‘/.'_
— _‘ %
. i .
‘ H E’ '. : ’ ] . ﬂ‘: f o of2
: ! | prokf b bt
. P
Geihe X
Intarzierile in eliberarea autorizatiei de amplasare la drum datorate prezentarii incorecte sau
. incomplete a documentatiei de catre beneficiar, exonereaza de raspundere administratorul drumului.

DRDP CLUJ

Lucrarile nu vor incepe decat dupa obtinerea autorizatiei de amplasare la drum , eliberata de catre

Prezentul Proces Verbal contine 2 paginisi a fost intocmit in 5 exemplare, respectiv, cate unul pentru

DRDP, SDN si BENEFICIAR

SDN QOradea

REPSONSABIL, AUTORIZATIL
Pop Cornelia Uh

Y
:-

RESPONSABIL SIG. CIRCULATIEI:

Bode Danjel
IS S
e

.\\!y'

BENEFICIAR:
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Directia Regionala de Drumuri Poduri Clu ANEXA 5 -F-PO-AND/01.05
Sectia de, Drumuri Natl/onale QOradea
Nt G ndin 05 £.7.2024 APROB INAINTAREA
SPRE AVIZARE
SEF SECTIE
Ing. Tri’ban Bulzan
PREZENTUL ACTNU CONSTITUIE AVIZ J-' //_3
SINU DADREPTUL DE EXECUTIE A LUCRARII! {":y /;
o
PROCES VERBAL DE CONSTATARE PE TEREN ’
Inchelat azi Ll e 2024 /
’;‘_—;ﬂ 7 /’
, . Subsemnatii......; B IRANR 2 o Ll‘ & e odin partea SDN, Ol EA; ;
Si. 20 B e A&- /7 s Bl i ree;ezentant w fig b b Lannd. o a2t
.' 3 ot B S R S L ~C0 sediu/domxclhul
..‘.'2-:5’.6.5...»!-..)..{3 ......................... ‘o strada/2. 2851 (f 3
, posesor al BI/C1 seria. el .
oo la date deZ6: 4. %2 ...
Y s
Ao e, unde se dorest amplasarea.. T S
' A el g Rl A O s %%fp&& ............
............................................................. NPT constandmurmatoare\e
.. iectivul va fiam : ' - .......: ....... pe partea dreapta/stanga, la.JqU ...... m fata de
axul DN ..... .—::-c ......... sila.. 3.4 m fata de marginea partii , parti; carosabile.
. A plasamentul este situatin intravilanul/ extravilanul localitatii f}?bﬂ';v&‘é"é- ............
jud.. .ﬁ‘ ey INTRE/ INAFARA mdlcatoarelor de localitate fig. 46/48 , acestea fiind amplasate la
pozmde km 7 ..... gh(C . (intrare), respectiv km .{ 32 G Y- S (1esxre)
. Beneficiarul a obtinut Certificatul de UThaniSm Nlcereissssenasemssssassesessssessssrsss eliberat de
CAITE. o ooveseseeseossnrastaenscmsasssssmasustasrastssmssbasssnsacosnsnass
° Se asigura spatii de parcare DAMNG

- in incinta DA/
- se ocupa zona de siguranta Ja DN. 7’{; DAMNY

° La pozitia km respectiva , drumul esteina wt curba, rambleu, debleu, profil mixt, palier,
rampa, panta
. Pe sectorul de drum aferent pozitiei kilometrice, zona de siguranta a drumului national se suprapune
cu zona de siguranta de la calea ferata adiacenta U
. Latimea imbracamintii asfaltice estg .. :
. Sistemnul rutier este difo...... a1 i % ™ -
& Latimea acostamentului este de. 93,...’.\.’....m('.'..;.°..§:f.m consohdat,’f. £ ..m balast) stareasa.........
. Lucrari de arta in ZONA.....uriesssssarssssummensesees ,,_,,,._ ................
° Semnalizare rutiera in zona...........Mir.é ...................................
: PIANLATIE FULIETA. cecerserramsaransommrmsasnercsnarss s gitzrgases: eerenseezanes
. Contori de trafic (tip PEEK/ISAF) la km i?;*Lgc .......................
. Alte investitii sau elemente importante Tl ZONIB  veermrrrrerrnercssvnnsasensssmsnsansans
e Elemente afectate de executia L CTAT TTaseeecenrsnnsrmanssesrssesearasestsnsassasosesnssernases
2
e De _[%crare din partea t beneficiarului, va raspundeSz: af;.é.%.’&...,?ﬁ’.w.’.%ﬂ«.f.&:....Js’/.v.fﬂ Mt o, BVAN
B1/CI serj -"'Jf' T EAL ﬂlﬁhberat de Politia... e/qx’.’a.d Cisir......\a data d ["\ 7 P2
adresa . t.””.'-—& ,f_/:_’ Tk AL i 'i:’;':’.'." .......... J ud.!‘/"JJ/fLCA’&

telefon...C'.\::‘.‘..’/,_,z...”.’.é.!-l'."...:z......: ..... !
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UAT MIDISELU DE SUS
PADURE

LEGENDA:

Lo .} LIMITA ZONE! STUDIATE

$esseesed L IMITA UAT SANMARTIN -
HIDISELU DE SUS

t—=—= LIMITA INTRAVILAN - PUG
HIDISELU DE SUS N

[ PARCELE EXISTENTE
£ DRUM DN 76 - E79

UAT SANMARTIN ZONA DE SIGURANTA
PADURE DN76-2M
"] ZONA DE PROTECTIE
DN 76 - 22 M
r’%\ Gistoibiitie Eoergis COR mml =] ZONA DE PROTECTIE DN 76 - 50
| entiea Ruma:ia T.N. ORADHA ~ Mcf.art. 47 (1), din O. G. 43/1997
sutarsale Lt :____:).‘ LEA 20kV EXISTENTA
LEGENDA aam— (=7 CULOAR DE PROTECTIE LEA 20 kV
LES JOASA TENSIUNE A 24 M
\ LESMEDIETENSIUNE L o e nirfe, FES] LIMITA DE PROPRIETATE NR. CAD.
N2 JaasaTENSWHE L ] ¢ @ . 57061 - 13182 MP
F__.c.__ o p— ST
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TEREN FUNCTIUNE SUPRAFATA
EXISTENT L4 13182 MP
LOT 1 PROPUS |IS - NECONSTRUIBIL 3484 MP

LOT 2 PROPUS |IS - SERVICIl SI CULTURA

9698 MP

g

(11 LOT 1 PROPUS (30 M LATIME) IS -
- NECONSTRUIBIL 3484 MP

iwd LOT 2 PROPUS - ZONA DE
SERVICII SI CULTURA IS - 9698 MP

E == LIMITA DE IMPLANTARE

[ VALEA HIDISELULUI

B CONSTRUCTII EXISTENTE

(] ACCES PROIECTAT

) e u-lu\QJ

s SANT IN TALUZ NATURAL
PROIECTAT
E=2-— RETEA DE ALIMENTARE CU APA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Limita de implantare fata de strada: 30 m
Retrageri fata de mejdiile laterale: 35m
Retrageri fata de mejdia spate: 10m
P.O.T. maxim: 70%
C.U.T. maxim: 15
Locuri parcare: conform HG 525/1996
Regim de inaltime: S/D+P+3E - Hmax 20 m
Suprafata spatii verzi: 20%

. [BENEFICIAR] CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICALUL | MR.
DUMNEZEL APOSTOLICA DIN ROMANIA Prolect
Adresa  [Jud. BIHOR, com. HEMSELU DE SUS, sat MIDISELU DE|  ¢4/2024
oblectiv JO8, nv. cad. 57061
My
PROECT Pt
SCARA: |  PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
1:1900 ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICH 8! PUZ
SEF PROJECT DATA: CULTURA - IS - etapa |
ANUANE
PROIECTAT 2024
. )
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CONSILIUL JUDETEAN BfHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.17323/06.09.2024

Ca urmare a cererii adresate de CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL-BISERICA LUI DUMNEZEU
APOSTOLICA DIN ROMANIA, cu domiciliul/sediul*2) in judetul, municipiul BUCURESTI, orasul/comuna , sat ,
sectorul nr.5, cod postal, str. Dr. CAROL DAVILA, nr.31,bl,, sc., et., ap., telefon fax ., e-mail , inregistrati la nr.17323 din
30.08.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. 91 in sedinta CTUAT din data 06.09.2024

pentru Planul urbanistic zonal 3) Schimbare functionali din zoni de locuinte in zond de servicii si culturi, generat de
imobilul cu nr.cadastral 57061*4) in suprafati totald de 13182,0mp, in sat HIDISELU de JOS, comuna HIDISELU de
SUS, Jud.Bihor )

Initiatori: CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL-BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA

Proiectant: arth. ALEXANDRU ANTON CEZAR L.LMAXIM, specialist cu drept de semnaturd RUR: D.E.

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiata in P.U.Z.: teren in intravilan, terenul cu numarul cadastral 57061, avand
categoria arabil in intravilan in suprafati totald de 13182,0mp si este delimitat la N-E de drum national DN76, la S-V de
Valea Hidiselului, la N-V si S-E de proprietiti private in intravilan. Amplasamentul este situat in vecinatatea Sitului Natura
2000 ROSAC0008 Betfia. Accesul la parcela se realizeazi din drumul national DN 76 ( E79 ) prin racord simplu.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr.4 Hidiselu de Jos—L4-zona de locuinte sezoniere, case de vacanti pe
terenuri propuse pentru parcelare prin PUZ

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR nr. 4 Hidiselu de Jos —IS-zona de institutii si servicii, subzone: Ic-cultura si Sp-
prestdri servicii

Terenul studiat cu nr.cadastral 57061, sat Hidiselu de Jos, teren intravilan arabil in suprafatd de 13182,0mp - se propune
schimbarea functionald din zona de locuinte in servicii de cultura in vederea construirii unui centru penticostal socio-cultural.
Se propune dezmembrarea in 2 loturi: lot.1=3484,0mp=Iot neconstruibil situat sub LEA 20KV si lot.2=9698,0mp.
Reglementiri: Intravilan, POTmax.=70% si CUTmax.=1,5; regim maxim-S/D+P+3E cu Hmax.=20,0m; retragere de
la aliniament — min.30,0m cu respectare zoni protectie DN 76, retragerile laterale — min.3,50m si cu respectare OMS
119/2014 si retragere posterioard - min.10,0m cu respectare zoni protectie vale; parcirile se vor realiza in interiorul
incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; Spatii verzi — min.20% din suprafata totali a terenului, imprejmuirile
spre strada vor avea Hmax.=2,50m, cu soclu opac cu hmax.=0,80m si o parte transparents, iar ciitre vecinititi pot fi
opace, amplasate la limita de proprietate; conform plansei 03/U- Plan Reglementiri Urbanistice~intocmiti de citre
SC STUDIO DARCHMETRIC SRL, arh. MAXIM ALEXANDRU.

- circulatii si accese: Accesul auto §i pietonal drumul national DN 76 ( E79 ) prin racord simplu, in zona km 172+342,14
stdnga.

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu energie electrica, apa se va face prin racordarea la refelele din zona, pe
cheltuiala beneficiarilor; Pentru suplimentarea necesarului de apa se va realiza un foraj de api; pani la realizarea retelei de
canalizare se vor folosi rezervoare vidanjabile; apele pluviale vor fi preluate prin rigole amplasate pe teren si dirijate intr-un
bazin pe teren, pentru uz personal; cdldurd prin centrale termice proprii, telecomunicatii - prin intermediul retelelor de
telefonie mobila; degeurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la
depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 06.09.2024 se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul,cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciara actualizate la zi §i cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia §i a avizului Politiei Judetene Bihor-Serviciul Rutier.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.4 din
16.01.2024, emis de PRIMARIA COMUNEI HIDISELU DE SUSEN/4 ™

intocmit Marfa Jurje/3 ex. \ \
Taxa lz@mm nr.1952/30.08.2024 \o. -?*‘f\ ‘3? o
°t S D,

410033, Oradea, Parcu I&@QWS
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Hittp://www cjbihor.ro
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JUDETUL Bl;IOR - Romﬁnia,jud.:-ﬁihor, loc. Hid.i'selu de

Sus, nr.328, C.L.F. 4660743

COMUNA T Tel.0259/335.855; Fax-0259/335.855;

hidiscludesus@@cjbihor.ro

HIDISELU DE S US www.primaria-hidiseludesus.ro

.....

Nr. 290/ 16.01.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 04 din 16.01.2024

in scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
ZONA DE LOCUINTE - L IN SERVICII SI CULTURA ~ IS SI DTAC PENTRU
CONSTRUIRE CENTRU PENTICOSTAL SOCIO CULTURAL

Ca urmare a Cererii adresate de"’ CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA
LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA cu domiciliul® /sediul in judetul
BUCURESTL, municipiul/ orasul/ comuna HIDISELU DE SUS. satul -. sectorul -, cod postal -.
str. BLD. TINERETULUIL nr. 29, bl. 19, sc. - et. . ap. -. telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr.
290 din 16.01.2024,

pentru imobilul — teren si/sau constructii —. situat in judetul BIHOR, municipiul/ orasul/
comuna HIDISELU DE SUS, satul HIDISELU DE JOS, sectorul -, cod postal, str. -, nr. -, bl. .
sc. , et., ap. , sau identificat prin®’ Extras de Carte Funciari nr. 57061 HIDISELU DE SUS;

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza PUG/ PUZ/ PUD, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Hidiselu de Sus nr. 17 din 18.05.2001 si HCL 119/21.12.2023 privind
prelungirea termenului de valabilitate a PUG

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificéarile si completarile ulterioare,

SFE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
SITUAREA TERENULUI: - teren intravilan, in suprafatd totald de 13182 mp
DREPT DE PROPRIETATE:
- CASA DE PENSII SI ATUTOARE A CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL
BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA cota ¥
- CULTULU!I CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUl DUMNEZEU APOSTOLICA
cota 2
SERVITUTI / SARCINI: - nu e cazul
REGIM SPECIAL / REGIM DE PROTECTIE:
- Ppn -- zona de protectie a drumului national,
- Pv — zona de protectie a véilor

2. REGIMUL ECONOMIC :
FOLOSINTA ACTUALA: - teren intravilan arabil
DESTINATIA: - arabil
RANGUL LOCALITATII: - rangul V in conformitate cu Legea 351/2001, art. 2, alin. (2)
ZONA FISCALA: -A

3. REGIMUL TEHNIC :
in conformitate cu prevederile Documentatiei de urbanism faza PUG/ PU7/ PUD, aprobata

prin Hotardrea Consiliului Local Hidiselu de Sus nr. 17 din 18.05.2001 si HCL 119/21.12.2023

1) Numele si prenumele solicitantului. =
2) Adresa solicilantului

33 Date de wdennlicare 2 imobilului — teren i sau constructii - conform Cererii pentru emiterca Certificatului de urbanism
4) Svopul winiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicituntului, formulatd in cerere
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P %1ungirea termenului de valabilitate a PUG, imobilul pentru care se emite certificatul de

urbanism se afl3 in U.T.R. 2 Hidiselu de Jos - zona functionala L - subzona L4 - locuinte sezoniere,
case de vacanfa .
Reglementiri 1.4:
- locuinte sezoniere, case de vacanta, pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUZ
Functiunea dominanti a zone;j - rezidentiala
Functiuni complementare admise ale zonei: servicii, comert, recreere
Utilizare funciionali:
Utilizari permise:
- constructii de locuinte unifamilial €, Servicii, comert cu caracter local, recreere
Utilizari permise cu conditii:

- construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibiljtate
- construirea unor unititi poluante, sau care necesiti trafic intens sau prezinta riscuri tehnologice
Interdictii temporare:
- in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism
- in zonele rezervate pentry utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc)
- in zonele cu potentiale riscuri naturale pana la eliminarea factorilor de risc prin lucrari specifice
(consolidari, impaduriri, deseciri, canalizari, etc.)
Interdictii definitive:
- In zonele rezervate monumentejor istorice
Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor
Amplasarea fati de aliniament:
Conform art. 23 din RGU. cladirile pot fi amplasate Ia limita aliniamentului, sau retrase fata
de acesta:
- In zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent
- retragerea constructiilor fati de aliniament se poate face din motive functionale, estetice say
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)
- in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si a regimului

by

decét oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus)

Pentru orice situatie care nu se poate incadra in aceste reguli, este necesari elaborarea si
aprobarea prealabila a unui PUZ say PUD.

In zonele construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala sau
locala si in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se va
face cu respectarea confi guratiei existente specifice.

Retrageri fata de limitele parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile in care distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale $i posterioare respecta prescriptiile din Codul Civil.
Accese carosabile, pietonale, parcaje: '

Conform art. 25 din RGU, autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacs
exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Accesele trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Constructiile
care nu beneficiaza de accese directe vor respecta conditiile si avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru locuinte unifamiliale cu accese st lot propriu , se vor asigura:

- acces carosabil pentru locatari
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor -
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- 1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari existenti

In comuna Hidiselu de Sus nu existi sisteme centralizate de utilitdti urbane, in afar de retea
electrica.

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta se va face conform art. 27 din
RGU. Autorizarea constructiilor se face cu conditia ca in momentul realizarii retelei centralizate
publice a localitatii, ele si fie racordate la retea.

Pana la executarea sistemelor centrale de alimentare cu apa si canalizare, se vor folosi
puturi, cu conditia sa fie asiguratd protectia sanitara a sursei de apa fatd de posibilele surse de
poluare — minim 30 m. Pentru protectia mediului, a cursurilor de apa din localitate, sunt necesare
bazine vidanjabile pentru colectarea apelor uzate, iar apa vidanjata va fi transportati la statia de
epurare, i
Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii construtiilor, conform art. 31 din RGU se face cu respectarea
inéltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile invecinate.

In cazuri bine justificate, prin documentatii urbanistice, se pot face exceptii de la aceastd

regul.
Procentul de ocupare al terenului
In zona de locuit, zona rezidentiala cu case P, P+1, P+2, procentul maxim este de 30%.
Coeficientul de utilizare se calculeaza in raport cu regimul maxim de néltime si POT.
Coeficientul de utilizare, procentul de ocupare, impreuna cu regimul de aliniere si Tnéltime
formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.’
Aspectul exterior al constructiilor
Conform art. 32 al RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul exterior nu depreciaza aspectul general al zonei.
in examinarea proiectului se va avea in vedere:
- Conformarea constructiei
- Materialele de constructie utilizate
- Culorile ansamblului
- Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor
Reguli cu privire la imprejmuiri
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu) cu caracter
‘definitiv sau temporar amplasate la aliniament si lateral pentru a delimita parcela de domeniul
public sau de proprietitile invecinate.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.
Elemente caracteristice pentru imprejmuiri pot fi:
- elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal)
- elemente formale (indltime, latime, materiale de constructie sau plantatii, opace sau transparente).
Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament si fie de preferintd transparente, iar cele
laterale si posterioare, opace. ,
Inaltimea minima considerata pentru protectia proprietatii este de 2 m.

Reglementari Ppx:
Autorizarea constructiilor se face cu avizul forurilor competente (CNAIR, de

telecomunicatii — cabluri si fibra, etc.)

Reglementiri Pv:

In zonele de pretectie a viilor, a digurilor si in zonele inundabile se interzice construirea de
obiective noi pani la obtinerea Avizului de amplasament in conformitate cu Legea Apelor
107/1996.
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3.1. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
, Cererea pentru intocmire PUZ schimbare functionald din zona de locuinte - L n servicii si
culturd — IS se incadreazi in prevederile art. 32 din Legea 350/2001, prin urmare certificatul de
urbanism poate fi utilizat pentru initiere PUZ pe baza avizului de oportunitate.

in vederea analizei oportunitétii elabordrii PUZ se va intocm st depune la primarie studiul
de oportunitate -- piese scrise si desenate, conform art. 32, alin. 3 din legea 350/2001.

Informarea si consultarea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare PUZ (inclusiv
etapa pregatitoare) conform Ordinului 2701/2010, art. 35-40.

Avizul de oportunitate impreuni cu planga concept propus se vor anexa certificatului de
urbanism ca parte componenta.

PUZ se va elabora numai in cazul si dupi emiterea Avizului de Oportunitate, si cu
respectarea acestuia.

Acordurile si Avizele necesare pentru PUZ vor fi mentionate in Avizul de Oportunitate:
- punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului - APM Bihor
- Aviz CNAIR SA
- Aviz IPJ Bihor - Serviciul Rutier
- Punct de vedere Apele Romane — ABA Crisuri
- Aviz Distributie Energie Electrici Romiania SA
- Raport Consultarea Populatiei
- Aviz Arhitect Sef — CJ Bihor
- HCL Hidiselu de Sus aprobare PUZ

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ nu poate fi utilizat in scopul declarat* pentru/
intrucét:

INTOCMIRE DOCUMENTA:[IE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE
LOCUINTE - L. IN SERVICII ST CULTURA — IS - ETAPA |
$S1 DTAC PENTRU CONSTRUIRE CENTRU PENTICOSTAL SOCIO CULTURAL, -
ETAPA 11

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUJ DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrni lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR ‘
Jud. Bihor, Loc. Oradea, B-dul. Dacia. Nr. 25/A, 410464, Tel. 0259-444590; Fax 0259-406588, E-
mail apm{@apmbh.ro ' .

in aplicarca Directivei Consiliului 85/33 7/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice sj private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s1 a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulu obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra
mediului. -
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in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu.
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obli gatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru proteciia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite

A punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrdrilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
XD.T.A.C. - dupi aprobare PUZ in HCL OD.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apia SC X alimentare cu energie O transport urban
CAO SA —etapa Il electrica — SC DEER SA - Alte avize/acorduri
O canalizare etapa Il ® Acord notarial
[J gaze naturale & salubritate — cetapa Il coproprietari
R telefonizare — etapa Il 0O alimentare cu energie
termica

d.2) avize si acorduri privind: .
X securitatea la incendiu - Ksanatatea populatiei —
etapa Il O protectia civila etapa Il

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice eentrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
X Aviz CNAIR SA - etapa Il
® Aviz IPJ Bihor — Serviciul Rutier — etapa II
X Aviz Apele Roméne — ABA Crisuri — etapa II

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
R Studiu geotehnic ® Plan de situatie vizat OCPI
® Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic §i al mediului
inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de inalti eficienti cf. Legii 372/2005, art. 10
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e) punctul de vedere/actul adminisktrﬁtiv al autorit
(copie); - APM Bihor

f) Dovada inregistririi proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Rom
g) Documentele de platid ale urmitoarelor taxe (copie)

taxa aviz de oportunitate, taxi activititi de consultare a pepulatiei, taxi RUR, taxi
promovare PUZ in HCL, tax3i autorizatie de construire, taxi timbru de arhitecturi

inia (1 exemplar original),

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

COMUN

PRIMAR p. SECRETAR GENERAL UAT
FIDISELU pE syg
\Z Yy

PETROI ADRIAN NA ROSIE NICOL ' '
W Arhitect-gef ***¥) E 3

& WD
ARH. BRON’ VINIA SIMONA

pd

Achitat taxa de: 68 lei. conform Chitantei nr. 0059 BC din 16.01.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 16.01.2024

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
deladatade ... . . . .. .. pandladatade ... .. . . . .

Dupi aceasti dat3, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoriryii administratici publice emitente *** ). Secretar general 7 Secretar.

Data prelungirii valabilitatii : ........... .. ..
Achitat taxade : ...... .. lei, conform Chitantei nr..... .. coodin o

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta -

A
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w Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar3 BIHOR { Nr.cerere | 48154 |
-, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3d Oradea i Ziwa | o8 ]
- i buna 04
. g Ant 2024
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
SaATETY PENTRU INFORMARE dim
Carte Funciard Nr. 57061 Hidiselu de Sus ,i" llll
'1
]
T
A. Partea . Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Hidiselu De Jos, Jud. Bihor
Nr. Nk .
it | toeorane | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
| A | 57061 13,182 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte
152638 / 04/12/2023
+Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT. NR. 3782, din 29/11/2023 emis de Petris Aurel Florin; _J
' Se infiinteaza cf. 57061 a imobilului cu nr. cad. 57061/Hidiselu de Sus! Al f
€a urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile: i i
~- nr.cad.50012\cf.50012;

Bl |~- nr.cad.50247\cf.50247;
i~=- nr.cad.56042\cf.56042;
{~- nr.cad.56589\cf.56589; i

lAct Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE Sl SISTARE A STARIl DE INDIVIZIUNE, AUT. NR. 1264, din 07/04/2021
iemis de Garba Cornel; Act Administrativ nr. P.A.D nr. 29171, din 03/03/2021 emis de OCPI BIHORIBCPII
iORADEA: Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERERE DE INSCRIERE, din 08/04/2021 emis de Garba Cornel;|
Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 66, din 28/01/2021 emis de PRIMARIA HIDISELU DE SUS;

Act Administrativ_nr. REFERAT DE ADMITERE NR. 29171, din 03/03/2021 emis de OCP! BIHOR/BCP! Q_RA_DEA;J
1 ¢

i iSe infiinteaza cartea funciara 56042 a imobilului cu numarul cadastral! A

{ B4 156042 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobiiului cu' |
i Jnumarul cadastral 50090 inscris in cartea funclara | 50000; - . I
[ _ OBSERVATII: pezitie transcrisa din CF 56042/Hidisetu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 49230 din 08/04/2021; |
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR. 1529, din 09/05/2022 emis de Petris Aurel Florin; |

I /Se infiinteaza cartea funciara 56589 a imobilulul cu numarul cadastral; Al
} B6 {56589 7 UAT Hidigelu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu§ !
tnumaryl cadastral 56576 inscris in cartea funciara 56576; ]

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56589/Hidiselu de Sus, Inscrisa prin incheierea nr, 62849 din 09/05/2022; .,
:Act Notarial nr. CVC AUT. NR. 3785, din 29/11/2023 emis de Petris Aure} Florin; ]

68 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATECu titiu de cumparare, dobandit prin]| Al
: Conventie. cota actuala4512/13182 . _
t { 1) CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, CIF:4431227,
,ii) asupra cotei de 1/2 parte 1
A’ 2)! CASA DE PENSH SI AJUTOARE A CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL -BISERICA LUI DUMNEZEU,
=" APOSTOLICA DIN ROMANIA. CIF:4431235, asupra cotei de 1/2 parte o .
Act Notarial nr. CVC AUT. NR. 3786, din 29/11/2023 emis de Petris Aurel Florin;

Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin| B ¥} |
iConventie, cota actuala 2878/13182 e t S ———
, CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUl DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, CIF:4431227,)
1 asupra cotel de 1/2 parte
CASA DE PENSII SI AJUTOARE A CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL -BISERICA LUI DUMNEZEU!

t___2) APOSTOLICA DIN_ROMANIA. CIF:4431235, asupra cotei de 1/2 parte ?
Act Notarial nr. CVC AUT. NR. 3787, din 29/11/2023 emis de Petris Aurel Florin; ’
p1o !ntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prinlr Al

Conventie. cota actuala 2877/13182 e - ;
1) CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL BISERICA LUi DUMNEZEU ; CA DIN ROMANIA, CIF:4431227,

: asupra cotei de 1/2 parte !
2) CASA DE PENS!I S! AJUTOARE A CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL -BISERICA LU DUMNEZEU i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 1 din 4

Extrase pentry informace on-ling 1o adresa epay.ancpl.ro o Formular varsiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 57061 Comuna/Oras/Mumap:u. Hidise

| Inscrierl prlvitoare ia dreptul de proprietate gl alte drepturf reale Referinte
_ APOSTOLICA DIN ROMANIA, CIF:4431235, asupra cotei de 1/2 parte -
Act Notanal ar, CVC AUT. NR. 3788, din 29/11/2023 emis de Petris Aure! Florin;
Al

B11i Intabulare. drept de PROPRIETATECu titiu de cumparare, dobandit pnn-

=

Conventie,_cota actuala 2915%31@; o S )
CULTUL CRESTIN PE AL BISERICA LUl DUMNEZEU APOSFOUCA DIN ROMANIA, CIF: 4431227

N
%S L 1) ra cotei de 1/2 parte
; CAS% S| AJUTOARE A CULTULUI CRESTIN PENTICOSTAL -BISERICA LUI DUMNEEU|

# Aposmua\ DIN ROMANIA, CIF:4431235, asupra cotei de 1/2 parte

L C. Partea iil. SARCINI .
inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT
i
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g - Carte Funclard Nr. 57061 Comuna/Orag/Municipiy: Hidiselu de Sys
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
| Nr cadastral Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte |
57061 13182 |
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.
- DETALY LINIARE iMOBIL
-1
i‘ v
" Y
t
! -
|
E 56268
[ h
i \\.
| \:\
| ; }
.! 1
| |
‘:! - -z o
, ’F
| it
] o |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafa H N ,
lc,; ] fomgm e ] b} @ | Tara I Pafcels [ Nr. topo J Observatii / Referinte ]
(1] arabil |DA| 13.82 - - |
Lungime Segmente
1) Valorfie lungimiior Segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
| Punct] Punct Lungime segment
! Ihceput‘ sfarsit o~ (m)
’ 1 2] - 12,907
| 2| 3 B 116.55¢
I 8 4, _ 24.491|
1 4 ; 24.941|
[ S| 6| 2546
) 7 39.589/
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Carte Funciard Nr. 57061 Cogg@/t)_raslﬁdunicfﬁq: Hidise

.~ Punct| Punct

| inceput|  sférsit i seg:f"':ﬁ

B 7| 8 54.499

[ 8 9 56.9

i 9 10| 33.003

|’ 10 11 7.266

L 1] 12 25.464

i 2 12| 13| 2.62]

| ' 13 14 22.323

L 14 1 12.17| ’
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolecile Stereo 70 s sunt rotunfite ia 1 milimetru.

=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valosrea 1 milimetru.

Extrasul'de carte funciar3 generat prin sistemu! informatic integrat af ANCPI contine Informatjile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti 5i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semniturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinit si realitatii informatitior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora generdrii,
08/04/2024, 15:51
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ROmania, jud. sinor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,

CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.I.F. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
e-mail registratura@primariahidiseludesus, ro
HIDISELU DE SUS www.primariahidiseludesus.ro

COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA, PROTECTIE MEDIU SI TURISM

AVIZUL
Nr.__ £0  din_do. 0d. Jo2/
pentru P.H.C.L. nr. %32/2024 privind aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionalii din
zond de Locuinte -L in Servicii si culturi — IS*’ generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de
13182 mp, in sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor

Avand in vedere referatul de aprobare prezentat in sustinere de domnul primar
Petroi Adrian,

in temejul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local,

Conmisia juridica si de disciplina, protectie mediu si turism
adopta urmatorul aviz.

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. 443%/2024 privind
aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionald din zona de Locuinte -L in Servicii si
culturd — IS*’ generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de 13182 mp, in sat Hidiselu de
Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor, fara amendamente.

Art.2. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul
recomandat, secretarului general al comunei Hidiselu de Sus.

Presedintele comisiei, ySecretarul comisiei

Curpj;zl;lzri}/ Birta Florian Viorel
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RNulllaila, Juu. pinor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidigelu de Sus, nr. 328,

CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
e-mail registraturg!&;-gﬁmaxiahidise]u_d_es_u,-;“.&
HIDISELU DE SUS www.primariahidiseludesus.ro

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECON OMICO FINANCIARE, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM, AGRICULTURA

AVIZUL
Nr._ 6 din_Jo. 3. 024
pentru P.H.C.L. nr. L.t,z.zlzm privind aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionali din
zoni de Locuinte -L in Servicii $i culturd — IS** generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de
13182 mp, in sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor

Avand in vedere referatul de aprobare prezentat in sustinere de domnul primar Petroi
Adrian,

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a
consiliului local,

Comisia pentru activitati economico financiare, amenajarea teritoriului si
urbanism, agricultura adopta urmatorul aviz.

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. 44292024 privind
aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionali din zona de Locuinte -L in Servicii si cultura
—IS>* generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de 13182 mp, in sat Hidiselu de Jos, comuna
Hidiselu de Sus, Judetul Bihor, fara amendamente,

Art.2. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul
recomandat, secretarului general al comunei Hidisely de Sus.

Presedintele comisiei, Secretarul comisiei,
Silaghi Vasile Belen%.ucian

== |




Romﬁnia,j{ld. Bihor, loc. Hﬂiigelu de
JUDETUL BIHOR Sus, nr.328, C.LF. 4660743

COMUNA Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;

| ST registratura@primariahidiseludesus.ro

&: ' HIDISELU DE SUS www.primariahidiseludesus.ro
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Nr. 5886 din 16.09.2024
RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionald din
zona de Locuinte -L in Servicii §i culturi — IS”’, generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in
suprafata de 13182 mp, in sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor

Avind in vedere cererea nr. 3186 din 13.05.2024 depusi de CULTUL CRESTIN
PENTICOSTAL BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA, cu sediul
in Bucuresti, sector 5, str. Dr. Carol Davila, nr. 81, pentru lucrarea elaborati la faza PUZ de
citre SC STUDIO DARCHMETRIC SRL-D, arhitect MAXIM ANTON ALEXANDRU,
specialist cu drept de semniatura RUR D, E, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se
precizeaza urmitoarele:

incadrarea in localitate. Situatia existenta.
Parcela propusa spre reglementare se afld in intravilanul localititii Hidiselu de Jos, comuna
Hidigelu de Sus, intr-o zona de dezvoltare urbanistica si edilitard situata pe latura sud-vestici a
DN76 — E79 Oradea-Beius, pe terenul nr. cad. 57061 si are o suprafata totala de 13182 mp, teren
arabil. Este delimitat la nord de drumul de acces DN76 — E79, la sud, vest si est de terenuri
proprietate privati.

Situatia juridica.

Terenul care a generat documentatia PUZ are nr. CAD 57061 inscris in CF nr. 57061 UAT
Hidiselu de Sus si se afld in proprietatea Cultului Crestin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu
Apostolicd Din Roméniain coti parte de Y si a Casei de Pensii si Ajutoare a Cultului Crestin
Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolici Din Romaniain coti parte de Y2. conform
extrasului de carte funciara.

Propuneri - Reglementiri Urbanistice - Avize.
Se propune reglementarea parcelei i schimbarea functionald din zona de locuinte — L in zona de
sevicii si culturd — IS cu reglementarea indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor
necesare functionirii coerente a zonei, a functiunilor admise, echiparea tehnico-edilitari, zone
de protectie si de siguranti a infrastructurii existente.

Zond functionala propusa — IS — zona mixta de servicii, cultura

Functiuni admise:
Pentru zona IS -zona mixta de servicii, culturase admit functiunile de mai jos si alte functiuni
compatibile cu zona, care se incadreazi in caracterul zonei:
0 institutii, servicii §i echipamente publice;
LI sedii ale unor firme,
U servicii pentru Intreprinderi, proiectare, consultanti in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
U servicii sociale, colective si personale;
O sedii ale unor organizatiiprofesionale, confesionale, etc.;
O lacasuri de cult;
O piscine;

spatii pentru educatie, multifunctionale;
[ spatii sociale si de evenimente;

Pagina 1/3

i
i
[

sﬁz‘gj -
e
]

i

|



U comerfcu amanuntul;

O parcaje la sol;

O spatii verzi amenajate;

O spatii libere pietonale;

O alte functiuni compatibile cu zona, care se incadreazi in caracterul zonei.

Utilizéri interzise:
U construirea unor unitati poluante, sau care necesit3 trafic intens sau prezinti riscuri tehnologice

Retrageri:

-retrageri de la aliniament -minim 30m—cu respectarea zonei de protectie a DN;

-retrageri laterale -minim 3.50 m, cu respectare Cod Civil 5i OMS 114 /2014;

-retragere spate -minim 10m

-retrageri intre cladiri pe parceld: minim 3.50 m sau % din indltimea celei mai inaltecladiri.Din
punct de vedere al normelor PSI, se vor avea in vedere prevederile Normativului 118/1998 cu
completirile si modificirile ulterioare.

P.O.T. maxim propus = 70.00 %

C.U.T. maxim propus = 1.50

Regim de iniiltime: S/D+P+3E

Iniltimea maximi: maxim 20m la coam/ atic fati de C.T.A.

Spatii verzi: minim 20% din suprafata.

Parcaje:conform H.G. 525/1996

imprejmuire:Hmax imprejmuire = 2.50 m. .

Imprejmuirea terenului se va realiza pe limita deproprietate, conform Cod Civil. imprejmuirea se
propune a se realiza opaca / semiopac pe latura stradali pentru protectia impotriva intruziunilor
$i asigurarea protectiei vizuale, iar spre terenurile invecinate se recomandi utilizarea unui gard
semitransparent dublat de perdea de vegetatie sempervirescenti. Portile Jrere
situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Se va realiza un singur acces auto si
unul pietonal din drumul national.

Amplasarea anexelor, garajelor, va respecta retragerile impuse prin Codul Civil.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se propune amenajarea accesului prin racordarea incintei cu drumul national DN76/E79 km
172+342.14 stinga prin intermediul unor pene de racordare cu lungimea de 35.00 m] atat
pentru intrare cét si pentru iegirea din incinti §i insuld bordurati de separare a sensurilor de
circulafie, respectiv benzi de stocare de 70 ml. Semnalizarea insulelor de separare de sensuri
se realizeazii conform STAS 1848/7/2005 cu indicatoare §i marcaje.

Reguli cu privire la echiparea edilitari
Din punct de vedere edilitar, se propune:
- Alimentarea cu energie electric prin racordare la refeaua existent.
- Telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila.
- Alimentarea cu apa prin racordare la refeaua existenti. N
- EVacuarea apelor uzate si canalizare prin rezervor vidanjabil proprin amplasat pe
teren.
- Apele meteorice de pe acoperisul imobilului se vor colecta prin jgheaburi si burlane gi
vor fi deversate reteava pluviald exterioari.
- Apele de pe platforme se vor colecta separate gi se vor filtra in separatoare de
hidrocarburi fnainte de a ajunge in rezervorul de colectare ape_si pompate citre rigola
stradali. T
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- Asigurarea agentului termic si al apei calde menajere se va face cu ajutorul unei
centrale proprii.

- Deseurile de tip menajer se vor colecta selectiv in containere sau pubele care se
transporta periodic la depozit de degeuri, prin contract cu firmi de salubrizare.

Prezentul PUZ a obtinut avizele specificate in certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate, a parcurs etapele de informare §i consultare a populatiei in conformitate cu
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30.12.2010 privind
metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si s-a emis Raportul informarii si
consultdrii publicului privind PUZ - Schimbare Functionald din zoni de Locuinte - L in
Servicii si culturd — IS cu nr. 4201/25.06.2024.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport si respectarea dispozitiilor
legale,

se propune
Consiliului Local al Comunei Hidiselu de Sus

Aprobarea in plenul Consiliului Local Hidiselu de Sus a Planului Urbanistic Zonal -

Schimbare functionali din zoni de Locuinte -L in Servicii si culturs — IS .

Urbanism
ARH. BRONT LAVINIA SIMONA

Pagina3/3




A

B
Romania, jud. Bihor,
JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
T Y cod postal 417275, C.LF. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,

HIDISELU DE SUS  e-mail registratura@primariahidiseludesus.ro

www.primariahidiseludesus.ro

Nr. 5755 din 09.09.2024

Nota privind respectarea procedurilor privind participarea cetatenilor si a
asociatiilor legal constituite la procesul de elaborare a actelor normative si la
procesul de luare a deciziilor, conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta

decizionala in administratia publica

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, in data de 24.07.2024, la afisierul
primariei si pe site-ul https:/primariahidiseludesus.ro a fost afisat anuntul pentru
consultarea publicului, privind proiectul de hotarare inregistrat cu nr. 4432/04.07.2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ - schimbare functionali din zona de
Locuinte -L in Servicii si culturi — IS”’, generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in suprafata de
13182 mp; in sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor, precum si
referatul de aprobare intocmit de primar — initiatorul proiectului.

Pana la data de 09.09.2024 nu au fost primite recomandari/observatii/propuneri
din partea cetatenilor si a asociatiilor legal constituite.

PRIMAR Urbanism
ian Petroi arh. Bront Lavinia Simona
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Romania, jud. Bihor,
loc. Hidigelu de Sus, nr. 328,

J UDETUL BIHOR s i
cod postal 417275, C.LF. 4660743,
COMUNA I:elifon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail registratura@primariahidiseludesus.ro

www.primariahidiseludesus.ro

Nr. 4864 din 24.07.2024

PROCES VERBAL
Incheiat azi, 24.07.2027

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Azi, la afisierul primariei si pe site-ul https://primariahidiseludesus.ro/ au fost afisate
urmatoarele:

/ f.-[ fflx? (ﬁ}
| Y pAAMY

Anuntul privind consultarea publici

Proiectul de hotarare inregistrat cu nr. 4432/04.07.2024 privind aprobarea
documentatiei de urbanism P.U.Z. — Schimbare functionali din zond de Locuinte
-L in Servicii si culturi — 1S, conform aviz de oportunitate nr. 01/06.03.2024, in
loc. Hidiselu de Jos, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, identificata cu C.F. 57061
Hidiselu de Sus, avand nr. cad. 57061;

Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului.

Proiectul de hotarare inregistrat cu nr. 4795/23.07.2024 privind aprobarea
documentatiei de urbanism P.U.Z — PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
conform aviz de oportunitate nr. 02/02.04.2024, in loc. Hidiselu de Jos, com.
Hidiselu de Sus, jud. Bihor, identificata cu C.F. 56998 Hidiselu de Sus, avand nr.
cad. 56998;

Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului.

PRIMAR Urbanism
Ac__l_;jian Petroi arh. Bront /L_gginia Simona
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Romania, Jud Bihor,

J UDETUL BIHOR loc. Hidigelu de Sus, nr. 328,

cod pogtal 417275, C.LF. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,

HIDISELU DE SUS  e-mail registratura@primariahidiseludesus.ro

www.primariahidiseludesus.ro

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 24.07.2024, Consiliul Local al comunei Hidiselu de Sus, anunta
deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a
proiectului urmatorului act normativ: Proiect de hotarare inregistrat cu nr.
4432/04.07.2024 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUINTE -L IN SERVICII SI CULTURA -IS
in loc. Hidiselu de Jos, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor, prin care se propune
schimbarea categoriei functionale $i reglementarea urbanistica a parcelei cu nr.
cadastral 57061 Hidiselu de Sus;

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

¢ textul complet al proiectului actului respectiv;
alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultata:

® pe pagina de internet a institutiei, la https://primariahidiseludesus.ro/;

* lasediul institutiei cu adresa indicata in antetul anuntului;

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
compartimentul relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data
aprobarii acestuia intr-o sedinta a consiliului local:

> camesaj in format electronic pe adresa de e-mail:
registratura@primariahidiseludesus.ro;

» prin posta, pe adresa indicata in antetul anuntului ;

> la sediul institutiei, la registratura, adresa indicata in antetul anuntului, intre
orele 08:00-16:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea »Propuneri privind Proiectul de
hotarare inregistrat cu nr. 4432/04.07.2024 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - schimbare functionali din zoni de locuinte -L in servicii §i culturd —IS” in loc.
Hidiselu de Jos, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, la linkul https://primariahidiseludesus.ro/.

Nepreluarea recmandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in

scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se
dezbata public proiectul de act normative, in cazul in care acest lucru este cerut in
scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o alta autoritate sau institutie
publica pana la data de 09.09.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon: 0259335855, e-mail: registratura@primariahidiseludesus.ro

PRIMAR

/Adrian Petroi _——
[
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Rominia, jud. Bihor, loc. Hidigelu de
JUDETUL BIHOR Sus, nr.328, C.LF. 4660743

‘ COMUNA Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;

IR registratura@primariahidiseludesus.ro

&Y HIDISELU DE SUS " wwwprimarishidiseludesusso

Nr. 4432 din 04.07.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei ,,PUZ - schimbare functionali din
zond de Locuinte -L in Servicii si culturd —IS”’, generat de imobilul cu nr. cad. 57061 in
suprafata de 13182 mp, in sat Hidiselu de Jos, comuna Hidiselu de Sus, judetul Bihor

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in comuna Hidigelu de sus, in
vederea_ aprobarii documentatiei de urbanism

In baza prevederile art. 136 alin. (1) si cu respectarea prevederilor 136 alin. (8) din
codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 27" lit. ¢) si ale art. 45 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 3, art. 4, art.9 alin. (1) si art. 22 din Metodologia de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviziunea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobat prin Ordin MDRT nr. 2701/2010, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit cirora primarul “asigurarea
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii consiliului local si
actioneaza pentru respectarea prevederilor acetora”,

Avand in vedere Raportul informirii si consultirii publicului pentru documentatia
PUZ nr. 4201 din 25.06.2024, respectiv Avizul de Oportunitate nr. 01 din 06.03.2024 intocmit
de persoana responsabild cu urbanismul din cadrul Primariei Comunei Hidiselu de Sus, in
urma analizirii documentatiei depuse de catre Cultul Crestin Penticostal Biserica Lui
Dumnezeu Apostolicad Din Romania,

Se supune dezbaterii Consiliului Local al Comunei Hidiselu de Sus in vederea
adoptérii: Proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Schimbare
functionald din zona de Locuinte -L in Servicii si cultura — IS, beneficiar Cultul Crestin
Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolicd Din Romania.

PRIMAR
PETROI ADRIAN
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