Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.LF. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 8535,

e-mail registratura@primariahidiseludesus.ro
www primarizhidiseludesus.ro

HIDISELU DE SUS

HOTARARE

privind concesionarea prin licitatie publicii a unui imobil-teren identificat cu nr.
cadastral 57342 - Santelec, inscris in cartea funciara nr. 57342 — Hidiselu de Sus in
suprafati de 200 mp, aflat in proprietatea privati a comunei Hidiselu de Sus,
judetul Bihor

Avand in vedere:

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr.6293/24.10.2025 intocmit de catre Compartimentul
Registrul Agricol si Fond Funciar;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

- avizul nr. 3585PS/06.08.2025 a Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale, inregistrat la Primaria comunei Hidiselu de Sus cu nr.5071/2025.

- referatul Institutiei Prefectului judetului Bihor nr. 9193/30.09.2025 privind
verificarea legalitatii exercitata asupra actelor administrative emise de Primarul
Comunei Hidiselu de Sus;

Tinand cont de prevederile:

- art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302-331, art. 354-355, art. 362 alin. (1) si alin. (3)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139
si art, 196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate prevazut in anexa nr. 1, intocmit in
vederea concesionarii terenului identificat prin nr, cadastral 57342-Santelec, inscris in
cartea funciara nr. 57342-Hidiselu de Sus.

Art.2, (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului prevazut
la art.1, precum si documentatia de atribuire aferenta, care are urmatorul continut:

a) Caietul de sarcini, prevazut in anexa nr. 2;

b) Informatii si instructiuni, prevazute in anexa nor. 3;

¢) Modelul contractului de concesiune, prevazut in anexa nr. 4;

d) Formulare si modele orientative de documente, prevazute in anexa nr. 5.

(2) Pretul pentru achizitionarea documentatiei de atribuire este de 100 de lei,
care se va achita la Primaria comunei Hidiselu de Sus.

(3) Se aprobd pretul minim de pornire al licitatiei, la valoarea de 152 euro/an,
fard TVA.

Art.3. Comisia de evaluare a ofertelor aferente concesionarii este constituita
prin Dispozitia Primarului comunei Hidiselu de Sus,
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Art.4. Se stabileste valoarea terenului specificat la art.1 la suma de 3800 euro,
conform raportului de evaluare al terenului intocmit de Evaluator Autorizat ANEVAR
Sabau Emil Dumitru.

Art.5. Cu data emiterii prezentei, se revoca H.C.L. nr. 64/03.09.2025 privind
concesionarea directa a unui imobil-teren identificat cu nr. cadastral 57342-Santelec,
inscris in cartea funciara nr. 57342 — Hidiselu de Sus in suprafati de 200 mp, aflat in
proprietatea privata a comunei Hidiselu de Sus, judetul Bihor.

Art.6.(1) Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza
Primarul comunei Hidiselu de Sus prin aparatul de specialitate.

(2) Contractul de concesionare se va semna de Primarul comunei Hidiselu de
Sus sau inlocuitorul de drept al acestuia, dupa caz.

Art.7. Anexele nr. 1-5 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotiirire se comunici cu:

a) Institutia Prefectului Judetul Bihor;

b) Primarului comunei Hidiselu de Sus;

¢) Compartimentul Registrul Agricol si Fond Funciar;

d) Comisia de evaluare a ofertelor aferente concesionarii;
¢) Monitorul Oficial Local.
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PROC_EDURI OBLIGATORIT ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 86/2025
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Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

") Ant. 139 alin. (1): .In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul focal adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consitierilor locali in functie.®

) Art. 197 alin. (2); , Hotararile consiliului local se comunica primarutui )

%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului tocal al comunei prefectului in cel muft 10 zile lucratoare dvi
ia data adoptarii ...

3 Art. 197 alin. (4):  Hatararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.®

Y An. 199 alin. (1) ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la datil
comunicari oficiale catre prefect.”

“y Art. 198 alin. (1): ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de Iz data aducerii lor Ia cunostinta publica.”
LD Ar 199 alin. (2): , Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de Ja data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”
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STUDIU DE OPORTUNITATE -,/

AFERENT CONCESIONARII IMOBILULUI IDENTIFICAT CU NR. 61&&-»57342-
SANTELEC, COMUNA HIDISELU DE SUS

I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA
IMOBILULUI CARE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

Imobilul ce urmeaza a fi concesionat se afla in domeniul privat al comunei
Hidiselu de Sus, ca wmare a aprobarii documentatiei referitoare la imobilul cu
suprafata 200 mp., reprezentand teren intravilan situat in comuna Hidiselu de Sus,
satul Hidiselu de Sus, apartinand domeniului privat al comunei Hidiselu de Sus.

Terenul se identificé prin nr. cadastral 57342 Santelec si are o suprafatad de 200
mp, fiind inscris in Cartea Funciari nr. 57342 — Hidiselu de Sus. Acesta este situat in
intravilanul comunei Hidi@elu de Sus, in localitatea Santelec jude;ul Bihor

economice si mvestmonale, contribuind astfel la dezvoltarea locala.

II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SIDE
MEDIU, CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

1. Economic
1.1. Cresterea investitiilor: Concesionarea terenului permite atragerea de
investitori privati care pot dezvolta activititi economice. Aceasta stimuleazi
dezvoltarea unor noi afaceri, creand astfel o economie locali mai dinamic.
1.2. Dezvoltarea infrastructurii: Concesiunea poate facilita realizarea unor
proiecte de infrastructurd necesare, care altfel ar fi fost greu de realizat doar din
fonduri publice.
1.3. Crearea de locuri de muncii: Prin desfisurarea de activititi pe terenul
concesionat, se pot genera locuri de munc¥ locale, contribuind astfel la reducerea
somajului in zona.
1.4. Cresterea veniturilor la bugetul local: Taxele si impozitele colectate in urma
dezvoltdrii activitatilor vor aduce venituri suplimentare administratiei locale, care

pot fi reinvestite in comunitate.



2. Financiar
2.1 Generarea de venituri suplimentare

Redeventa lunard stabilitd pentru teren va aduce venituri constante bugetului
local dupa cum prevede si art. 307 alin. (1) la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Acest flux de venituri poate fi
utilizat pentru finantarea proiectelor de infrastructurd, educatie, sinitate sau alte
inifiative de dezvoltare comunitard, contribuind astfel la Imbunatifirea calitafii vietii

locuitorilor comunei.

2.2 Maximizarea valorii economice a terenului

Prin concesionarea cétre un dezvoltator capabil, terenul poate fi utilizat mai

eficient, aducdnd valoare adiugati prin activitifi productive.

3. Social

3.1 Crearea de locuri de munci: Proiectele derulate pe terenul concesionat vor putea
crea noi locuri de muncid pentru locuitorii comunei Hidigelu de Sus. Cresterea
numirului de locuri de muncd va reduce rata somajului §i va sprijini dezvoltarea
economicd personald a locuitorilor, contribuind astfel la coeziunea sociala si la
imbundétatirea nivelului de trai.

3.2 Sprijinirea comunitatii locale: Concesionarea terenului poate sprijini traditiile si
valorile locale, asigurind o dezvoltare echilibrati si sustenabild. Participarea activd a
comunitdfii In procesul de concesionare §i implementare a proiectelor va Intiri

coeziunea sociala si va consolida identitatea culturali a locuitorilor.

4, Mediu

4.1. Utilizarea durabild a terenului: Prin concesionarea controlati a terenului, se
poate asigura o utilizare responsabila din punct de vedere ecologic, evitind riscul unor
dezvoltéri necontrolate §i poluante.

4.2. Proiecte ecologice: Concesionarul poate fi obligat sa respecte standarde stricte de
protectie a mediului, integrdnd solutii sustenabile In proiectele sale (energie verde,

reciclare, utilizarea eficienti a resurselor).



4.3. Revitalizarea zonelor degradate: iIn cazul terenurilor degradate sau neutilizate,
concesiunea poate facilita reabilitarea acestora, reducdnd impactul negativ asupra

mediului i reintegrandu-le in circuitul economic.

Astfel, realizarea concesiunii pentru terenul identificat prin nr. cadastral 57342
Santelec si fnscris In C.F. 57342 - Hidiselu de Sus, aflat in intravilanul comunei
Hidigelu de Sus, localitatea Santelec, jud. Bihor, este sustinuti de argumente solide din
punct de vedere economic, financiar, social si de mediu. Aceste motive justifici
necesitatea gi beneficiile concesiondrii, contribuind la dezvoltarea sustenabild si la

imbunétéitirea calittii vietii in comunitatea locala.

IT1. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei este de 152 Euro/an, firdi TVA, conform
prevederilor raportului de evaluare inregistrat la Priméria comunei Hidiselu de Sus cu
nr. 1820/31.03.2025, intocmit de ing. Sabau Emil, evaluator autorizat - membru titular
ANEVAR. Acest nivel este considerat adecvat deoarece redeventa este proportionald
cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar §i cu gradul de
folosintd a terenului, avénd in vedere 3 acesta este situat la o distanfif considerabild de
drumurile principale si nu este adecvat pentru toate tipurile de activitifi economice.

Raportat la valoarea de piatd a bunurilor, nivelul redeventei este considerat
adecvat.

Aceste aspecte confirma coerenta si adecvarea nivelului redeventei in contextul
specific al concesiondrii terenului 1n cauza.

IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI
JUSTIFICAREA ALEGERH PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de concesiune se va utiliza procedura licitatiei,
pentru a respecta prevederile art. 312, coroborat cu art, 362 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Aceasta procedura se justifica deoarece in acest mod este asigurata respectarea
principiilor pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri, prevazute la art.
311, coroborat cu art. 362 din acelasi act normativ.

Y. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Concesiunea va avea o durata estimata de 49 de ani.



VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Dupé aprobarea documentatiei de atribuire, se va inifia procedura de licitatie
prin publicarea unui anunt In Monitorul Oficial al Rominiei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian national si unul local, precum §i pe pagina de internet a Primiiriei comunei
Hidiselu de Sus.

Anunful de licitatie trebuie trimis spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice fnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor. Documentatia de
atribuire va fi pusi la dispozitia persoanelor interesate pe suport hartie sau magnetic, in
termen de maximum 5 zile lucritoare de la primirea solicitirii.

In cazul in care sunt solicitate clarificari, concedentul are obligatia si raspunda
in termen de § zile lucratoare de la primirea cererii, dar cu cel putin 5 zile inainte de
termenul limitd de depunere a ofertelor. Dac#t solicitarea de clarificiri nu a fost
termenul de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie poate continua doar dacd sunt depuse minimum doui
oferte valabile. In caz contrar, concedentul va anula licitatia ¢i va organiza una noui
conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Pe parcursul procesului,
concedentul poate solicita clarificiri si completiri ale ofertelor, solicitirile fiind
transmise in termen de 3 zile lucritoare de la propunerea comisiei de evaluare, iar
raspunsurile ofertantilor trebuie primite in aceeasi perioads.

Dupd evaluarea ofertelor, comisia intocmeste un proces-verbal care include
ofertele valabile §i motivele excluderii celor nevalabile. In termen de o zi, comisia
transmite un raport concedentului, care, in 3 zile lucritoare, va notifica In scris
ofertanii exclugi cu confirmare de primire, explicAnd motivele excluderii.

Concedentul are obligatia si publice un anunf de atribuire a contractului de
concesiune in Monitorul Oficial, Partea a VI-a, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii. Ofertantii trebuie informati, n scris §i cu confirmare de
primire, in 3 zile lucritoare despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.
Contractul de concesiune poate fi incheiat dupd 20 de zile calendaristice de la
comunicarea deciziei de atribuire.

Dacd se constatd nereguli care afecteazd procedura, concedentul trebuie si
anuleze procedura si sd informeze tofi participantii in 3 zile lucriitoare. Concesionarul
are obligatia de a depune, In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, o
garantie reprezentdnd o parte din obligatia de platd cdtre concedent pentru primul an
de exploatare.



VIL. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A
REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR
GENERAL PRIVIND INCADRAREA OBIECTULUI CONCESIUNII IN
INFRASTRUCYTURA SISTEMULUI NATIONAL DE APARARE, DUPA CAZ;

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a transmis
avizul or. 3585PS/06.08.2025, inregistrat la Primaria comunei Hidiselu de Sus cu nr.
5071/22.08.2025, anexat prezentului, potrivit caruia obiectul concesiunii nu se
incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

VIIL. AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE
ADMINISTRARE/CUSTODELUI ARIEI NATURALE PROTEJATE, IN
CAZUL IN CARE OBIECTUL CONCESIUNII IL CONSTITUIE BUNURI
SITUATE IN INTERIORUL UNEI ARII NATURALE PROTEJATE,
RESPECTIV AL AUTORITATH TERITORIALE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI COMPETENTE, IN CAZUL IN CARE ARTA NATURALA
PROTEJATA NU ARE STRUCTURA DE ADMINISTRARE/CUSTODE

Obiectul concesiunii nu include bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, conform adresei nr.1597/21.07.2025, transmise de Agentia Nationald pentru
Arii Naturale Protejate (ANANP), inregistrats la Primaria comunei Hidigelu de Sus cu
nr. 4475/21.07.2025. Dupa analizarea coordonatelor stereo 70 ale imobilului cu nr.
cadastral 57447 din loc. Hidiselu de Sus, com. Hidisel: de Sus, s-a constatat ¢d acesta
nu se afld in nicio arie protejati sau sit Natura 2000 de pe teritoriul comunei Hidigelu
de Sus. Prin urmare, concesionarea terenului nu necesita avizul administratorului
ariilor naturale protejate.



